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Ablosekosten fur Erbbaurecht als Herstellungskosten nachfolgender Gebaudeerrichtung
auf dem vormaligen Erbbaugrundstick Aufwendungen eines erbbauverpflichteten
Grundstiickseigentimers zur Ablésung des Erbbaurechts zahlen zu den Herstellungskosten des

anschlieffend auf dem Grundsttick nach dem Abriss der vorhandenen Bebauung neu errichteten
Gebéudes.



BUNDESFI NANZHOF

Auf wendungen ei nes erbbauverpflichteten G undsticksei gent iners
zur Abl 6sung des Erbbaurechts zahlen zu den Herstel |l ungskosten
des anschliefRend auf dem G undstick nach dem Abriss der

vor handenen Bebauung neu errichteten Geb&dudes.

EStG § 9 Abs. 1 Satz 1, Satz 3 Nr. 7, 8 7 Abs. 1
HGB § 255

Uteil vom 13. Dezenber 2005 | X R 24/ 03

Vorinstanz: N edersachsi sches FG vom 12. Februar 2003
2 K 667/00 (EFG 2003, 842)



Gr inde

l.
Streitig ist, ob der Kléager und Revisionskl &ger (Kl ager) im
Jahre 1997 Zahl ungen zur Abl 6sung von Erbbaurechten als Wer-
bungskosten bei sei nen Ei nkinften aus Verm etung und Verpach-

tung abzi ehen kann.

Der Kl dger wrde im Streitjahr mt seiner --imJahr 2001 ver -
storbenen-- Ehefrau zusamen zur Ei nkonmenst euer veranl agt.

Di e Ehefrau war Eigentinerin von G undstilcken in der L-

Str. 22, 24 und 33. Auf dem Grundstick L-Str. 22 befand sich
ein CGebaude mt 15 Wwhnungen und gewerblich genutzten Raunen.
D e daran angrenzenden G undsticke (L-Str. 24, 33) waren seit
dem Jahre 1920 mt Erbbaurechten bel astet, die bis zum Jahre
2010 | aufen sollten und aus denen die Ehefrau im Streitjahr

Er bbauzi nsen bezog.

Mt notariellem Vertrag vom Marz 1997 erwarb di e Ehefrau des
Kl dgers di e Erbbaurechte mtsanm den aufstehenden Gebauden fur
i nsgesant 853 706 DM Di e Erbbaurecht sbel astungen wurden i m

G undbuch gel 6scht. Nach Abriss der auf den Erbbaurechts-
Grundst tcken st ehenden Gebaude und Garagen errichtete die Ehe-
frau des Kl &gers ei nen Neubau. Di eser wurde mt dem gewerblich
genut zten Teil des Nachbargebaudes (L-Str. 22) bautechnisch
ver bunden und nach seiner Fertigstellung zusammen mt di esem
ab 1998 verm etet.

I n i hrer Ei nkomrensteuererkl d&rung fir das Streitjahr nmachten
di e Ehel eute di ese Aufwendungen fir den Erwerb der
Er bbaurechte al s Werbungskosten bei den Ei nkinften aus

Verm etung und Verpachtung des G undsticks L-Str. 22 geltend.



Der Bekl agte und Revi si onsbekl agte (das Fi nanzam --FA--)

versagte di esen Wer bungskost enabzug.

Ei nspruch und Kl age blieben erfol glos.

Mt der Revision rugt der Kl ager die Verletzung materiellen
Rechts (8 9 Abs. 1, § 21 Abs. 1 des Ei nkomrenst euer geset zes
--EStG -, 8§ 255 des Handel sgeset zbuches --H@--), insbesondere
di e steuerrechtliche Ungl ei chbehandl ung von Abl 6sezahl ungen
fur dingliche und fur obligatorische Rechte. Die der

Ei nkunftserzi el ung di enende entgeltliche Abl 6sung ei nes

Er bbaurechts misse zu Wer bungskosten fidhren. Sel bst wenn man
aber den Vorgang als Erwerb des Wrtschaftsguts "Erbbaurecht™
ei nordne, sei der dafir gezahlte Abl 6sebetrag i m Wege der
Abset zung fudr aul3ergewdhnl i che techni sche oder wirtschaftliche
Abnut zung (AfaA) wegen verkirzter Nutzungsdauer des

Er bbaurechts al s Werbungskost en abset zbar; denn vorliegend se
--angesi chts des Abrisses der aufstehenden Gebdude-- der

wi rtschaftliche Nutzen des Erbbaurechts mt seinem Erwerb

ver br aucht .

Der Kl ager beantragt sinngenmal,
das Urteil des Finanzgerichts (FG aufzuheben und den Ein-
kommenst euer beschei d 1997 insofern zu andern, als geleis-
tete Abl 6sezahl ungen fur Erbbaurechte in Hohe von
853 706 DM al s Wer bungskosten bei den Ei nkinften aus Ver-
m etung und Ver pachtung aus den G undstiucken L-Str. 24 und
33 fdr 1997 zu bericksichtigen sind.

Das FA beantragt,
di e Revision als unbegrindet zurlickzuwei sen.



Di e Revision ist unbegrindet und daher zurickzuwei sen (8§ 126
Abs. 2 der Finanzgerichtsordnung --FGO--). Das FG hat zu Recht
den Abzug der Aufwendungen fir den Erwerb der Erbbaurechte als

Wer bungskosten im Streitjahr versagt.

1. a) Werbungskosten sind gemald 8§ 9 Abs. 1 Satz 1 EStG Aufwen-
dungen zur Erwerbung, Sicherung und Erhal tung der Ei nnahnen.
Bei den Ei nkinften aus Verm etung und Verpachtung sind Wer -
bungskost en grundsatzlich alle durch diese Ei nkunftsart veran-
| asst en Aufwendungen. Eine derartige Veranlassung |iegt vor,
wenn (objektiv) ein wirtschaftlicher Zusanmenhang mt der auf
Ver m et ung und Ver pachtung gerichteten Tatigkeit besteht und
(subj ektiv) die Auf wendungen zur Forderung der

Nut zungsuber | assung genacht werden (z.B. Urteile des

Bundesfi nanzhofs --BFH-- vom 20. Dezenber 1994 | X R 122/ 92,
BFHE 177, 50, BStBl |1 1995, 534; vom 18. Dezenber 2001

| X R 24/ 98, BFH NV 2002, 904, mw. N.).

b) Sol che Aufwendungen sind dann nicht als Wrbungskosten so-
fort abziehbar, wenn es sich um Anschaffungs- oder Herstel -

| ungskosten handelt. In diesemFall sind sie nur i mRahnmen der
Abset zung fur Abnut zung (AfA) zu bericksichtigen (8 9 Abs. 1
Satz 3 Nr. 7i.V.m 8 7 EStG. Wl che Aufwendungen zu den An-
schaf fungs- oder Herstellungskosten zahl en, bestimt sich auch
fdr Einkinfte aus Verm etung und Verpachtung nach 8§ 255 HGB
(vgl . BFH-Beschluss vom4. Juli 1990 GS 1/89, BFHE 160, 466,

BStBl Il 1990, 830; BFH-Urteile vom 12. Septenber 2001
| X R 39/97, BFHE 198, 74, BStBl 11 2003, 569, und I X R 52/00,
BFHE 198, 85, BStBI 11 2003, 574).

c) Aufwendungen fir den Abriss eines vorhandenen Gebaudes auf
ei nem zum Zwecke der Neubebauung erwor benen G undstlck rechnen

zu den Herstellungskosten des Neubaus, wenn das neue Gebaude
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an der Stelle des abgeri ssenen Gebaudes errichtet und damt
der Abriss des alten Gebdudes Voraussetzung fur die Errichtung
des neuen Wrtschaftsguts ist (vgl. BFH Uteil vom 29. Jul

1970 | 130/65, BFHE 100, 32, BBl Il 1970, 810; BFH
Beschl iUsse vom 12. Juni 1978 GS 1/77, BFHE 125, 516, BStBl |1
1978, 620; in BFHE 160, 466, BStBl 1l 1990, 830, mw N.).

Ent sprechend gehoren di e Auf wendungen fir die Abl 6sung ei nes
di ngli chen Nutzungsrechts i mJahr der Fertigstellung zu den
Her st el | ungskosten des neu errichteten Gebdudes, wenn sie im
erforderlichen Veranl assungszusammenhang nit dem Abbruch ei nes
Al t gebaudes und der Errichtung des neuen Gebaudes gel ei st et
werden (vgl. BFH Urteil vom 1. Oktober 1975 | R 243/73, BFHE
117, 153, BStBl Il 1976, 184).

Zu Unrecht wendet der Kl &ger hiergegen ein, dingliche und

obl i gat ori sche Nutzungsrechte wirden i nsoweit ungleich
behandel t. Auch Abfindungen an M eter hat die Rechtsprechung
al s Herstellungskosten beurteilt, wenn sie dazu di enen, die
bi s dahin verm eteten Gebaude abbrechen und ohne

ent gegenst ehende Rechte Dritter ein neues Gebaude errichten zu
konnen (BFH Uteil vom 9. Februar 1983 | R 29/79, BFHE 138,

63, BStBl Il 1983, 451).

2. Bei Anwendung di eser Gundsatze hat die Revi sion keinen Er-
folg. Das FG hat i mErgebnis zu Recht di e Aufwendungen zur Ab-

| 6sung der Erbbaurechte nicht steuerm ndernd bericksichtigt.

a) Nach den bi ndenden tatséachlichen Feststellungen des FG
(vgl. 8 118 Abs. 2 FGO hat die Ehefrau des Kl agers als
vormal s er bbauverpflichtete G undsticksei gentinerin nach
Erwerb und L6schung der Erbbaurechte i m G undbuch die auf den

(vormal i gen Erbbau-) Grundsticken stehenden Gebaude und Garagen



"sogl ei ch abgeri ssen” und ei nen Neubau errichtet. Danach
konnt e das FG ohne Rechtsverstol3 annehnen, dass di e Abl 6sung
der Erbbaurechte und der Abriss der Geb&ude mit Blick auf den
noch im Streitjahr errichteten Neubau erfolgten. Mthin kann
es sich bei den strittigen Aufwendungen nur um

Her st el | ungskosten des neu errichteten Gebdudes handeln. Ein
sof orti ger Abzug der Aufwendungen als Werbungskosten schei det

damt im Streitjahr aus.

b) Auch wenn man mt der Revision den Sachverhalt als Kauf des

Wrtschaftsguts "Erbbaurecht” einordnet, |iegen die Vorausset-
zungen fiur eine AfaA (8 9 Abs. 1 Satz 3 Nr. 7i.V.m 87

Abs. 1 Satz 5 EStG nicht vor, weil --ebenso wie bei einem
Erwerb mt Abbruchabsicht (vgl. BlUm ch/Brandis, 8 7 EStG

Rz. 533; Lanbrecht in Kirchhof, EStG 5. Aufl., 8 7 Rn. 101;

Cl alRen in Lademann, EStG 8§ 7 EStG Anm 286)-- die
Auf wendungen zu den Herstell ungskosten des neu errichteten

Gebéaudes gehéren (s. oben Il. 1. c).



