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EStG § 16 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3, § 34

Riickerwerb eines Teilbetriebs durch Besitzpersonengesellschaft bei Betriebsaufspaltung
und nachfolgende Grundbesitzveriiufierung

1. Erwirbt nach Begriindung einer Betriebsaufspaltung die Be—sitzpersonengesellschaft einen
Teil des Betriebs von der Be—triebsgesellschaft zuriick, um ihn selbst fortzufiihren, kann die
Grundstiicksverwaltung ein Teilbetrieb der bisherigen Besitzge—sellschaft sein. Ein von dem
zuriickerworbenen operativen Be—trieb genutztes Grundstiick der Besitzgesellschaft wird dann
mit dem Riickerwerb wesentliche Betriebsgrundlage dieses Teilbe—triebs.

2. Die VerduBlerung aller Grundstiicke des grundstiicksverwalten—den Teilbetriebs an
verschiedene Erwerber stellt eine Aufgabe dieses Teilbetriebs dar. Der dabei erzielte Gewinn ist
jeden—falls dann tarifbegiinstigt, wenn auch das zuvor in den operati—ven Teilbetrieb
iibergegangene Grundstiick zeitgleich verduBBert wird.



BUNDESFI NANZHOF

Rickerwerb eines Teil betriebs durch Besitzpersonengesell schaft
bei Betriebsaufspal tung und nachf ol gende
G undbesi t zver &ul3er ung

1. Erwirbt nach Begrindung ei ner Betriebsaufspaltung di e Be-
sitzpersonengesel | schaft einen Teil des Betriebs von der Be-
triebsgesell schaft zuridck, umihn sel bst fortzuftdhren, kann
di e Grundstiucksverwal tung ein Teil betrieb der bisherigen

Besi t zgesel | schaft sein. Ein von dem zur ickerwor benen
operativen Betrieb genutztes G undstick der Besitzgesell schaft
wird dann mt dem Rickerwerb wesentliche Betriebsgrundl age

di eses Teil betri ebs.

2. Die VeréauBBerung aller Gundsticke des grundstucksverwalten-
den Teil betriebs an verschi edene Erwerber stellt eine Aufgabe
di eses Teil betriebs dar. Der dabei erzielte Gewinn ist jeden-
falls dann tarifbeginstigt, wenn auch das zuvor in den
operativen Teil betrieb Ubergegangene G undstick zeitgleich
veraullert wrd.

EStG 8 16 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3, 8§ 34
Uteil vom 20. Januar 2005 |V R 14/ 03

Vorinstanz: FG Dissel dorf vom 13. Juni 2001 2 K 9160/97 F
(EFG 2003, 1304)



Grinde

Di e Kl agerin und Revisionskl agerin ist eine GrbH & Co. KG (im
Fol genden KG), deren persénlich haftende Gesellschafterin die
L-GrbH i st. Kommanditisten waren im Streitjahr (1985) H und
seine Ehefrau U. Die KG betrieb einen G olRRhandel mt El ektro-,
Hei zungs- und Sanitéararti keln sow e einen Einzel handel mt
Leuchten. Auflerdem war sie Eigentunerin von fol genden

G undst ucken:

Grundstick "A", bebaut mt Birogebaude und Lagerhall e,
Grundstick "B", bebaut mt Verkaufs-/ Lagerhalle sow e Biro-
und Sozi al raunen,

G undstiuck "C', bebaut mt Ladenl okal und BuUror aunen.

lhren Sitz hatte die KG auf dem Grundstick A Auf den beiden
anderen G undsticken wurden unsel bst andi ge Ni ederl| assungen be-
trieben. Von dem G undstick C waren nach den Angaben der KG
72 v.H der Fl ahen frendverm etet.

I m Marz 1981 wurde die H GrbH gegrindet, deren Anteile und
Geschaftsfihrung je zur Halfte H und U Ubernahnmen. Zum 1. Juli
1981 veraulBerte die KGihre gesante Betriebs- und

Geschaft sausstattung sowi e das Warenl ager an di e H GrbH und
verpachtete i hr zugleich alle G undstucke.

Spater geriet die HGwH in wirtschaftliche Schw eri gkeiten.

D e KG tUbernahm nehrfach Birgschaften zu Gunsten der H GrbH
und stellte dingliche Sicherheiten auf ihrem G undbesitz. Am
29. August 1983 wurde auf den Antrag vom gl ei chen Tag das Kon-
kursverfahren tUber die H GrbH eroffnet.



Kurz zuvor, am 1. Juli 1983, hatte die KG von der H GrbH den
Ei nzel handel mt Leuchten dbernomen und fihrte i hn auf dem
G undstick C weiter. Der Einzel handel machte nach Angabe der
KG ca. 1/4 des Gesantunsatzes der H GibH aus

Um den Uber nomenen Zahl ungsver pflichtungen fur die H GrbH
nachkommen zu kdnnen, beauftragte die KG noch imJahr 1983
ei nen Makler mt der VerdaufRerung der G undsticke. Das G und-
stick A wurde daraufhin mt Vertrag vom 25. M 1984
veraufllert, das Gundstick B mt Vertrag vom1l. Mirz 1985 und
das Grundstick C mt Vertrag vom 15. Marz 1985. Vom Erwer ber
des Grundsticks C metete die KG die fiur den Leuchten-

Ei nzel handel benétigten Gewer befl achen.

Die KGging in ihrer Erkl&rung zur einheitlichen und gesonder -
ten Gewi nnfeststellung 1985 von einer Teil betri ebsaufgabe des
bi sher i m Rahnen der Betri ebsaufspal tung unterhaltenen

Ver pacht ungsbetri ebs aus und behandelte den Gewi nn aus der

Ver aullerung der 1985 veraullerten Betriebsgrundsticke von

2 618 056 DM al s tarifbegunstigt. Nach ei ner Aul3enprif ung war
der Bekl agte und Revi si onsbekl agte (das Fi nanzant --FA--)
anderer Auffassung und stellte einen |aufenden Gew nn von

2 342 446 DM fiur 1985 fest.

Der dagegen er hobene Ei nspruch wurde unter Gewahrung ei ner

W eder ei nset zung in den vorigen Stand wegen versaunter

Ei nspruchsfrist als unbegrindet zurickgew esen. Im
anschl i eBenden Kl ageverfahren vor dem Fi nanzgericht (FG hob
das FA di e Ei nspruchsentschei dung zunachst auf. Am

24. Novenber 1997 erging erneut eine zurickwei sende

Ei nspruchsent schei dung. Di e dagegen erhobene Kl age hatte
keinen Erfolg. Das Uteil des FGist in Entschei dungen der

Fi nanzgeri chte 2003, 1304 veroffentlicht.



Mt der Revision rugt die KG eine Verletzung des § 16 Abs. 1
und 3 und des § 34 Abs. 1 des Ei nkonmenst euergesetzes (EStG).

Die Revision ist begriundet. Sie fuhrt zur Aufhebung der

Vor ent schei dung und zur Zurtckverwei sung der Sache an das FG
zur anderweitigen Verhandl ung und Entscheidung (8 126 Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 der Finanzgerichtsordnung --FGO-). D e KG hat
tarifbegunstigte Einkinfte aus der Aufgabe eines Teil betriebs

bezogen.

1. Die Verm etung und Verpachtung von G undsttcken i m Rahnen
der Betriebsaufspaltung sowi e der zurickerworbene Ei nzel hande
bil deten fur die KGjeweils einen Teilbetrieb i.S. des § 16
Abs. 1 Nr. 1 EStGin der imStreitzeitraum geltenden Fassung.
Zu den Ei nkinften aus Gewerbebetrieb gehdren nach di eser Vor-
schrift auch Gew nne, die bei der Veraul3erung eines Teil be-

triebs erzielt werden.

a) Ein Teilbetrieb i.S. des 8 16 Abs. 1 Nr. 1 EStGist ein

or gani sch geschl ossener, mt einer gew ssen Sel bst &ndi gkeit
ausgestatteter Teil eines Cesantbetriebes, der --fir sich be-
trachtet-- alle Merkmal e eines Betriebes im Sinne des EStG
aufwei st und als sol cher | ebensfahig ist. Mal3gebend fir die
Annahnme ei ner gew ssen Sel bstandi gkeit ist das Gesantbild der
Ver hal tni sse (Urteil des Bundesfinanzhofs --BFH- vom

27. ktober 1994 | R 107/93, BFHE 176, 529, BStBI |1 1995,
403, unter 11.5.a der Gunde, mwN.).

Ei ne G undstiucksverm etung kann in Gestalt eines Teil betriebs
ausgetbt werden, wenn sie (we imFall der
Betri ebsauf spal tung) fur sich gesehen di e Voraussetzungen

ei nes Gewerbebetriebs erfiullt und wenn sie sich als



gesonderter Verwal tungskonpl ex aus dem Gesant betrieb des

Besi t zunt er nehnmens heraushebt (vgl. BFH Urteil vom 13. Cktober
1972 | R 213/69, BFHE 107, 418, BStBl |1 1973, 209, unter 2.).
D ese Voraussetzung i st nach dem BFH Beschl uss vom

27. Septenmber 1993 IV B 125/92 (BFH Nv 1994, 617) z.B. bei der
Ver pachtung an nehrere Betriebsgesel |l schaften erfdllt. I'm Fall
der Betriebsaufspal tung zw schen ei nem Besit zunt er nehnen und
mehreren Betriebsgesell schaften |iegt danach ein Teil betrieb
vor, wenn an ei ne Betriebsgesellschaft raumich abgrenzbare
Grundst icksteil e, die ausschliel3lich dieser Gesellschaft
zuzuordnen sind, durch gesonderten Vertrag verm etet werden
(BFH-Urteil vom 12. Novenber 1997 XI R 24/97, BFH NV 1998,
690). Kei nen gesonderten Verwal tungskonpl ex stellen dem
gegentber neben den i m Rahnen ei ner Betriebsaufspal tung

zusat zlich "schlicht" als gew || klrtes Betriebsvernbgen

ver pachtete G undsticke dar (BFH Urteil vom24. April 1969

IV R 202/ 68, BFHE 95, 323, BStBl |11 1969, 397). Nach diesen
Recht sprechungsgrundsat zen reicht es im Fall der

Bet ri ebsauf spal tung aus, dass di e Verpachtungstatigkeit
infolge der fir die Betriebsaufspaltung geltenden G undséatze
als gewerblich qualifiziert wird. Sie nimt dadurch einen
gewer bl i chen Charakter an (BFH Urteile in BFHE 95, 323, BStB
Il 1969, 397; in BFHE 107, 418, BsStBl Il 1973, 209; vom

5. April 1979 IV R 48/ 77, BFHE 128, 49, BStBl |1 1979, 554,
unter 3.a; in BFH NV 1998, 690).

b) ImStreitfall bildete die Verm etung und Verpachtung der
drei Grundsticke nach dem Rickerwerb des Ei nzel handel s ei nen
Teil betrieb. Da die Gundsticksverwal tung zuvor bereits die
Vor ausset zungen ei nes gesanten Betriebs erfillt hatte, kann
ni cht zweifel haft sein, dass sie nach dem Ruckerwerb einen
ei genst andi gen Verwal t ungskonpl ex bildete (gl.A Horger/ Rapp
in Littmann/ Bitz/ Pust, Das Ei nkommensteuerrecht, 8 16 EStG



Rn. 55). Neben diesen trat als zweiter Teil betrieb der Einzel-
handel , der auch ohne die G undsticksverwal tung von der KG al s
ei genst andi ger CGewer bebetri eb gefdhrt werden konnte, was nach
Ver dulRerung der G undsticke auch spater tatséachlich geschah.

2. Die KG hat den Teil betrieb "G undsticksverwal tung" aufgege-

ben.

a) Als VeraulRerung i.S. des 8 16 Abs. 1 EStG gilt nach Abs. 3
Satz 1 der Vorschrift auch die Aufgabe ei nes Gewerbebetriebs.
Di e Regel ung unfasst nicht nur Gew nne aus der Aufgabe ei nes
ganzen Betriebs, sondern auch aus der Aufgabe eines Teil be-
triebs (standi ge Rechtsprechung, vgl. etwa BFH Uteile vom
28. Oktober 1964 |V 102/64 U, BFHE 81, 240, BStBI |11 1965,
88, und vom 21. Juni 2001 IIl R 27/98, BFHE 196, 59, BStBl |
2002, 537, unter II1.A Nr. 3).

b) Ein Teilbetrieb wird aufgegeben, wenn der Steuerpflichtige
die bisher in diesem Teilbetrieb entfaltete Tatigkeit
endgultig einstellt und santliche wesentlichen

Betri ebsgrundl agen in einemeinheitlichen Vorgang i nsgesant an
ver schi edene Erwerber ver&uf3ert oder entnimt (vgl. BFH
Uteile vom26. Cktober 1989 IV R 25/88, BFHE 159, 37, BStB

1 1990, 373, und in BFHE 196, 59, BStBl Il 2002, 537). D e
Betri ebsauf gabe beginnt mt sol chen Vorgangen, die objektiv
auf die Aufl 6sung des Betriebs al s sel bstandi gen O gani snus
des Wrtschaftsl ebens gerichtet sind, we z.B. die Einstellung
der werbenden Tatigkeit oder die Ver&aufRerung bestimter, far
die Fortfidhrung des Betriebs unerlasslicher Wrtschaftsguiter
des Betriebsvernibgens (BFH Uteil vom5. Juli 1984 IV R 36/81
BFHE 141, 325, BStBl Il 1984, 711). Alle zu di esem Zeit punkt
zu den wesentlichen Betriebsgrundl agen des Teil betri ebs

gehorenden Wrtschaftsglter niissen veraulert oder entnommen
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worden sein (vgl. zur Teil betriebsverauBerung BFH Urteil vom
16. Juli 1970 IV R 227/68, BFHE 99, 535, BStBl |1 1970, 738).
Wesent|iche Betriebsgrundlage i.S. des §8 16 EStG sind alle die
Wrtschaftsguter, die entweder funktional fir den Betrieb
erforderlich oder in denen erhebliche stille Reserven gebunden
sind (sog. funktional-quantitative Betrachtungswei se, vgl

BFH Urteil vom 2. Oktober 1997 |V R 84/96, BFHE 184, 425,

BStBI |1 1998, 104).

c) Die KG hat danach i hren Teil betrieb "G undsttcksverwal t ung"
auf gegeben. Di e Aufgabe begann mt der ersten Handlung, die
obj ektiv auf die Aufldsung der G undsticksverwal tung als sel b-
standi gen wirtschaftlichen Organi snus gerichtet war. Mt der
Auf gabe wurde danach nicht bereits vor dem Rickerwerb des Ein-
zel handel s, sondern erst im Anschl uss daran begonnen, als die
G undst icksverwal tung zum Tei |l betrieb geworden war. Es kann
dahi nst ehen, ob di e Beauftragung des G undst tcksmakl ers oder
erst die erste Gundsticksverauflerung den Begi nn der Aufgabe
markiert. In jedem Fall waren wesentliche Betriebsgrundl age
die G undstiucke A und B sow e der frendverm etete Teil des

G undst icks C.

Der vom Ei nzel handel genutzte G undstucksteil war bei Beginn
der Aufgabe nicht nehr wesentliche Betriebsgrundl age der
Grundst icksverwal tung. Er war mt dem Erwerb des Ei nzel handel s
am1l. Juli 1983 dessen wesentliche Betriebsgrundl age geworden
denn auf ihm befanden sich die Geschéaftsraune des Ei nzel han-
dels. Ist ein Wrtschaftsgut wesentliche Betriebsgrundl age
allein eines Teilbetriebs, kann es nicht wahlweise als Be-
triebsgrundl age ei nes anderen Teil betri ebs behandelt werden.
Insoweit gilt nichts anderes als fiur ein Wrtschaftsgut des
not wendi gen Betri ebsverndgens, das nicht im Wge einer WII k-

rung zum Betri ebsvernigen ei nes anderen Betri ebs gezogen



wer den kann. Der vom Ei nzel handel genutzte G undst ickstei
konnt e danach nicht als wesentliche Betriebsgrundl age der
Grundst icksverwal tung behandelt werden, sondern wurde ohne
weiteres mt Ubernahme des Einzel handel s dessen wesentliche
Bet ri ebsgrundl age.

3. Aus der Aufgabe des Teilbetriebs hat die KGim Streitjahr

ei nen tarifbeglnstigten Gewinn erzielt.

a) Gewi nne aus einer VerdaufRerung oder Aufgabe i.S. des § 16
ESt G sind gemaR 8§ 34 Abs. 2 Nr. 1 EStG aullerordentliche Ein-
kinfte und unterliegen als solche ei nem ernéldi gten Steuersatz.
Di e Auf gabe des Teil betri ebs G undsticksverwal tung erfullt die
Vor ausset zungen des 8 16 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m Abs. 3 Satz 1

ESt G

Die KG hat alle Wrtschaftsguter, die im Zeitpunkt des Begi nns
der Aufgabe zum Betri ebsvernibgen der G undstlcksverwal tung ge-
horten und deren wesentliche Betriebsgrundl age waren, in einem
ei nhei tlichen Vorgang an verschi edene Erwerber veré&aufRBert. D e
Ver auller ungen beruhten auf einem Entschluss der KG der mt

der Beauftragung des Mkl ers ungesetzt worden ist. D es
geschah auch innerhal b ei ner angenessenen Frist, die sel bst

bei Anknupfen fir den Fristbeginn an den frihestnbgli chen

Zei tpunkt, nadmich an die Beauftragung des Mkl ers, weniger
al s 19 Monate betragen hat.

b) Fir den mt der Aufgabe erzielten Gewinn ist die Tarifver-
gunstigung nicht nach den G undséatzen des BFH Urteils vom

6. Septenber 2000 IV R 18/99 (BFHE 193, 116, BStBl |1 2001,
229) zu versagen. Danach gebietet es der Zweck der

Tari f begunsti gung, sie (auch) dann nicht zu gewahren, wenn

auf grund einheitlicher Planung und in engem zeitlichen
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Zusamenhang mt der Ver&ufRerung ei nes Mtunternehneranteils
wesent | i che Betriebsgrundl agen der Personengesel |l schaft ohne
Auf deckung santlicher stillen Reserven aus dem

Betri ebsvernbgen der GCesellschaft ausgeschi eden sind. Der
Ent schei dung kann Uber den entschi edenen Einzel fall hinaus
ent nommen werden, dass die kurz vor einer Verdauf3erung oder
Auf gabe des Betriebs erfol gte Ubertragung wesentlicher

Bet ri ebsgrundl agen ohne Auf deckung der in ihnen gebundenen
stillen Reserven einer Tarifbeginstigung des Veraul3erungs-
oder Auf gabegew nns ent gegensteht, wenn bei de Vorgéange auf

ei nem vor her gefassten Pl an beruhen. D ese sog. CGesantpl an-
recht sprechung di ent hier ausschlielR3lich der Verw rklichung
des Zwecks der Tarifverginstigung nach 88 16, 34 EStG namich
di e zusammengebal Ite Realisierung der wahrend viel er Jahre
ent st andenen stillen Reserven nicht dem progressiven

Ei nkormensteuertarif zu unterwerfen. Die Tarifverginsti gung
setzt deshal b voraus, dass alle stillen Reserven der
wesent | i chen G undl agen des Betriebs in einemeinheitlichen
Vor gang auf gel 6st werden. Ei ne Zusamenbal | ung |iegt aber

ni cht vor, wenn dem Ver &ulRerer oder Aufgebenden noch stille
Reserven verbl ei ben, die erst in einem spateren

Ver anl agungszei t raum auf gedeckt werden (BFH Beschl uss vom
18. Cktober 1999 G'S 2/98, BFHE 189, 465, BStBI |1 2000, 123,
mw. N.; BFHUrteil in BFHE 193, 116, BStBl |1 2001, 229).

Danach kann di e Buchwert - Uberfihrung ei ner wesentlichen Be-
triebsgrundl age in einen anderen Teil betrieb (hier: vom

Ei nzel handel genutzter Teil des G undsticks C) einer

Tari fverginstigung der spateren Ver&ul3erung oder Aufgabe des
ersten Teil betriebs entgegenstehen, wenn Uberf ithrung zum
Buchwert und Ver &uflerung oder Aufgabe auf einem einheitlichen
Pl an beruhen. Im Streitfall ist von einem sol chen Gesantpl an

auszugehen, der nach den vorstehenden Ausfihrungen den



zwi ngenden Wechsel des vom Ei nzel handel genut zten
Grundsticksteils zu dessen wesentlicher Betriebsgrundl age

ei nschl oss. Wi tere Voraussetzung fir eine Versagung der
Tarifvergunstigung ist jedoch, dass dem Steuerpflichtigen

auf grund der Buchwert tGbertragung stille Reserven verbl ei ben,
die erst in einemspateren Veranl agungszeitraum auf gedeckt
werden. Werden die stillen Reserven in dem uberfuhrten
Wrtschaftsgut indessen planmalBig zeitgleich mt der

Bet ri ebsauf gabe oder -veré&auflerung auf gedeckt, fordert der
Zweck der 88 16, 34 EStG nicht, die Tarifvergunstigung fur den
Auf gabe- bzw. VeraufRerungsgewi nn zu versagen. Sie schlieldt

al l erdi ngs den Gewi nn aus den aufgedeckten stillen Reserven
des uUberfuhrten Wrtschaftsguts nicht ein. D e Besteuerung
jenes Gew nns folgt den fiur 1hn geltenden G undsatzen. |st das
Wrtschaftsgut unter Fortbestand des Betriebs veréaullert

wor den, handelt es sich um einen | aufenden und nicht einen

tarifbeginstigten Gew nn.

c) Der Tarifbeginstigung des Aufgabegew nns steht aul3erdem
auch nicht entgegen, dass er in nehreren

Ver anl agungszei traunen angefallen ist. Die Realisierung eines
Auf gabegewi nns richtet sich nach all genei nen Grundséatzen. Be
ei nem nmehrere Veranl agungszei traunme unfassenden

Auf gabezei traum kdnnen deshal b auch in nehr als ei nem

Ver anl agungszeitraum Teil e des Gewi nns anfallen, die nach der
Recht sprechung des BFH jedenfalls bei einer Verteilung auf

ni cht mehr als zwei Veranl agungszeitraume jeweils als
tarifbeginstigt angesehen werden (vgl. BFH Uteile vom 26. Mai

1993 X R 101/90, BFHE 171, 468, BStBl 11 1993, 710, und vom
24. August 2000 1V R 42/99, BFHE 193, 107, BStBlI Il 2003, 67).
d ImStreitfall i1ist danach der Gew nn aus der Aufgabe des

Tei |l betriebs "G undsticksverwal tung" nach 88 16, 34 EStG
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tarifbeginstigt. Der Gewi nn aus der Verauflerung des zum
Betri ebsvernbgen des Teil betri ebs Ei nzel handel gehdrenden
Grundst icksteil s i st dengegeniber dem | auf enden Gewi nn des
Streitjahrs 1985 zuzuordnen.

4. Der erkennende Senat kann nicht abschlieflRend entschei den.
Das FG hat --von seinem Standpunkt aus zu Recht-- keine Fest-
stel lungen zu der Hohe des Gewi nns getroffen, der auf den vom
Ei nzel handel genutzten G undsticksteil entfallt. Imzweiten

Recht sgang wi rd dazu Cel egenheit bestehen.



