GrEStG § 3 Nr. 2 u. 6; ErbStG § 7; AO § 42

Grundstucksubertragung zwischen Geschwis-
tern aufgrund schenkungsvertraglicher Ver-
pflichtung — interpolierende Betrachtungsweise

1. Eine Grunderwerbsteuerbefreiung kommt bei
Grundstickstbertragungen zwischen Geschwistern
aufgrund einer interpolierenden Betrachtungsweise in
Betracht, wenn die Ubertragung der Erfiillung einer
schuldrechtlichen Verpflichtung gegentiber einem
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Elternteil (hier: Auflage) dient und der Elternteil
schenkungssteuerrechtlich als Zuwendender anzuse-
hen ist.

2. Eine interpolierende Betrachtungsweise ist nur
maoglich, wenn fir die Gestaltung ein auRerhalb der
Steuerersparnis liegender beachtlicher Grund wie
die Neugestaltung der vorweggenommenen Erbfolge
vorhanden ist. Eine Grunderwerbsteuerbefreiung
aufgrund interpolierender Betrachtungsweise um-
fasst nicht eine Ubernommene NielRbrauchbelastung.
(Leitsatze der DNotl-Redaktion)

BFH, Beschl. v. 11.8.2014 — 11 B 131/13

Problem

Im Jahr 2006 hatte der Vater seinen Kindern B und S ein
Grundstlick zu je Y2 unter Vorbehalt eines lebenslangen
NieBbrauchs Ubertragen. Durch notarielle Urkunde vom
Marz 2013 Uibertrug der Vater im Wege der vorweggenom-
menen Erbfolge Gesellschaftsanteile auf den Sohn B. In
diesem Vertrag verpflichtete sich B gegeniiber seinem Vater
und seiner Schwester S ,,auf Veranlassung des Vaters* so-
wie ,,zum Zwecke der Gleichstellung* der S, den schenk-
weise erhaltenden Miteigentumsanteil am Grundstiick auf
S unter Anrechnung auf deren Pflichtteilsanspriiche zu
uibertragen. Die Ubertragung erfolgte unter Ubernahme
aller im Grundbuch eingetragenen Belastungen, insbe-
sondere des bestehenden NieRRbrauchs. Der BFH musste
sich mit der Frage befassen, ob fiir die Ubertragung des
mit dem NieBbrauchrecht belasteten Miteigentumsanteils
vom Bruder auf die Schwester Grunderwerbsteuer anfallt.
Die Entscheidung erging im vorldufigen Rechtsschutz
aufgrund summarischer Prifung. Aus ihr ergeben sich
dennoch wichtige Schlussfolgerungen.

Entscheidung

Der BFH stellt zundchst klar, dass der Grundstiickserwerb
nicht den Befreiungstatbestand des § 3 Nr. 2 S. 1 GrEStG
erfullt. Hiernach sind Grundsticksschenkungen im
Sinne des ErbStG von der Grunderwerbsteuer befreit.
Die Vorschrift finde nur Anwendung, wenn sich der
Grundstickserwerb schenkungssteuerrechtlich als
Schenkung zwischen VeraufRerer und Erwerber voll-
ziehe. B habe S das Grundstiick jedoch nicht auf
der Grundlage eines zwischen ihnen bestehenden
Schenkungsvertrages iibertragen. Der Ubertragung habe
eine schuldrechtliche Verpflichtung des B gegentiber V
zugrunde gelegen (Auflage). Schenkungsteuerrechtlich
sei nicht B, sondern der am Grunderwerb selbst nicht
beteiligte V als Zuwendender des Grundstiicks anzu-
sehen.

Eine Befreiung des Grundstiickserwerbs nach &8 3 Nr. 6
S. 1 GrEStG scheide ebenfalls aus, da die Geschwister
nicht in gerader Linie, sondern in Seitenlinie verwandt
seien.

Der BFH nimmt jedoch an, dass eine teilweise Befreiung
bei interpolierender Betrachtung gem. § 3 Nr. 2 S. 1
i. V. m. 8 3 Nr. 6 GrEStG in Betrachtung kommt.
Eine interpolierende Betrachtung sei mdglich, wenn
sich der tatsdchlich verwirklichte Grundstuickserwerb als
abgekirzter Weg darstelle und die unterbleibenden
Zwischenerwerbe im Falle ihrer Durchfihrung eben-
falls steuerfrei waren.
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Nach Ansicht des BFH sind die Voraussetzungen fur eine
Interpolation im vorliegenden Fall erfullt. Nach seiner
Auffassung kann der interpolierenden Betrachtungsweise
auch nicht der Einwand des § 42 AO entgegengehalten
werden, da hier ein aulerhalb der Steuerersparnis liegen-
der beachtlicher Grund vorhanden ist. Ein beachtlicher
Grund konne sich bei einer Neugestaltung der vorweg-
genommenen Erbfolge aus dem Interesse eines Elternteils
ergeben, ggu. dem begunstigten Kind selbst als Schenker
aufzutreten. Dieses Interesse sei im vorliegenden Fall
mit hinreichender Deutlichkeit zum Ausdruck kommen;
B habe seinen Miteigentumsanteil am Grundstiick an-
stelle der Zahlung eines Gleichstellungsgeldes ausdrick-
lich ,,auf Veranlassung“ des V auf S (bertragen. Erst
recht dirfte ein solches berechtigtes Interesse anzu-
erkennen sein, wenn sich die durch die Ubertragung
des Miteigentumsanteils beglinstigte S den Wert des
Vermdgensgegenstands auf ihre Pflichtteilsanspriche
nach V anrechnen lassen musse.

Der BFH fuhrt dann aber aus, dass diese Beurteilung nicht
fur den Wert des von S Gbernommenen NieBbrauchrechts
gelte. Das NieRbrauchrecht sei der Bemessung der
Grunderwerbsteuer zugrunde zu legen. § 3 Nr. 2 S. 2
GrEStG schliefe Grundstiicksschenkungen unter einer
Auflage insoweit von der Steuerbefreiung nach § 3 Nr. 2
S. 1 GreEStG aus, als der Wert solcher Auflagen bei
der Schenkungssteuer abziehbar sei. Gegenstand der
Zuwendung des Vaters an S sei der mit dem NieRBbrauchrecht
belastete Miteigentumsanteil des B. Die Zuwendung des
Vaters an S erfllle damit die Merkmale einer Schenkung
unter Nutzungs- oder Duldungsauflage.

Postvertriebsstuck: B 08129
Deutsches Notarinstitut, Gerberstrale 19, 97070 Wirzburg
Postvertriebsstlick, Deutsche Post AG, ,,Entgelt bezahlt*

Eine solche Auflage mindere bei der Schenkungssteuer
die Bereicherung i. S. d. § 10 Abs. 1 S. 1 ErbStG. Die
interpolierende Betrachtungsweise kénne nicht so weit
gehen, dass das mit dem NielRbrauchrecht belastete
Miteigentum insgesamt grunderwerbsteuerfrei Uber-
tragen werden konne. Einer interpolierenden Betrachtung
stehe entgegen, dass insoweit kein Uber die Ausnutzung
der Steuerersparnis hinausgehender beachtlicher Grund
bestehe. Eine interpolierende Betrachtung scheide auch
deshalb aus, weil diese nicht zu einer Erweiterung des
Anwendungsbereichs einer Befreiungsvorschrift tber
ihren Zweck hinaus fihren durfe. Dies ware der Fall,
wenn man 8 3 Nr. 6 GrEStG ohne jeden Bezug zu
einer anderen Befreiungsregel interpolierend auf die
Ubertragung eines Grundstiicks zwischen Geschwistern
und damit auf eine Gestaltung anwendete, die nach der
Systematik der Befreiungsvorschriften gerade nicht von
der Grunderwerbsteuer befreit sei.

Hinweis

Die Entscheidung des BFH bringt erfreuliche
Klarstellungen. Eine Interpolation dirfte immer moglich
sein, wenn die Ubertragung eines Grundstiicks zwischen
Geschwistern mit dem Ziel der Herstellung gleichwer-
tiger Verhaltnisse im Rahmen der vorweggenommenen
Erbfolge auf Initiative der Eltern erfolgt. Zu beachten
ist allerdings, dass der BFH eine Interpolation (8 3 Nr. 2
i. V. m. 8 3 Nr. 6 GrEStG) nur insoweit zul&sst, als
der Vorgang nach § 3 Nr. 2 GrEStG steuerfrei ware (s.
auch FG Miunster, Urt. v. 28.5.2008 — 8 K 1597/06; FG
Disseldorf, Urt. v. 16.7.2014 — 7 K 1201/14, Revision
anhangig beim BFH unter Il R 49/14).
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