Rechtsprechung I

BNotO § 21 Abs. 1 S. 1 Nr. 1, Abs. 3; GBO § 34
Nachweis der Bevollmachtigung bei Voll-
machtsketten

a) Eine durch Rechtsgeschéft erteilte Vertretungsmacht,
die auf die gesetzlichen Vertreter einer im
Handelsregister eingetragenen juristischen Person zu-
ruckgeht, kann dem Grundbuchamt durch eine no-
tarielle Vollmachtsbescheinigung nur nachgewiesen
werden, wenn der Notar sdmtliche Einzelschritte der
Vollmachtskette nach § 21 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 bzw. Abs. 3
BNotO bescheinigt.

b) Die Bescheinigung einer Vollmachtskette kann in
einem Vermerk zusammengefasst werden, in dem der
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Notar die von ihm gepriften Einzelschritte auffihrt.
Eine Kombination von notariellen Bescheinigungen
nach § 21 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BNotO ist zu-
lassig.

BGH, Beschl. v. 22.9.2016 - V ZB 177/15

Problem

Nach § 21 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 BNotO sind Notare dafir zustan-
dig, Bescheinigungen Uber eine Vertretungsberechtigung
auszustellen, wenn sich diese Umstidnde aus einer
Eintragung im Handelsregister ergeben. 8 21 Abs. 3 S. 1
BNotO erlaubt es Notaren, Bescheinigungen Uber eine
durch Rechtsgeschaft begriindete Vertretungsmacht
auszustellen. Eine Bescheinigung Uber die rechtsgeschéaft-
liche Vertretungsmacht darf der Notar nur ausstellen, wenn
er sich zuvor durch Einsichtnahme in eine &ffentliche
oder oOffentlich beglaubigte Vollmachtsurkunde tber die
Begriindung der Vertretungsmacht vergewissert hat (§ 21
Abs. 3 S. 2 BNotO). In der Bescheinigung ist anzugeben, in
welcher Form und an welchem Tag die Vollmachtsurkunde
dem Notar vorgelegen hat (8 21 Abs. 3 S. 3 BNotO).

Die GBO regelt ausdriicklich, dass diese Bescheinigungen
auch im Grundbuchverfahren taugliche Vertretungs-
nachweise sind. § 32 Abs. 1 S. 1 GBO bestimmt, dass
die Vertretungsberechtigungen von Gesellschaften durch
eine Bescheinigung nach § 21 Abs. 1 BNotO gefiihrt wer-
den konnen. Nach § 34 GBO gilt entsprechendes flir eine
Bescheinigung nach § 21 Abs. 3 BNotO.

Gegenstand der BGH-Entscheidung war nun die
Frage, welche Anforderungen eine solche Bestatigung
bei Vollmachtsketten erfullen muss. Eine GmbH war
Eigentimerin eines Grundsticks. Auf dem Grundstiick
sollte eine Grundschuld eingetragen werden. Die
Bewilligungserklarung gab ein rechtsgeschaftlicher
Vertreter (T) der GmbH ab. Der Notar bescheinigte unter
dem Beglaubigungsvermerk die Ver-tretungsmacht des T
wie folgt:

,.Des Weiteren bescheinige ich gemar § 21 Abs. (3) BNotO,
dass die vorerwéhnte Vollmacht heute bei Unterzeichnung
in Ausfertigung vorgelegen hat, dass ich diese eingesehen
habe und mir so Gewissheit Uber die Vertretungsmacht des
Herrn T. verschafft habe.

Das Grundbuchamt hielt diese Bescheinigung fir nicht
ausreichend, da sich diese nicht auf die Vertretungs-
berechtigung des organschaftlichen Vertreters der GmbH
bezog, der dem T die Vollmacht im Namen der GmbH er-
teilt hatte.

Entscheidung

Der BGH bestétigte diese Rechtsauffassung. Die vorge-
legte Notarbescheinigung (8 21 Abs. 3 BNotO) sei nicht
geeignet, um gegeniiber dem Grundbuchamt den Nachweis
der rechtsgeschaftlichen Vertretungsmacht von T zu filhren
(8 34 GBO).

Da die Antragstellerin eine GmbH sei, misse die dem T
erteilte Vollmacht auf einen organschaftlichen Vertreter
der Gesellschaft zurlickgehen. Der Nachweis von dessen
Vertretungsberechtigung fehle jedoch.

Welche Prufungskompetenzen das Grundbuchamt
mit Blick auf die inhaltliche Richtigkeit der Vollmachts-
bescheinigung des Notars hat, ist umstritten (vgl. hierzu
KEHE/Volmer, Grundbuchrecht, 7. Aufl. 2015, § 34 GBO
Rn. 11 f.; Zimmer NJW 2014, 337, 341). Der BGH

5



konnte diese Frage offen lassen. Ist die Reichweite der
notariellen Vollmachtsbescheinigung betroffen, ist die
Prifungskompetenz des Grundbuchamts unzweifelhaft er-
Offnet.

Eine durch Rechtsgeschéft erteilte Vertretungsmacht, die
auf die gesetzlichen Vertreter einer im Handelsregister
eingetragenen juristischen Person zurlickgeht, kann
dem Grundbuchamt durch eine notarielle Vollmachts-
bescheinigung nur nachgewiesen werden, wenn der Notar
samtliche Einzelschritte der Vollmachtskette nach § 21
Abs. 1 S. 1 Nr. 1 bzw. Abs. 3 BNotO bescheinigt.

Ist der Bevollméachtigte seinerseits bevollméachtigt wor-
den, muss dem Grundbuchamt jede einzelne Vollmacht
in der Form des § 29 GBO nachgewiesen werden. Der
Nachweis kann durch die Vorlage der Ausfertigung
(8 47 BeurkG) oder des Originals einer unterschriftsbeglau-
bigten Vollmacht gefuhrt werden. Die Vorlage einer beglau-
bigten Abschrift der Vollmachtsurkunde gentigt grund-
séatzlich nicht, weil zum Nachweis der Vertretungsmacht
der Besitz der Vollmachtsurkunde erforderlich ist.

Eine notarielle Vollmachtsbescheinigung ist nur auf
Basis solcher \Vollmachten zuldssig, die ihrerseits den
Anforderungen des § 29 GBO genugen. Ist der Bevoll-
méchtigte seinerseits durch einen Dritten bevollméchtigt
worden (sog. Vollmachts- oder Legitimationskette), darf
der Notar sich nicht auf die Einsichtnahme in die letzte
Vollmachtsurkunde beschranken, sondern er muss sich
alle Glieder der Vollmachtskette, die zu der Vollmacht
fuhren, in der Form des § 29 GBO nachweisen lassen.

Nach Auffassung des BGH habe der Notar daher nicht nur
dasEndergebnisderPriifungderihmvorgelegten Nachweise
der rechtsgeschéaftlichen Vertretungsberechtigung zu be-
scheinigen. Das folge aus § 21 Abs. 3 S. 3 BNotO; danach
hat der Notar in der Bescheinigung anzugeben, in welcher
Form und an welchem Tag ihm die Vollmachtsurkunde
vorgelegen hat. Hintergrund dieser Vorschrift, so der
BGH, sei die in § 172 BGB geregelte Wirkung der \oll-
machtsurkunde. Die bisherigen Anforderungen an den
Nachweis einer Vollmacht seien nicht verringert worden; es
sei nur die Mdglichkeit geschaffen worden, den Nachweis
gegeniiber dem Notar zu erbringen.

Durch die Notarbescheinigung nach § 21 Abs. 3
BNotO konnten Uberdies organschaftliche Vertretungs-
verhaltnisse nicht nachgewiesen werden. Fir sie sei eine
notarielle Bescheinigung nach § 21 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 BNotO
erforderlich (§ 32 GBO). Eine solche Bescheinigung wer-
de durch diejenige nach § 21 Abs. 3 BNotO weder
ersetzt noch entbehrlich gemacht. Gehe die Vollmacht
bzw. die Vollmachtskette auf einen organschaftlicher
Vertreter zuriick, musse der Notar deshalb zusétzlich des-
sen Vertretungsmacht nach § 21 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 BNotO
bescheinigen. Allerdings sei nicht erforderlich, dass der
Notar flir jede einzelne Vollmacht bzw. fiir die organschaftli-
che Vertretungsmacht separate notarielle Bescheinigungen
nach § 21 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 u. Abs. 3 BNotO erstelle. Die
Bescheinigung einer Vollmachtskette kdénne in einem
Vermerk zusammengefasst werden, in dem der Notar die
von ihm gepriften Einzelschritte, die die rechtsgeschaftli-
che Vertretungsmacht ergeben, auffiihre. Fir jede in einem
Vermerk bescheinigte Vertretungsmacht falle allerdings
eine Gebiihr nach Nr. 25214 KV-GNotKG an.
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