Rechtsprechung

BeurkG §§ 6,9 Abs. 1 S. 2, 13a
Wirksamkeit bei Verweis auf Urkunde mit materiell-
rechtlich unwirksamen Erklirungen

1. Durch eine Verweisung gemifl § 13a BeurkG wird
eine andere notarielle Niederschrift in das Schrift-
stiick inkorporiert; sie gilt als in der Niederschrift
selbst enthalten.

2. Die Urkunde, auf die gemif} § 13a BeurkG ver-
wiesen wird, muss unbedingt entsprechend den
Formvorschriften der §§ 6 ff. BeurkG errichtet wor-
den sein; inhaltliche Fragen bleiben dagegen aufler
Betracht, sodass auch auf notarielle Niederschriften
verwiesen werden kann, in denen materiell-recht-
lich unwirksame Erklirungen protokolliert worden
sind.

3. Eine Verweisung nach § 13a BeurkG ist auch dann
zulissig, wenn die erklirenden Personen der Bezugs-
urkunde nicht identisch mit denen der Haupturkun-
de sind; die in der Bezugsurkunde enthaltene Er-
klirung ist dann als von der an der Haupturkunde
beteiligten Person abgegeben anzusehen.

OLG Braunschweig, Beschl. v. 15.7.2019 — 1 W 12/19

Problem

Im Jahr 2015 beantragten die Beteiligten mittels nota-
rieller Urkunde die Eintragung eines Erbbaurechts. Der
Antrag wurde vom Grundbuchamt zuriickgewiesen, da
die Beteiligten (aufgrund einer wohl durch Konfusion
erloschenen transmortalen Vollmacht) nicht wirksam
vertreten wurden. Im Jahr 2017 beantragten die Betei-
ligten (nunmehr im eigenen Namen, ohne Vertretung)
zu neuer notarieller Niederschrift (,Haupturkunde®)
die Eintragung des Erbbaurechts erneut. Hierbei wurde
gem. § 13a BeurkG auf die Urkunde aus dem Jahr 2015
(,Bezugsurkunde®) verwiesen, es wurden zudem Ergin-
zungen und Anderungen vorgenommen.

Das Grundbuchamt stellte sich auf den Standpunke,
dass auf die Urkunde aus dem Jahr 2015 nicht gem.
§ 13a BeurkG verwiesen werden konne, da diese un-
wirksame Erklirungen enchalte. Gegen diese Entschei-
dung legte der Notar Beschwerde ein. Das Amtsgericht
half dieser Beschwerde nicht ab.

Entscheidung

Entgegen der Ansicht des Amtsgeriches hat sich das
OLG Braunschweig auf den Standpunkt gestellt, dass
die Zwischenverfiigung zu Unrecht ergangen sei. Das
OLG verweist darauf, dass die urspriingliche Urkunde
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aus dem Jahr 2015 gem. § 6 ff. BeurkG wirksam er-
richtet worden sei. Allein das sei Voraussetzung fiir
eine wirksame Verweisung gem. § 13a BeurkG. Bei
der Verweisung gem. § 13a BeurkG handele es sich um
eine Verweisung i. S. d. § 9 Abs. 1 S. 2 BeurkG, wobei
lediglich die Verlesungs- und Beiftigungspflicht anders
geregelt sei.

Unbedingte Voraussetzung fir eine Verweisung gem.
§ 13a BeurkG sei zwar, dass die urspriingliche Urkun-
de, auf die verwiesen werde, den Formvorschriften der
§S 6 ff. BeurkG entsprechend errichtet worden sei. Auf
die Wirksamkeit der darin enthaltenen Willens-
erklirungen komme es jedoch nicht an. Es kénne dem-
nach auch auf eine Niederschrift verwiesen werden, die
materiell-rechtlich unwirksame Erkliarungen enthalte.

Dariiber hinaus stellt das OLG klar, dass eine Verwei-
sung gem. § 13a BeurkG auch dann zulissig sei, wenn
die Personen in der Bezugsurkunde nicht identisch mit
denen in der Haupturkunde sind. Die in der Bezugs-
urkunde abgegebenen Erklirungen wiirden nach der
Verweisung auf die Bezugsurkunde als durch die Betei-
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ligten der Haupturkunde abgegeben gelten. Durch die
Verweisung werde lediglich der Text der Bezugsurkun-
de in die Haupturkunde inkorporiert.
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