Rechtsprechung

BGB §§ 167 Abs. 2, 311b Abs. 1; GBO §§ 39, 40
Beurkundungsbediirftigkeit einer General- und Vor-
sorgevollmacht; Voreintragung der Erben bei Veriu-
ferung aufgrund transmortaler Vollmacht

1. Eine widerrufliche General- und Vorsorgevoll-
macht ist auch dann nicht gem. § 311b Abs. 1 BGB
beurkundungsbediirftig, wenn sie zur Veriuflerung
von Grundbesitz ermichtigt.

2. Verkauft der Erbe als transmortal Bevollmichtig-
ter ein Grundstiick, so ist bei der spiteren Grund-
schuldbestellung aufgrund der im Kaufvertrag
vorgesehenen Belastungsvollmacht keine Voreintra-
gung der Erben erforderlich. (Leitsitze der DNotl-
Redaktion)

OLG Celle, Beschl. v. 16.8.2019 — 18 W 33/19

Problem

Der Erblasser wurde nach seinem Tod von seinen drei
Kindern beerbt. Zum Nachlass gehorte u. a. ein Grund-
stiick. Das Grundbuch ist bisher nicht berichtigt wor-
den. Vor seinem Tod hatte der Erblasser einem seiner
Sohne eine widerrufliche, notariell beglaubigte Gene-
ral- und Vorsorgevollmacht erteilt. Die Vollmacht sollte
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ausdriicklich auch die Verduflerung und Belastung von
Grundbesitz erfassen und tiber den Tod hinaus gelten.

Der Bevollmichtigte ist von den Beschrinkungen des
§ 181 BGB befreit.

Mit notariellem Vertrag verduflerte der Bevollmichtigte
den Grundbesitz. Der Kaufvertrag enthielt die tibliche
Belastungsvollmacht zugunsten der Kiufer.

Das Grundbuchamt war der Ansicht, dass der Be-
vollmichtigte den Grundbesitz nicht habe verduflern
konnen; eine General- und Vorsorgevollmacht mit
ausdriicklicher Befugnis zur Grundbesitzveriuferung
unterliege nimlich dem Formerfordernis des § 311b
Abs. 1 BGB und bediirfe damit der notariellen Beur-
kundung.

Entscheidung
Die gegen die Zwischenverfiigung eingelegte Beschwer-
de ist erfolgreich gewesen.

Das OLG Celle setzt sich zunichst ausfiihrlich mit der
Frage auseinander, wann eine General- und Vorsorge-
vollmacht dem Formerfordernis des § 311b Abs. 1 BGB
unterliegt. Mit der ganz h. M. (und im Einklang mit
§ 167 Abs. 2 BGB) lehnt das Gericht die Beurkun-
dungspflicht ab, wenn die Vollmacht jederzeit frei wi-
derruflich ist. Nur wenn mit der widerruflichen Voll-
macht bereits eine faktische Bindung eintrete (bspw. bei
entsprechender Absprache im Grundverhiltnis), komme
eine Beurkundungspflicht in Betracht. Das sei aber bei
einer allgemein gehaltenen, widerruflichen General-
und Vorsorgevollmacht gerade nicht der Fall.

»Vorsorglich® weist der Senat noch darauf hin, dass es
keiner Voreintragung der Erben gem. § 39 GBO be-
diirfe. Dies gelte auch hinsichtlich der aufgrund Finan-
zierungsvollmacht noch einzutragenden Grundschuld.
Der Senat stiitzt dies auf eine entsprechende Anwen-
dung des § 40 Abs. 1 Var. 2 Fall 2 GBO: Das Handeln
des transmortal Bevollmichtigten sei mit dem Handeln
cines Nachlasspflegers vergleichbar. Damit schlief3¢ sich
das OLG Celle ausdriicklich den Oberlandesgerichten
Kéln (FGPrax 2018, 106 = DNotl-Report 2018, 132),
Frankfurt (ZEV 2017, 719 = DNotl-Report 2017, 174)
und Stuttgart (DNotZ 2019, 194) an. Es lisst sich im
Hinblick auf diese Frage folglich eine Verfestigung der
obergerichtlichen Rechtsprechung konstatieren.



