Rechtsprechung

BGB §§ 164 Abs. 1 S. 1,181, 1922 Abs. 1; GBO §§ 29
Abs. 1, 35 Abs. 1

Fortbestehen der transmortalen Vollmacht des Al-
leinerben nach dem Erbfall

1. Die Legitimationswirkung einer transmortalen
Vollmacht fiir Verfiigungen, die der Bevollmichtig-
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te nach dem Tod des als Eigentiimer eingetragenen
Vollmachtgebers vornimmt, entfillt nicht dadurch,
dass der Bevollmichtigte dessen Alleinerbe gewor-
den sein kann.

2. Das Grundbuchamt darf beim grundbuchlichen
Vollzug einer Eigentumsiibertragung, die der trans-
mortal Bevollmichtigte unter Berufung auf seine
Vollmacht vornimmt, dessen Erbenstellung vielmehr
nur dann beriicksichtigen, wenn sie in der Form des
§ 35 GBO nachgewiesen ist.

OLG Niirnberg, Beschl. v. 25.3.2024 — 15 Wx 2176/23

Problem

Der im Jahr 2022 verstorbene Grundstiickseigentiimer
E hatte seiner Ehefrau F notariell beurkundete General-
und Vorsorgevollmacht unter Befreiung von § 181 BGB
erteilt. Die Vollmacht galt iiber den Tod des E hinaus
(sog. transmortale Vollmacht). F wurde Alleinerbin des
E. Im Jahr 2023 schloss F einen notariell beurkunde-
ten Vertrag iiber die Ubertragung eines Nachlassgrund-
stiicks des E an sich selbst. Auf VeriufSererseite handel-
te F unter Vorlage der Vollmacht ausdriicklich fiir die
Erben des verstorbenen E. Zu diesem Zeitpunkt lag
noch kein grundbuchtauglicher Nachweis der Erbfolge
vor. Das Grundbuchamt hielt die Auflassung fiir un-
wirksam, weil die Vollmacht des E an F aufgrund der
Alleinerbenstellung der F mit dem Erbfall per Konfu-

sion erloschen sei.

Entscheidung

Der transmortal Bevollmichtigte handelt aus vom Erb-
lasser abgeleitetem Recht. Im Falle seines Handelns nach
dem Tod des Erblassers werden jedoch nach ganz h. A.
hierdurch nicht mehr der Erblasser, sondern die Erben
vertreten (BGH NJW 1983, 1487; OLG Miinchen ZEV
2012, 376; OLG Frankfurt DNotZ 2012, 140).

Nach dem OLG Niirnberg ist die Ubertragung des
Eigentums am Nachlassgrundstiick durch F als Stell-
vertreterin der Erben des E an sich selbst als Erwerberin
wirksam, §§ 873 Abs. 1, 925 Abs. 1, 164 Abs. 1 S. 1
BGB. Wegen der Befreiung von den Beschrinkungen
des § 181 BGB kénne F die Auflassung gegeniiber sich
selbst erkliren. Obwohl F die Alleinerbin des E sei, kon-
ne sie die transmortale Vollmacht nutzen. Die Ausfer-
tigung der Vollmachtsurkunde weise dem Grundbuch-
amt die Erteilung und den Fortbestand der Vollmacht
in grundbuchtauglicher Form (§ 29 Abs. 1 GBO) nach
(Rn. 13). Teilweise wird zwar vertreten, die Vollmacht
erlosche wegen des Zusammenfallens von Vertretenem
und Vertreter in einer Person (vgl. die viel beachtete und
kontrovers diskutierte Entscheidung des OLG Hamm
DNotI-Report 2013, 70 = BeckRS 2013, 6211). Andere



Stimmen behandeln die Vollmacht aufgrund einer sys-
tematischen bzw. formalen Betrachtung jedoch als fort-
bestehend. Das OLG Niirnberg schliefit sich nun der-
jenigen Ansicht an, die ein Fortbestehen der Vollmacht
im Rechesverkehr (jedenfalls) nach den Rechtsschein-
grundsitzen der §§ 170-173 BGB bejaht (Rn. 18). Maf3-
gebend sei, dass das Grundbuchamt die Erbenstellung
so lange nicht zu priifen habe, bis ihm ein grundbuch-
tauglicher Erbnachweis nach § 35 Abs. 1 GBO vorliege
(Rn. 18). Ferner konne iiber einen lingeren Zeitraum
Unsicherheit dariiber bestehen, wer tatsichlich Erbe
geworden ist. In dieser Phase habe der Rechtsverkehr
ein Interesse daran, dass der Bevollmichtigte wirk-
sam iiber das Grundstiickseigentum verfiigen konne
(Rn. 19).

Praxishinweis

In der obergerichtlichen Rechtsprechung setzt sich zu-
nehmend die Ansicht durch, dass das Grundbuchamt
aufgrund der Rechtsscheinwirkungen der §§ 170-173
BGB vom Fortbestehen der transmortalen Vollmacht
auszugehen hat, bis ihm ein grundbuchtauglicher Erb-
nachweis vorliegt (KG DNotZ 2021, 703; OLG Miin-
chen ZEV 2016, 656 Rn. 23 = MittBayNot 2017, 138;
OLG Stuttgart MittBayNot 2019, 578 Rn. 8). Diese
Ansicht hat zur Konsequenz, dass sich der Alleinerbe
mit Blick auf das Grundbuchverfahren die Kosten der
Erteilung eines an sich gem. § 35 Abs. 1 GBO erforder-
lichen Erbscheins sparen kann, indem er (nur!) als Be-
vollmichtigter der Erben auftritt.

Tritt der Bevollmichtigte zugleich als Alleinerbe auf
und erklirt er, als solcher zu handeln, zerstért er nach
einer Entscheidung des OLG Miinchen allerdings den
Rechtsschein des § 172 BGB (OLG Miinchen NJW
2016, 3381 = DNotl-Report 2016, 163). Unter Beriick-
sichtigung der Rechtsprechung des OLG Miinchen und
der hier behandelten Entscheidung des OLG Niirnberg
kommrt es damit praktisch darauf an, in wessen Namen
der Handelnde im Urkundsrubrum auftritt.
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