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BGB 88 1170, 1171, 1911, 1913; ZPO 88 946 ff., 982 ff.; GBM a3nG § 18
L éschung von Grundpfandrechten bel unbekanntem Glaubiger

Auf welche Weise kann en noch in Goldmark eingetragenes sog. Urdtgrundpfandrecht im Grundbuch
gel 6scht werden, wenn die Glaubiger unbekannt sind bzw. deren Aufenthat unbekannt ist?

1. Aufgebotsverfahren nach § 1170 BGB i. V. m. 88 946 ff., 982 ff. ZPO

a)

b)

It der Glaubiger eines Grundpfandrechts der Person nach unbekannt, so muld zu seiner Aus-
schlief3ung das Aufgebotsverfahren nach den 88 946 ff., 982 ff. ZPO durchgefiihrt werden (vgl.
§ 1170 BGB). Strittig i, ob das Aufgebotsverfahren auch dann zuléssg ist, wenn lediglich der
Aufenthalt des Glaubigers unbekannt ist (gegen die Zuldssigkeit des Aufgebotsverfahrens LG
Bockeburg Rpfleger 1958, 320; fur die Zulassigkeit des Aufgebotsverfahrens auch in
diesem Fall aber die neuere Rechtsprechung LG Augsburg MittBayNot 1981, 131; LG Erfurt
Rpfleger 1994, 310; LG Aachen NJW-RR 1998, 87). Der Glaubiger ist unbekannt, wenn er
trotz nachweisbarer Bemihungen der Person rech unbekannt ist oder sein Glaubigerrecht nicht
nachweisen kann (KG OLGZ 79, 323) bzw. verschweigt (LG Dussddorf NJW-RR 1995,
1232). Der Antragstdler hat glaubhaft zu machen, dald der Glaubiger seinen Nachforschungen
zufolge unbekannt ist und nicht eine das Aufgebot ausschlief®ende Anerkennung der Rechte des
Glaubigers erfolgt ist (8 1170 Abs. 1 S. 1 BGB, 986 Abs. 1 ZPO). Antragsberechtigt it nach
§984 ZPO der Grundstiickseigentiimer wie auch der gleich-/nachrangige dinglich Berechtigte.
Zugandig i¢ das Amtsgericht, in dessen Bezirk das mit dem Grundpfandrecht belastete
Grundstiick liegt (Bohringer, Léschung von Grundpfandrechten bel unbekanntem Glaubiger, NJ
1994, 303). Sait der letzten sich auf die Hypothek beziehenden Eintragungen in das Grundbuch
missen gem. 81170 BGB zehn Jahre verdrichen sain. Eintragungen, die ohne Mitwirkung des
Gléaubigers zustandegekommen sind, bleiben aul3er Betracht (Bohringer, a a O., 303).
AulRerdem darf keine Anerkennungshandlung oder Rechtshangigkeit vorliegen und die zehn Jahre
miissen sait der fristgemélien Falligket vergangen sein (vgl. § 1170 Abs. 1 S. 2 BGB). Oftmdsist
eine Faligket noch nicht eingetreten, well e nicht nach dem Kdender bestimmt und auch keine
Kindigung erfolgt ist (Bohringer, a a O., 303).

Mit Erlal? des AusschulRurtells wird der Glaubiger nur mit seinem dinglichen Recht (nicht aber mit
der personlichen Forderung) ausgeschlossen; der Eigentimer erwirbt mit der Verkiindung des
Urtells die Hypothek/Grundschuld kraft Gesetzes ds Eigentiimergrundschuld (vgl. 8 1170 Abs. 2
S. 1 BGB). Das Grundbuch wird dadurch unrichtig, mit der Folge, dal3 der Eigentmer das
Grundpfandrecht auf sch umschreiben oder 16schen kann. Dazu i beim Grundbuchamt ein
(formloser) Antrag nach § 13 GBO zu stellen und das Ausschuliurtell in Ausfertigung vorzulegen.
Ein Nachweis Uber die Zustellung und die Rechtskraft des Urtells ist nicht erforderlich (Bohringer,
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a a 0., 303). Dea Nachwes, dal evtl. vorbehdtene Rechte nicht bestehen, mul® im
Grundbuchverfahren nicht gefihrt werden (Bohringer, a. a O., 303 f.). Zudem ig — sofern die
L schung des Grundpfandrechts erfolgen soll — die Léschungszustimmung des Eigentimers nach
§ 1183 BGB, 27 GBO in der Form des 829 GBO eforderlich. Der dem Glaubiger ertellte
Grundpfandrechtsbrief wird mit Erlal3 des Ausschul3urtells ohne besonderes Aufgebot kraftlos
(8 1170 Abs. 2 S. 2 BGB). Die Voreintragung der umgestellten Wéahrung in DM it gem. §39
GBO nicht erforderlich (Bohringer, a a. O., 304).

2. Hinterlegungsverfahren nach § 1171 BGB

a)

b)

Nach § 1171 BGB kann der unbekannte Glaubiger auch durch Hinterlegung des Geldbetrages im
Wege des Aufgebotsverfahrens ausgeschlossen werden. Mit dem Erlal? des Ausschul3urtells
gilt der Glaubiger ds befriedigt (81171 Abs.2 S.1 BGB). Der dem Glabiger ertelte
Hypothekenbrief wird kraftlos (8§ 1171 Abs. 2 S. 2 BGB). Auf wen die Hypothek Ubergeht,
richtet Sch nach den 88 1143, 1163 Abs. 1 S. 2, 1164 BGB. I der Eigentimer zugleich der
personliche Schuldner, erwirbt er die Hypothek as Eigentiimergrundschuld.

Fir die Hohe des zu hinterlegenden Betrages gilt folgendes. Durch 81 Abs. 1 der VO Uber
wertbestdndige Rechte vom 16111940 snd  Goldmarkgrundpfandrechte  den
Reichamarkgrundpfandrechten gleichgesetzt worden (Bohringer, in: Meke, Grundbuchrecht,
Sonderband 1995, C 850). Die Eintragung der Vollumstdlung ener in Rechsmark
eingetragenen Hypothek auf DM konnte grundsétzlich nur bis zum 31.12.1964 beantragt
werden. Sie konnte nur bis zum 31.12.1965 im Grundbuch vollzogenwerden (8 3i.V.m. §7
Abs. 1 GBManG). Sofern diese beiden Voraussetzungen im Einzdfdl nicht erfllt and, besteht
das hypothekarische Recht (nicht aber auch die dadurch gesicherte personliche Forderung)
grundsitzlich nur noch im Umstellungsver héltnis 10:1 (Normaumstdlung); dies gilt auch dann,
wenn in einem Umgtelungsverfahren entschieden worden i, dal3 Vollumgtdlung eingetreten ist
(Haegele/Schoner/Stober, Grundbuchrecht, 11. Aufl. 1997, Rn. 4304). Ausnahmefdlle, in
denen u. U. heute noch Vollumgdlung (d. h. ene Umgdlung im Verhdtnis 1:1) in Betracht
kommt, ergeben sich aus 8 1 GBMalinG. Die Voraussetzungen des 8 1 GBMalinG durften aber
— der Gesetzestext liegt IThnen ja vor — im vorliegenden Fal nicht erfiillt sein. Festgehdten werden
kann somit, dal3 i. d R. mit dem 31.06.1948 bei Goldmark- bzw. Reichsmarkhypotheken die
Normalumstdlung im Verhdtnis 10:1 eingetreten ist (Haegele/Schoner/Stéber, a. a. O., Rn
4301 mit Verweis auf 8 16 Abs. 1 UmstG).

3. Loéschung durch Kindigung und Hinterlegung

Sofern nan sich der (wohl Minder-)Ansicht anschlield, dal’ die 88 1170, 1171 BGB nur dann
anwendbar sind, wenn der Glaubiger unbekannt ist (LG Bockeburg Rpfleger 1958, 320; Pa
landt/Bassenge, BGB, 58. Aufl. 1999, §1170 Rn.2; a A. aber die oben ztiete jlngere
Rechtsprechung), aber lediglich der Aufenthdt des Glaubigers unbekannt ist, hat der Eigentimer nach
den 88 132 (Zugang durch Zugtdlung), 1141 BGB zu kindigen; bel einer Sicherungshypothek gilt
§ 1185 Abs. 2 BGB. Der Eigentiimer hat den Geldbetrag zu hinterlegen (fir den Umrechnungsbetrag
gilt das zu Abschnitt 2 Gesagte entsprechend). Die blofe Vorlage eines Hinterlegungsscheins beweist
nicht die Rechtma3igkeit der Hinterlegung und das Bestehen eines Hinterlegungsgrundes (BayObL G
Rpfleger 1980, 186); mit ener solchen Urkunde kann die Unrichtigkeit des Grundbuchs nicht
nachgewiesen werden; alerdings kann ene Klage auf Grundbuchberichtigung angestrengt werden
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(Bohringer, a. a. O., 304). Aul3erdem ist der Hypothekenbrief vorzulegen, notfalls muf3 er fir kraftlos
erklart werden (8 1162 BGB, § 26 GBMal3nG).

L 6schung des Grundpfandrechts durch Pfleger bestellung

Maglich ist auch die Bestellung eines Pflegers nach den 88 1911, 1913 BGB, der mit Genehmigung
des Vormundschaftsgerichts die Léschung der Hypothek bewilligen kann. Das Firsorgebedirfnis wird
nach h. M. bgaht (vgl. nur BayObL G Rpfleger 1952, 338; KG OLGE 18, 306; Bohringer, a. a O,
304). Die ortliche Zustandigkeit des Vormundschaftsgerichts richtet sich nach dem 8§36 Abs. 2 bzw.
39 Abs. 2 FGG. Der Hypothekenbrief ist ggf. fur kraftlos zu eklaren (81162 BGB, 8§26
GBMalinG).

Formerleichterung/Kraftloserklarung des Briefs

a) Hypotheken und Grundschulden mit einem umgerechneten Nennbetrag von nicht mehr ds
5.000,00 DM konnen ohne Einhatung der Form des 829 GBO erleichtert gelGscht werden
(818 Abs. 1 S.1 GBMaG). Dies gilt fir die Loéschungsbewilligung des Glabigers, die
L éschungszustimmung des Eigentiimers und der Dritten (Glaubiger und NiefRoraucher gem. § 876
BGB) sowie den Nachweis der Erbfolge bei Gléubiger und Eigentimer; in solchen Fdlen sind
Erbscheine nicht erforderlich, es genligen z. B. die eldesstattliche Verscherung oder andere
glaubhafte, nicht jedoch dem Formerfordenis des § 29 GBO unterliegende Bewel amittel.

b) Erlechterungen bestehen auch bel der Kraftloserklarung des Grundpfandrechtsbriefs. Oft ist Gber
das Schicksd dieser Briefe nichts feststdlbar; ist der Brief nicht beibringbar, mul3 er grundsétzlich
im Aufgebotsverfahren nach den 88 946 ff., 1003 ff. ZPO fir kraftlos eklart werden (8 1162
BGB). Ba durch Kriegsainwirkung (gilt fir die dten und neuen Bundedander) oder im Zusam:
menhang mit besatzungsrechtlichen oder besatzungshoheitlichen Enteignungen von Banken und
Verdgcherungen in der DDR (gilt nur fir die neuen Bundedander) vernichteten Briefen erfolgt die
Kraftloserklarung der Briefe nicht bem Amtsgericht, sondern durch en  kogtenfreies
Feststdlungsverfahren beim Grundbuchamt. Mit der Eintragung der Léschung wird der Brief
kraftlos (8 26 GBMalinG).

6. Erleichterte Loschungsmaglichkeit fir Grundpfandrechte in den neuen Bundedandern

In den neuen Bundedandern steht den Grundstiickseigentlimern in Gestalt des § 10 GBBerG eine
ohne Mitwirkung des Hypothekenglaubigers durchsetzbare AblGsungsmoglichkeit fir bestimmte
Grundpfandrechte zur Verfligung. Wegen der Einzdheiten dirfen wir Sie auf das belliegende
Gutachten sa=ge M/V1/20 - § 10 GBBerG — 6650 vom Januar 1999 verweisen.



