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BFH, Urt. v. 19.5.2020 - X R 27/19

EStG § 6 Abs. 1 Nr. 2 S. 2; BewG § 9 Abs. 2 S. 3; EStG VZ 2007; BauGB §§ 194, 195
Zur Ermittlung des Teilwerts (Verkehrswerts) von Grund und Boden

1. NV: Bei der Ermittlung des Teilwerts (Verkehrswerts) von Grund und Boden kommt der
Ableitung aus Verkaufspreisen fiir benachbarte Vergleichsgrundstiicke grundsitzlich der Vorrang
vor anderen Methoden zu. Zwar bilden Verkaufsfille, die einen zeitlichen Abstand zum
Bewertungsstichtag aufweisen, der wesentlich linger als ein Jahr ist, im Allgemeinen keine
Grundlage fiir eine unmittelbare Ableitung des Verkehrswerts. Der zeitliche Rahmen kann jedoch
weiter zu ziechen sein, wenn der Ortliche Grundsticksmarkt dadurch gekennzeichnet ist, dass
einerseits nur sehr wenige tatsichliche Verkaufsfille zu verzeichnen sind, andererseits aber die
Markt- und Preisverhiltnisse tber einen sehr langen Zeitraum weitestgehend unverindert
geblieben sind.

2. NV: Bei der Ableitung des Teilwerts aus den Bodenrichtwerten sind Bodenrichtwerte, die fur
Grundstiicke gelten, fiir die noch ErschlieBungskosten zu zahlen sind, um die tatsidchlich nach den
Verhiltnissen des Bewertungsstichtags anfallenden ErschlieBungskosten zu erhéhen. Fiktive oder
historische ErschlieBungskosten sind grundsatzlich nicht maf3geblich.

3. NV: Eine — durch § 563 Abs. 1 Satz 2 ZPO ermdglichte — Zuriickverweisung an einen anderen
Senat des FG setzt besondere sachliche Griinde voraus. Gravierende Verfahrensfehler des FG
allein reichen hierfiir grundsatzlich nicht aus. Hinzukommen muss vielmehr im Regelfall, dass
ernstliche Zweifel an der Unvoreingenommenheit der Vorinstanz bestehen.

4. NV: Der Richter darf einem Beteiligten einen rechtlichen Hinweis auch miundlich oder
telefonisch erteilen bzw. den Sach- und Streitstand telefonisch mit einem Beteiligten erortern. Der
Inhalt eines solchen (Telefon-)Gesprichs muss allerdings durch einen Aktenvermerk
dokumentiert werden. Dariiber hinaus muss der jeweilige Prozessgegner vor FErlass einer
Entscheidung in den gleichen Kenntnisstand versetzt werden, indem auch ihm die richterlichen
Hinweise mitgeteilt werden (Anschluss an BVerfG-Beschluss vom 30.09.2018 — 1 BvR 1783/17,
NJW 2018, 3631, Rz 24).
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