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Der Bundestag'hat"das "filgénde Gesetz bescklossens = . . -

_ i Eeil _
Wohnnngselgent umj_'.:--_-"_.,_. |

. . §’1 o C "'_‘,
Begi,. scestimmur;gen . ‘

(1) Nach ¥assgabe dieses Gese‘tzes kazm an Wohnungan daa E'oh- ;.'-_'-
. pungseigentum; an nicht ] Wohnzweeken dienenden Ednm e:.nes
L A{;ebg.udea das '_Eeileigentnm begrhnuet werder R : '
{2) onnnmxgse:;.ﬁeztum ist das. Sondereigentun an cinm “fohnnng
I = ?erhm&ung mt demn 1‘[1 eigentumsanteil an dam geﬂcinsehe.ft—
lichen Eigentusz, g dem es geabtrt..  E R
(3) Tei_a.eigmtm 48t dag Soadere.;gentum an nich'b Zn 4aonnzweck:m _'
diencnden Rhumen pinos G"'bﬁud'-s in Verbindung mﬁ: dez Mteigcn— ;
“tpmsenteil an dem gemni_asc_.a.ftlmhen Eibmuua.., zi dox os go nﬁrt.'
(4 Geme_.nschaftliches Eigen‘bum im Sinne dieses Cosetses sind
‘das @rundotiick sowie die Telie, An.-.agﬂn und Einrichitungen dcs
- Gabiudes, die nicu:l: im Qondevuigeni:um odcr m Eigcn‘bun e...nes
'Dr::.'bten stehens. - ST e st e T S
" (5) Fir das Teilei gen-cum gel'ten dle vOrmhrif“L uber das Fon—
g“eigen"‘un entsnrcc“end. - SEHEDE - -
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Begzﬁndung des ‘E-’foh...ungsei eni-li‘dmé_j ~. .
_ § 2 at
Ar dnr Bagru.nduang

+

'?Ohnungselgen*un wird durch dic vertwag.ziche Binr: .mmg von | .
Sondoﬂelaer tum {5 3) orler durch Tellung (§ 8) 'begr.mde'b. '

: § 3 ;,-i ;'.-f.ﬂ ;.:5.:’ R
Vertregliche Binr&umung von Sondereigentum

{1) Das Miteigentun (§ 1008 des ;Bx;rgarlicheri Gesetzbuches) an |
einen Grundstiiok kann durch Vertrag der Mtcigentumer in der.
Weisc beschrinkt werdan,da8 jedem der Miveigontiizer, L.bwelchend

von-§ 95 des Biirgerlichen Gesetznucnes, das Sondercigentum
h -2..
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an e:r.n\.r ‘bestimnten Wohmmg oder an nlcn..rzu TTohnzweekon 5
dienenﬂcn bestimmtﬂn Raumcn in einem suf dem Gru_dstack er-
rickieten odor zu.uarrlchtendon uebauﬁe eingeraumt w1rd.
(2) Sondereiguntum soxl nur elngeraumt wuragn,ﬂunn ‘die. Wohe-
‘mmgen oder sonstigen Raum.. n.n sich abgeschlossen sz.nd.

Formvorschriften h”-"' 3

(1) Zur Elnraumung und zur Aufhebung dos S%ndereigentnms ist * -
dic Einigung der Betelligten fibcr den Eintritt der'RCcﬂisan- f £
dorung und: dle Elntragung in das" Grundbuch erforderllcn., f
(2) pie Einigung ‘bedarf der fir die Auflassung vorguschriebenenk
Form.Sondercigentum:kann.nicht uater- ciner Bedingung ‘oder Zeit—;
bestimmmg eingeraumt odcr aufgehob en werden.-...ﬁ - o
(3) Fir cinen Vertrag, durch der sich ‘ein-Teil verp;+icatet,
ﬁ"_Snndcroigcntum.eiuZuraumen odor aufzuheben, gilt § 313 -dos
Burger;ichen Gesetzbuches entsprechend.-- R i o

GBEEHstand ‘und Inhalt des Sonﬂerelgentums

-(1) ‘Gegenstand dos Sondereigentums sind die gemiss § '5 Ahs. 100
bestirmten Riume sowlie die’zu diescn.Riumen  gehbrendon. Bestand-
toile des Gebdudes, die verindert, ‘beseitigt oder ecingefiigh E
- woerden kinnen, chné -dass dadurch.das gereinschaftliche’ Eigun-
bum oder ein auf. Sondereigentum beruhendes Recht cines andercn’ﬂﬁh
mppselgontiimers dber das nach § 14 zulassige MaB-hingus beein--
'urhchtlgt_oder dle auﬂere Gestaltung des Gehauﬂes vcrandert o
"(2} Teile des Gebaunes, die fhr dessen Bestand oder Sicrerneit
" grforderlich sind,sowic. Anlsgen und Binrichtungen, dic den ge-“4
meinschaftlichen Gebrauch der- Miteigentiimer. diencn, sinéd nicht ‘
Gegenstand des Sondereigentums,selbst wenn sie sich iijarelch
der im Sondcreigontum sichenden Raume befinden. - N :
(3) nic thnungséigentumer kénnen -vereinbaron,dass Bestandteile
des Gebaudes, die Gegenstard dcs. Sonderelgentums sein ktnnen, -
Zum gemeinscnaftllchen Eigentum guhbren. . S -
(4) Verclnbarungen Uber das Verh&linis der Wohnungseigentu¢er
‘unt-creinander konnen nach den Vorschriften des 2. und 3.
Abschnittes zum Inhalt des Sondercigentums gemacat werden.

= .. . e
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§6

Unselbstandigkext ues Sondereigentums

. .*

(1) Des Sondereipentum kann ohne den Miteigenfumsaﬁteil;
5 den es gchﬁrt nicht verzusscrt oder belastet werden,
(?) Rechtc an dem.mitelgentumsantell erstreeken gich auf
das zu ihm gehorende SDndereigentum._h, :

- §7 .
Grundbuchworsehrlften

.(1) Im.Ialle des § 3 Abs. 1. ward fur jeden kiteigentums-

'+ .- anteil von Amts wegon -ein besunderes Grundbuchblatt (Woh~
" .nungsgrundbuch, Teileigenitumsgrundbuch) angelegt. Auf diesem

ist das zu. &cm.Jitelgentumsan+ell gehbrende Sondereigeontum

.- und ‘als Beschrankung des Miteigentums dié Einrdummg der zu -

!; den. anderen Kiteigentumsanteilen gehﬁrenden Sonderezgentums— .
rechte einzutragen.Das Grundhunhblatt des irundstucis w1rd

. von Amts wegen geschlossen. . - : :
.+ --{2) Yon der Anlegung besonderer Grundbuchblétter kann abge—

schen werden,wenn hiervon Verwirrung nicht zZu bcsorgan ist,

- In @iesem Falle ist das Grundbuchblatt als,gemeinschaftlir o

. . ches thnungsgiundbuch'(Teileigcntumsgrundbuch}zu bezcichnen,
+{3) Zur h#hercn Bezeichnung des Gegenstandée'und des Innalts - |

odes SQHdereigentums kann auf die Elntragungsbew1lligung Bezug_":;

.'.genommen werden, . : .

. (4) Der Elntragungsbewilligung sind als Anlagen bclzufugen°~'

1. cine-von dexr- Baubehtrde mit Unucrschrift und Siegecl
oder Stempel versehene Bauzelchnung, aus der die
jnftellung des Gebdudcs sowle die Iage und GroBe
der im’ Sondereigentun und der im geneinschaftlichen.
Eigentum stehenden Gebaaﬂetelle ersiehtllcb is%.
(Aufteilungsplan); . - e

2. eine Bescheinigung der Baubeuorde, dass dle Vorang- ‘13-

sgtzungen. des § 3 Abs, 2 vorlieg :

(5) Fiir Teileigentumsgrundbucher gelten dio Vbrschrlften
ilber Wohnungsgrundbucher entsprechend. Co



Teilung durch den ‘Eiganimner -

(1} Der 1”igemtﬁxmar eines Grundatﬁcke kann durch Erklérung
gegentiber dem Grundbuchamt das Eigentum an dem- Grundatﬁck
in Miteigentumsanteile in der Wéien teilen.

T

dess mit jedem Anteil das Souderrignntun an etner beatimmten b o

Wohnung oderx an nicht za thuZWeekan dienenden bestimmtien.

Riumen in einem aaf dem Grundstiick errichxeten oder zu errich-ﬂ'f '

tenden Gabiude verbundsn 151;., sl .

{2) Im Falle dea Absatz 1 gelten die Vorachrixten dea § 3,
Abs.2 und der §§.5, 6, § 7 Abs,1, 3 bis 5 gntsprechend, ...

Die TEiluﬂs wird mit der Anlcgung der Wohnungsgrundbﬁcher l;ﬁ;t

wirksam. e

FOTTR A S

schlleuung dex Wohnungagrundbﬁcher "if.'f.". o e

(1) Die thnungagrundbﬁcher werdan geaehlossen-'
1. von Amts wagen,; wann dfe Sanderalgnntumsreohxe N
gemdss § 4 aufgehoben wnrden-*””" LT T

2. aof Antreg sdmtlicher WOhnungseigantumer, ‘wemn alle'”
Sonderﬂlgpntumsrbchtn durch vbllige Zoerstdrung des -

Gebéudes gegenstcndslos geworden sind und der Huchweis : ;‘_".j .
hierfiir durch eine Beschoinigung der Buuhehorde er-. _lf_; e

bracht ist; ;‘

3. suf Antrag des Elgentumars, wenn sioh samtliche'~'?-;ﬁ .

Wohnungs«igentumsrechta 1n elner Person veralnigen.

(2) Ist ein thnungselgentum selbatandig mit dsm Rechte
eines Dritten belastet, so werden die allgemeinan Vor-
schriften, nzch denen zur Aufhebung des Sonderp;gantums -
die Zustimmung das Drittan erforderlich iet, durch Absatz 1

-nieht beriihrt.
[ d
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(3) Werden die Wohnungsgrundbicher geschlossen, 5o wird .
f8r das Grundatuek ein Grundhuehblatt nach den allgemeines
Yorschrifien angelegt; mit der Anlegung des Grundbuoh~
“bistts eridschen die Soniereigentumsrechte.;

5 -"
U

2. Xboommitt E Ty P

Gemeinsohaft der thnungaeigentﬁmer 1

SR g0
f;u;gememe Grundaatza
(1) Das Vbrhﬁltnis ger wohnungaeigentumer untere inandex
bestimmt sich nach dén Vorschriften dleses Gesetzes und, -
sowelt dieses Gesetz keine besonderen Bestimmungen enthilt,
nach -den Vorschriften dea Blirgerlichen Geseizbuches Ubexr -
die Gemeinschait; Die Wohnungseigentlimer kBnnen ven den VGrschrif-
ten dieses Gesstzus abweiohendn Vereinbarungen treffen, soweit
nient etwas avderes ausdrﬁnklich bestimmt 1st.

" {2) Verennbarungen, durch ﬁie die thnnngseigentﬁQpr 1hr
h_Ve!hHltnis untereinapder in Erganzung oder Abwnichung von

. Vorschriften digses Gesetzes regeln, sowle dis Ab#inderung
‘oder Aufhebung solcher Versinbarungen wirken gegen den
Sondernaehfolger #ines Wohnungseigentiimers hur, wemn sis
rls Inhalt daa Sonderaigentuma Am Grundbuch eingetragen sind.

(3) Beschlﬁsse der Wohnungseigentﬁmer gemiiss § 23 und’ Ent-
‘geheidungen. des Richters gemine § 43 bedﬁrfan zu ihrer
Wirksamkelt gegen Gen Sondernaohfolger eings thnungseigen—
tﬁmers nioht dexr Eintragung in des Grundbuch, e

+

(4) Rechtshaﬁdlungen in Angelegenhelten, ﬁbar die nach
diegem Gesetz oder nach einer VEreinbarung der Wohnungs-
gigentiimer durch $timmenmshrheit beschlossen werden kamm,*
wirken, wenn -sie anf Grund sines mit solcher Mehrheit ge-
fassten Beschlusses vorgenommen werden, auch fiir wnd gegen
dis Wohnungseigentiimer, die gdgen den Beschluss gestimmb
oder en der Beschlussfassung nicht mitgewirkt heben. )
_ 6

-,
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, §11 g
Unaufldsllchkeit der Gemelnschaft

1) Kein_-Wohnungseigentﬁmar _ka'nn_ die 'A;ifhgbung der Gemein-
schaft verlengen., Dies gilt auch ffir eine Aufhebung aus -
wichtigem Grund, Eine abweichends Vereinharung ist nur fir

den Pall zulﬁssig, dass das Gebdude ganz oder teilweise
zerstiry w1rd und - eine VErpflichtung zum Wlederaufbau nlcht :
besteht | o RN : -
(2') Das Redht' eines PPinduigbgliubigers {§ 751 de's' Blirgar—
liohen- Gssetzbucha) sowie das Recht des Konkursverwalters ; s
(§ 16 Abse.2 der'Konkursordnung), die Aufhebung der Gemein— :
sohaft zuz verlangen, iat auageschloseen. o '

- § 12 . ) 8
?er&usserungsbesohrdnkung\ffff;

. (1) Ale Inhalt ‘des Sondereigentuma kann vereinbart werden, -

. dass ein thnungselgentﬁmar 2ur, Veréuasnrung seines Wohnungs—
'eigentuma der Zustzmmnng anderer WOhnungseigentﬁmer odar einea .
Drztten bedarf S : .

(2) Die Zustlmmung darf nur gus 51nem.w1chtigen Grunde Veraagt ."
werden. Durch Vereinbarung gemiss Absatz 1 kann dem thnunga—
eigentlimer dariber hinaus fur bestimmte Fdlle .ein Anspruch

auf Erteilung der Zuatlmmung elngeraumt werden.-i-;i

{3} Ist eine Verelnbarung gemiss’ Absatz 1 getroffen, 50 , 

ist eine -Verdusserung des Wohnungselgentums und ‘ein Vertreg,
durch den sich der Wohnungseigentﬁmer zu einer solchen Ver- .-
ausaerung verpfllchtet, -unwirkssm, solange nicht die. erforderu
liche Zustimmung erteilt ist. Einer” rechtsgeschﬁftli@hen Veréusse-
rung steht ‘eine Verdusserung im.Wége der Zwangsvollstreckung

6der durch den Konkursverwaltor glelch. - a . o

7=
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Reohte des thnungseigentﬁmers V*jf[ t S

(1) Jedor Wohnunsﬂeigentumar kann, aoweit nicht daa Gesetz ,j*l‘ -
oder Bachte Dritter entgegenstnhen, mit dzn im Sunderaigentum S
. -gtehenden’ Gebaudetellen nach Belieben verfahren, insbesondere ,Ef"
ddese bﬂwohmn, ?ﬁrnueten, verpachten oder in sonatiger wexse
'gﬂnutzen, und andere von Einwirkungen ausschliegsen'. e T e

»’(2} Jeder thnungselgentﬁmer ist zum:ﬂitgebrauch.des gemein~l s

‘sehaftlichen. Bigentums naoh.uassgabe dor §§ 14, 15 berechtigt;;3ﬁfw
An den sonstigen Nutzubgen des gemelhﬂchaitlidhen Eigentums ©. .
gsbﬁhrt jndam thnungaeigsntﬁmer ein Antell nachﬂuaﬁgabe ;,T"fg;f
" des § i6. - ' | LD Y RN

'-.‘4:_‘ o § 14 ) e
?fllohten des WOhnungaezgentumers S

Jader Wohnungseigentﬂmer ist Verpfliohiet-';}Qf,ffy;j'*f o

1. dio Aim Son&areigentum atnhendnn ‘Gobiindeteila so inataud-'r
zuhalten und. von diessn aawip von dem gamainachaitlichan L
Eigentum-nur in aolcher Weise Gohranch zu machen, dass da- .
durch keinem der endaTen thnungselgentumer fUber ‘das be1 RN
einem geordneten- Zusammenlebun unverledliche Maas hinaus i
ein Nachteil nrwﬁchat, ' e

.gt‘fﬁr dis Einhaltung der-in. Hr 1 pezeichnetaﬂ Pillohten ‘ %
~ durch Peisoren zu sorgen, die seinem Hauastand oder Ga--ﬂ’
schéftsbetrieb angehtren oder denan ‘er sonst die’ Be- _
nutzung der im Sonder— oder Miteigentum atuhenden Grund— B
stiicks-. oder Gebﬁudeteile ﬁbprlasst, o BRI

" 3. Elnwirkungan auf die im Sondereigentum stohénden Gebhuﬂe-'l':‘
teile und das gemeinscheftliche Eigentum zu dulden; soweit .. ..
sie ‘auf ein~m nach Nrn.1,2 kulﬁssigen Gebrauch beruhen; .

i, .o LA [T “B-




| - ‘ak-..‘.‘
4—. das Betreten und die Benutzu.ng der im Sondereigentum ‘.
o stehenden Gabaudete:le W gestatten,' soweit dies sur .
SR -Instandhaltung und Insta.ndsetzung des gemeinschaftliohen
| '*',f_‘Elgentums er:forderlich iat der hierdurch entstehende

’ ':.'. Schaden ist zu ersetzen.. S

SRS BUCRR

RN —_j_‘:f‘.:-f; 5 is o
TR Gebrauchsregellms

';(1} Die Wohnungaelgentﬁmer cénnen’ den Gehrauch des Sonder—- o

2. eigentums und dés gememsehaftllchen Eigentuma durch Ver-— .
"’mba"mg r"geln'-.'

N R
I

g {2) Scmelt nioh‘l: ez.ne vernm’barung nach Absatz 1 e:ntgagensteht,

‘:-r:kﬁnnen die Wohnungaeigentﬁmsr dureh:’ S'timmenmehrhez.t ¢inan dor

T Beschaffenhplt der im Bondereigpntum stehenden . Gebﬁude‘te:tle E
R f.'.,‘und des gemeinachaftllehen E:.gentums entsprnchendnn ordnunga—- )
o 'mﬁssdgen Gebrauoh beachliﬁesen.:-_.r,- .,,_j-' , ST -;-_j PRI

o {3) Jeder Wohnungseigentﬁm,r kann einen Gebrauch der im L
.‘;Sondereigen’aum atphendsn Gebiudeteile und des gemeinachaf‘t- S

- -_-‘,--':llchen Eigen't:uma Verlangen, -deT. dem Gesetz, den Vereinba-. . -
_'1—_'ﬁ'rungen und Beschltissen uad,” Bowe::.t ‘sich dic Regelung hier-—
- aRe nicht ergibt, dem Interesse. der: Gesamthnut der woh- o

i .‘,nungse:.gentumer nach _bill1gem Erm'-‘sernn antsprlcht. e
Nutzungen, Laatan u.nd Kosten DRETEE T

(1) 7 edem Wohnungseigentumer gebﬁhrt ein’ seinem Anteil _

en‘kaprpchender Bruchteil der Nu'bzungen des gnmelnschaft— Do ‘._ b
lichen Bigentums. Der A.ntell bestimnt: sich nach dem gemiss.
'§ 47 der Bnmdbuchordnung im’ G—rundbach emgetragenen Ver— s

hﬁ.ltnis der Miteigentumsanteile. R
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(2} J edar Wohnungseignnﬂimer iet den andernn Wohnunga-' ‘."?_
-._I_e:l.gentiimnrn gﬂgantbnr verpﬂiohtet, dis I.a.sten des. gemein-"
.. schaftliohen En.gantuma sowi(a die Kost@n aer Inatandha.l'bung,
. ”;Inatand,se‘tztmg.-amwk:.gen Yemalmg und. einea gemuwohaﬁ;-'-
liechen Gebrauchs des gnmainschaf‘hlichen Eig.ntnma nach dem

.Yarhﬁl‘tnis seines An't'u.ls {Abeatz 1 Sa.tz.-a} 7z 'tragen.

s

{3} ZEin Wohnungsaigentdmnr, der é:mer Hassnahm‘., nach § 22
Abs. 1 nicht zugestimnru ‘hat, ist nicht berechtigt, einan R
L Anteil an Putgungen, die. auf éiner solchen Massnahme haruhen, :
zu 'beanspruchen, er.igt nioht vnz-pﬂichtet, Eosten,aie durch
eine aalcha Ma.smahm vémsanh'l: s:.nd, 2u. 'hragen. Sl

{4} Zu den Koa‘ben der Vemal'l:ung in S:h.ma des A‘bsa:tz b
gehﬁren inabwaondere Kostr-n eines Reohtsstra:.ts» gemass § 18 5
u.nd der Erse.tz des SGha.dans im .."?alle dod 5 14 Nr.4. e

(5) Kostan emes Var:rahrens nach § 42 gehiiren nich-l: zu den
"Koaten aer Verwaltung in Sinne des A‘bsa‘bz - B Do

e - LT Begteml . —

-5 17 S e ,',
hnteil bei Anihahung ﬁer Gemeinschaff

. | _'_, . —-"-'.

Im Falle dur Aufhebung der Gemeinsohaft bestimmt a:l.ch der
An-l:gil der Mitelige ntumer nach dem. Verhﬁltnis des Wexrtows ihrer

"Miteigentumsantaile zur Zsit der. Aufhebung der . Gemamscha.{t. ._~;

. Hot sioh der Wert eines Hlteigentumeanteiﬂ.s durch M-smahmen - e
veridndert, denmsn del Wohnungsoigentﬁmer gemhsa § 22 Abs.'i nioht -'~'
zugestimmt hat, 60 bleibt sine solche Ferﬁnd'nrung bel- der

) Bereohnung des Wertes dieses Anteils 2usser Be‘hracht. o

Entz:mhu.ng das Wohnungse:.gentums

(1) Hat oin Wobnungsoigentimer Hich einer so ‘schweren’ Ver—
letgzung der ihm gegeniiber anderen Wohnungseigen‘bumm oblie-—
gzndan Verpfllchtungan sghuldig gemucht, dcge dicsen die ,
Portsetzung der Gemelnschaf't mit ihm nleht mehr zugemutet werden
S _10_ . ’



kaim, 80 kﬁnnen die and-»ren Wohnungaeigentﬁmer von :I.hm d:le -
Yaré.usserung aeinea thnungse:.gentums verl..ngen. ey ,__ -;‘5{;‘._7

(2) Die Vorauasetgungen d.es kbsatz 1 1iegen insheaonderé
YoT, wenn - - . o A
<71, der '?ohnuhgaelgenthmar tretz Abmhnung w1ederv- .
. "nolt groblieh gegen die ihm n“’ch § 14 obliegenden i
Coe Pﬂichtan Verstdsat, T T R T

5 -

2. -der thnnngsalgentﬁmr aich mJ.t der Erftﬂ.lung sainer
Verpflicﬂtungen zur Lasten< und Koatentmgung CRR
(§ 16 Abs.2) in HShe eines '.Betmges, der drel vom -
Hundert. des Emheitmrtes seines Wchnungaeigentnms
'iiharstezgt, 1ang«r ols. drei Henatn in Vu.'zug bea‘.'indei:. -

(3) Uber das vF-rlungen ncch Absatz _1 besc‘hliassen die Woh-—
nungseigentiimar durch Stimmenmehrheit. . Der Beschluss be- .'
dorf siner Mehrheit von mehy tﬂs der Hilfte dex Btimmbe-
rechtigten Wohnungsugentther. Die Vorachritten dea § 25
Abs, 3, 4 sind in d:.esam Falle n:lcht c.nzuwenden. _—

5. Wirkung deBUrtexls

) (1) Das. Urteil, d.urch daa ein Wohnungaeigentﬁme‘r zu.r Yer-'
dusserung se:mea Wohnnngsaigantume verar‘teilt wird, ersaetszt
die fiir die freiwill:.ge Verst-ﬂlgemg des’ Wohnungaeigentums
und f£lir die Ubertr...gunr des’ Wohnungsaigantuma auf den-Breteher
-er:fordnrlichpn Erklirungen. Aus dem Urteil fmdet zu Guasten
8es Erstehers &= 3wangsvollstreck1mg aaf: Ranmung wnd Herous— ‘
gebe statt. Die Vorschriften des § 93 Aba.i, Satz 2 und 3
des Gesstzes i,ibnr die: Zwangsv:arsteigerung und Zwa.ngsverwaltnng
geltan entsprnchend. S L A P

(2) Der Wohnungaelgentumer kann im Falle des § 18 Abs.z
Fr.2 bis zur Erteilung des Zuschlegs die ‘in Absatz 1 be—. -
zeichnete Wirkung des Urteils dodurch- ebwenden, ‘dass er die
Verpﬂlchtungpn, wegen deron Nichterfiillung er verurteilt

' ~11e-



schlo seen w=rt1nn.

Ly

- 11' -

iat, einschlieslmh der Verpﬂich"'ung zZum Ersa'tz der aumh
den Rechisstreit und das vers‘heigerungsverfahren entatandaar
nen Kosten sowie die fé.lllgen wei‘teren vFrpﬂlchtungen zw.' -
Laaten =~ und lostentragung erfﬁllt, Y S -

(3} Ein gerzch‘hlzcher oder Yor éiner Gﬁtes"ella geschloa-
sener Vergleich; durch dnn gich der WOhnungseigentﬁmer

sur erﬁuﬂerung seines Wohnungseigentums verpfl:.ch‘tet,

steht dem in Absa'bz‘l/bezelclmeten Urteil gleich. 7

% Abscx_m'i_ﬂ_*;{' ij'_.

Verwal tang

U - FER T :f'
- - Glie.deru.ng der Verwaltung

(1) Die Verwaltung dea Uememschaf‘bllohen ‘Eigentums o‘b- Ll
liegt den Wchnungaelgentdmem nach Massgabe der, §§-21-

bis 25 und dem Verwalter nach Massgabe der §§ 26 bia 28,"
im Palle da® Bestellung eineg “Iezwaltunga‘oeirats auch -
&:I.Psem nech Massgabe des § 29. ' R ,

4

{2) Die Bestellung einps Verwul'ters k&tm nicht ausge—

‘Verwaltung durch ﬁ"e Wohnungsnigentumer .

M b 5 J i - B e 7 3 sy L

(1) Sbwnit nicht in dleSPm quetz oder dureh Vereinbarrmg_ '
der Wohnnngselgentumnr etwes ‘apdeares best:.mmt igt, etehs;
die Verweltung des gemeinscheftlichen Elgentums den Woh-—f_“
nung seigentiinern gemeinsch*af"‘lich zu. : ‘

(2) Jader Wohnungbelgentumnr 151: berachtigt, nhne Zustim—
mung der snderen Wohnungsnlgnntumnr die Massnohmen gn. tref-
fen, die zur Abwendung eines dem gemeinschuoftliclien Elgentum

unmittelbsr drohenden Schedens notwnndig -8ind, .
_12;



| (3) Sownit dia Verwaltung des gom 1nschaft11chﬂn Elgentums
night durch Vereinbarung. der Wohnungapigeptﬁmnr geregelt ist,_;
ikﬁnnen die thnunganignntumer zine- der Besehaff nheit dea.:
gemeinscha ftlichen E1g=ntums enteprachanda ordnungsmasaige
Yerwaltung durch Stimmﬂnmehrh=1t beschliassﬂn.,- :

(4) Jeder Wohnunganignntumn k..nn eine. Varwa ltung verl...ngen, BF
die den Vﬂzsinb"rungen und Bﬁschlussen und, sowazit 'solche nicht
‘bestohén, dem Interesss do r Gasamthzit dar thnungseiganttmer‘

Snach billigem Ermeasan entspricht. 'j'. ' S _ -

{5) Zu einer ordnungsmasalgen, dem Int=rasse der Gesamtheit
- der. Wohnungselgpntumpr entsprechendan Verw ltung gehort '

_insbesondere'? ) -
1, die Aufstellung elnﬂr H_usordnung,

2. die¢ ordnungsmissige Instandhzltung und Instundsetzung
~des gemeinschzft{lichen Eigentums;. . .

3. &ie Peuerversichsrung des gﬁmelnsoh“ftllchan Eigan-
tums zum Neuwert sowie dis cngemsssans Versicherung
- der Mitpiganthmar gegan Hhus— und Grundb351tzerhaft—-
.+ " pfliebt; :
- 4,. die A.naammlung -ainnr a.ngemﬁsa"nen Instmdhitunga-
- riickstellung; - .

5. dis Aufst~llung ﬂlnes ertschwftspl_ns (§ 26),

6. dis Duldung 2ller Massnahmen, di» mur Harstellung
" eingr Farnsprachteilnahmereinrichtung; ciner Rund-,
funkempfongasnlegs oder 2ings Energiavcrsorgungsnn—
schlusses zu Gunsaten eines Wohnunas*ignntumers ar-.
for&=rlich _aind, . c , =

-

{E) Der thnungselgentumer, ‘gu dessen Gunstap eine Masanahme
der in Abse,5 Nr.6 bezeichnaten Art getroffsn wird, ist zum .
Ereatz das hierdurch éntstehendén Schodans verpflichtet.’

e g2 o
Besonder= Auiwendungen, Wieder ufh

(1) Bauliche Vhrandarungnn und Aufweﬂdungan, di: ﬂber dla
ordnungamaaszge Instandhaltung oder InatundSﬂtaung des gemeln—
‘schaftlichen Elgentums hineusgelon, kdnnzn nleht gemdss § 21
Abs.3 heachloss:n ‘oder geméss § 21 Ahs.4 verlmngt waTden, Dlp
Zustimmung Flnes Wohnungseigantumnrs zu ‘solchon Mossnchmen ist
insoweit nicht erford:rlloh als durch di= vprandﬂrung dessen
‘Rechte nicht iiber dﬂs in § 14 bastlmmtn Moss hinaus beein- -

trﬁcht:gt wardan. )
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(2) Ist des Gebaude 20 mehy nlg der Half'l:a seines ‘ﬂ’ertea .'
. -.perstért und ist ‘der Schaden nicht durch eine Versicherung ' ..
- oder -in enderer Weise gedeckt, BO kenn der Tisderaufbou nicht

. gemdes § 21 Abs. 3 besohlossen oder gemiiss § 21 A.bs.& ver—-,z

.. langt wexden. - . - . ST e el e
| U ses S

'?ohnungseigentimervers_mmluns -

- .'E . LEST
- .’_".'..-'-‘

» (1) .Angelegenhelten, hﬂ:r die n:chﬂiesem Gesetz o&er nneh

 gine? Vereinborung det Wohnuhgseigenmtiimer die: Wobnungseigen- "i':_,."

LR tﬁmer du.rch :Beaehluss entscheiden kbnnen, ‘werden’ durch Be-

s geordn=t

b -sohlussfzssung in: einer Vers:ammlung dar Johnungssigentﬁmer

- ‘ - .s‘.l> .i- ‘e

: (2) Zu:r: Gﬁlt:.gke:.t einns anchlusses 151: erforderlich, dass
der Gegenst...nd be:L der E:.nbamfung bezelcbnet 131: e el
o (3) Auch ‘obne Versammlung :.-.at @in’ :Beschluss gtiltig, ,wmm, o
T alle Wohnungseigentiimser ihre Zustimmung - zu diezem ..BGSchluga .‘

S achnftlieh erklaren. L R SR

(4) Bin Beachluss ist pur ungﬁltig, Wenn ar gamﬁss § 4'5 Abs.

' Br.4 fur ungiiltig erklsry ‘ist. Dek nntrug 2uf ‘einhe solchs ol
' Entscheidung kenn pur. “binnen eines Monats serl: ‘der Beschlusa— R
fessung gest—ﬂllt werden, es gei. denn, dass der Beschluss ' :
gegen eine Rechtsvorschrift verstésst, ...uf deren E:inhaltlmg
'rechtswirksam n:.eht verzichtet werden kann A S

- § 24 ,
Einberufung, Vors:.tz, Nladerschrift

{1} Die Versamnlung der Wohmmgseigentumnr w1rd von dem
. Verw...lter mrdnstens elnma} im J.hrn einberqfen, e

i (2) Die Vnrsmmlung der Wohnungseigentumer muss vm &em Ver— . |

W alter in den durch Vern:mbarung der Mlte:.gentumer beatinmten :
FPdllen, im tibrigen d..nn emhprufen werden, Wenn, ﬂles schrn.ft—
11311 unter Angobe des ZWeckes und der Griinde. von ...ehr als

ainem Viertel der '?ohnungselgnntﬁmor verlangt w1rd oot L
. ‘ A : .'-.1 4..“
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(3} Die Einherufung erfolgt schri:ttl;ch. "J:Le Prist dar ,
Binberufung soll, sofemn nicht qin Fall hescn&erer Dring-‘
-1ickhkeit vorliegt m:.ndestena eine Woche be'l:ragen. .

(4)-DonVorailiz in ﬂerfohnmgseigentﬁmmmmg_ﬁmﬂk

pofern diese nichts arderes beschliesst, der Verwaltew.

{(5) Uber. die in der _Vérsammlung‘ géfasstep Bescnliisse ist
sine Niederschrift aufzunehmen. Die Niederschrift ist von
dem Vorsitzenden und eifem Welmungseigentilmer. und, \falls
pin Verwaltungsbeiret bestellt ist, auch ven dessen Vor—
sitzenden oder seinem Vertreter zu untersohreiben. Jeder
Wohnungseigentiimer ist bemohtigt, die Binderschrﬂten ai.n—
zusehen. . :
§ 25 -
Mehrheit sbe schluss

(1) Pir die Beschlusaiasaung in Angalegenheiten, {iter die
die Wohnungselgéntilmer dureh Stimmenmshrheit beschlieasen,
‘gelten die Vurschrlften der Absgitze 2 bils 5.

(5) Jeder %hnungse:gen‘l:umer ha.t e:me Stimme Steht ain
Wohnungselgentum mehtreren gememschaftlich zu, .80 kOnnen sie
&as Stimmrecht nur einheitlich ausuban.

£3) I):Le Versammlung ist nur baschlussfahig, wenn die ersch:l.e-
nenen stmbernchtlgten Wohnungselgentﬁmnr mehr als- die Hélfte
der Miteigentumsanteile, berschnet nach der im Grundbuch
eingetiagenen Grisse dieser Anteils, vertreten.

(4) Ist eine Versammlung nicht gemiss Absatz 3 beschlussfihig,
80 beruft der Verwalter eine neue Versammlung mit dem gleichen
Gegenstand ein. Diese-Versammlung ist ohne Riicksicht euf die
Hthe der vertretensn Arteils baschluasfahlg, hierauf ist beil
der Einberufung hinzuweisen. .

{5) Ein Wohnungseigentiimer ist micht stinmberechtigt, wenn
die Beschlusafassung die Vornahme eines auf die Verwaltung

L M
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des gemelnschaftllcth Eigentums bezfiglichen Bachtsgeachdzts'i'f:'

mit ihm oder, die Einleltung oder Erladigung eines Roohte- -
streits der andersn ?ohnungseigentumer gegen ihn bedriff€;
oder wann er nach § 18 rachiskriftig verurtailt iat’;ﬁl‘

§ 26 Lt
Bostellung des yemmr-a

(1)'Ubef'41é33ésf°11hng-tnd'Abb rufung des Verwaltura .

beaohlieasen die ?Ohnungﬁaigwntﬁmpr dnmch Stlmmanmahrheit. R

(2) ?ehlt ein ?arwaltnr, 50 ist eln aulchar in dringen&en
Féllen bis zur Bah- bung des Mangels euf Antrag eines Woh-

numgseigentiimers oder eines Driften, der ain bercohbtigtes ;:? o

Interesss an der 3aata11ung einas Yerwaltars hat, &urnh den et
'Richter at bestallan. . o i

| e
iufgaben und Befugniase_deé Va?ﬁﬁl}efé -

(1) Der verwaltar ist bereohtigt und verpflichtet- _
1, Baschlilsse der Wobnungeeigentiimer durchzufibren

und fiir die Durchfiibrung der Heusordnung su aorgen, o }

2. die fiir die ordnungaméissige Instandhaltung und -
Ingtandsetzung des gemeinschaftliichen Eigentums
erforderlichen Masmmahmen zu treffen; . - .

'3, in dringend-~n Fillen sonstige zur Erhaltung das : |
gemeinschaf{]lichen Eigentuns arforﬂnrllche Maasnahmen
- zu freffen; - ‘

4. gpmelnschaftliohe Galder zu verwalten.

(2) Der Verwaltér ist bar=chtigt, “im Ramon aller ﬁbhnungs- o
eigentiimer und it Wirkung fir und ghgﬂn gies . |

1. Lasten~ und Kostunbeltrage, Tilgungabatrage unﬁ
Hypothekenzinsen enzufordszn, in Empfang zu nehmen
und abgyfiihren, soweit s sich um gemeinscheftliche
Amgslegenhaiteh der Wohnungseigsntimer handelt; -

2, alls Zahlungen und Leistungan zu bewirken wnd ent-
gagenzunphmnn, dl2 mit der lenfendin Verwaltung
o gemeinschaftlichon Eigentums zusznmenhlingen;

16~
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T I Wlllnnserkldrungpn uhd Zustellurgnn entgegnnzunahmen,
T gow2it si=n 2n alle Mltmigentumvr in. dlaswr Eigenp P
schaft gerichtet sindy :.-"7+. . . t SEN

4, Massnghmen zu treffon, - diﬂ ‘Zur thrung einer Frist
- oder zur Abwondung alnes sonstlgnn Rnchtsn_chtaila
erforderlich sihd; . i Ll

5. - Anspriichs’ garlchtllch und aussergarlchtllch geltend
.. zu mochen, sofern er hicrzd durch Beschluss der Hit—g. o
"~ eigentiimer ermﬂchtlgt ist,:”;u. S

- 6, die Erklarunge ‘nbzugaben, die- zur’VOInuth dar 1n R
"~ § 21 Abs.5 Nr. bezeichnnten Massnahmen erforderllch .
51nd. _ : IR n e Tetn

(3) Die dnm Verwalter nach dﬂn QbE&tZFn 1 2 zustehendenw_ -“'%\
Aufgaben und anugnisse konnen durch Verelnbarung der. thunngs—:
eigentﬂmer nicht ﬂlngeschrﬁnkt wprden.-iui“lé‘; _- w,ﬁ"ivﬂj~'“7

._,

{4) Der Verwslter ist vnrpfllchte'l:, Galder dep Wolmungs- : L
eigentﬁmﬂr von seinem Vermdgen gesandert Zu halfen. Die: Fbr-
_ fligung hher solche’ Gelder kerin’ von ‘der. Zustlmmung eines

-thnungaeignnthmers oder eines. Dritten abhanglg gemacht werden.r;

(5) Der Yerwalter kann von den thnungseigentumern die Ausvriﬁf;f
stellung’ einer’ Vollmachtsurkunde verlangey aus der der Umiang
seiner Vertretungsmacht ersichxllch ist. - PGS

- §. 28 . ‘.': f: E'::-l. e o RS
Wirtschaftsplan, Rpchnungslegung T

L]

T

{1) Der Verwalter hat jeWe1la fiir "ein’ Kalnnder;ahr einen u1‘rxff
Wirtschaftaplan aufzustellen. Der Wirtschaftsplan enthaltz.;;.Jf{

13 die vorau351chtlichpn Elnnahmen und Ausgaben bei. der fﬁff
" Verwaltung. des gemelnachaftllchpn Eigentuma-f o TR

2. die ante11m5551gn Verpflichtung der Wohnungaeigentﬁmer
zur Lastnn- und Kostentragung,_n,_. ' e T

3. die Bnltragaleistung der thnungselgentumer Zu der quﬁf“*
-in § 21 Abe.5 Nr.4 vorgesehenen, Inatandhaltunga-
rﬁckstellung. .

'”1?-':". ‘ .:.V"! ..‘
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(2) Die Wohmmgseigentﬂmer ‘sind -verpflichtet, nach a.bruf
durch den Verwalter dem bpschloasanen FWirtschaftsplep ent-

agz-achende vorachﬂsse zu lniatnn. L

A s mee -

{3} Der Vezwalter hat nadh Ablauf des I{alenderaah::es eine
Ahzechnung aufzustellen. B : -

{4} I)ie Wohnungaeigentumar kdnnen du_mh Mehrhei‘hsbamuss
3e&er2e1t ‘von Aen Verwalter Bechnung,aleg\mg vnrla:gext.

{5) fiber den Wirtacha.ftaplan, die abrac:hnung umi afe .
Rechnungslegung des Verwalters- beschliessen die thnunga-
eigentimer durch Stlmmenmehrhﬂi'l:.

3 §. ?9 .
Verﬁaltmsbeirat

(1) Die ’Wohnungseigentﬁmar ¥innen durch Btimw.enmehrheit

dfe Bestellung eines Verweliungsbeirats beschliessen. DPer
Verwaltungsbeirat besteht as sinem ‘Wohnungsﬁigehtﬁmer als
Vorsitzendsn uad zw-al weiteren WOhnungsnignntﬂmem ala Bei-

'aitzern. -

-(2) Der Verwaltungsbeirat unterstittzt den Verwalter bei der
])uroh:hihrung seiner au:fgaban. ST :

(3) Der ertachaftsplan, die abrnchnnng 'iihnr dén ¥irtschafts-
plan, Rschnungslngungen und Kostenansollsge: sollen, bevox
#ibexr sie die Wohnungseigenthmewersammlung beschlisast, wom
Verwaltungsbeirat geprﬁft und mit dnssan Stallungnahme
versehoen werden, '

{4) Der Verwaltungsbeirat wird von dofi Vorgitzandap nack
Bedarf einberufan, :
e <16~



- 18 -

R S

4, Absehnitt

Wolnun gserbbauwrsécht .o

R R \
(1) Steht ‘ein Erbbanrecht mphreren g@melnsch ftlich~nach o
Bruchteilen zu, 80 kbnnen dle nnt°lle in der Welse heschrénkt

’werden, dass jedem der Mitberechtlgtnn dis Sondereigentum

an einer bestlmmtﬂn Wohnung oder an nicht zu wohnzwecken o
dienanden bﬂstlmmtan Réumen in sinem ouf Grund- des-Erbbau-,f
rechts errichtaten- oder zu errichtenden Gebéudﬁ eingerdumt
wird (thnungserbbaureeht, Teilnrbbaurwcht) ’ :

(2) Bin Erbbaubarﬂchtlgter kann das Erhbaur*cht ‘in entspre-'
ohender.nnWendung das § 8 tellen._ J- e T e Ty

(3) Fﬂr jnden nntnil wird von Amts wegan ein basondercs
_Erbbaugrundhuchblatt angalegt . (Wohnung serbbaugrurdbuch, -
Teilerbbaugrundbuch). Im fibrigen. gelten fiir das thnungs—
erbbaurecht. (Tellerbbaurpcht) die Vorschrlften tiber das 4

Wohnungselgentum (T#ile:gentum) entsprnchend.
II, Teil

“DauerT w‘.-‘o‘ h nreec bt~

§ 31
Begrlffsbnstlmmungen

-

{1) Ein Grundstuck kann 1n der Wblse belastet wnrden, daas
dergenige,'zu dessen Gunsten die Belastung erfolgt, berachtigt
ist. unter nusschluss des g1gentumers eine. bestimmte Wohnung
in einem auf dem Grundstuck errlehteten oder zZu erwichtenden
@ebiude zu bewohnen oder in endersr Weise zu nutzen (Dawer-

wohnrecht ). Das Dauerwohnrecht kann auf einen ausserhalb. des
-19-
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Gebﬁuﬂes 1iegenden Teil des Grundstﬁcks erstreckt Werden,
-eofern dle thnung wirtschaftlich dle Hauptsache bleibt.Lﬂﬁ.

"1ﬁ(2) Ein Grundstﬁck kann in der Wéise belastet Werden, dess -

7&eraenige. Zu dessen Gunstﬂn die' Balastung ‘erfolgt, bexﬁuhtigt

.Q'_Jist, unter Auaschluss des Eigentﬁmars nicht zn.wohnzweuken
R diensnde bestimmte Rﬁume in einem .suf dem’ Grundstﬂck errichte—“

i?fiWOhnung in-sich abgeschIOBsnn ist. .

'ften oder Z0 errichtendnn Gebaudo zu nutzen (Dauernutzungsrecht).

;;i-(3) Fﬂr das Dauernutzungsrecht geltnn die Vorachriften ﬁber * 
&as Dauerwohnrecht enisprechend. S A . B e

§ 32 - o ;
Vorauslntzungan der-Eintragung

e

';7-:(1) Deg Dauerwohnrecht goll nur. bestellt wbrden, Wenn die

:-“-"(2) Zur ndheren Bezeichnung des Gegenstandas und des Inhalts

:ff;des Dauerwihnrechts kann auf’ ﬂin~E:ntragungsbewilligung Bewug’

- genommen werden. Der’ Eintragungsb willzgung sinﬂ als Anlagen

?.fﬁ‘beizuftgen." , -{ . . ,5.g A '_

""" 1, eine von der Baubehbrdﬂ mit Unterschrift und . Siegel
H__ oder Stempel versehene Bauzeiohnung, aug der die: Auf-

' 'ftellung des GebHudes sowis- dle Iage “und - Grosse der B
oo dem Dauerwohnrecht anterliegnnden Gobdude und Grund-

., stlicketeils ersichtlmh ist faufte.llungaplan), L

.,;,;2..eine Bpschelnigung der Baubehorde, ﬁass dla Voraus-‘i
- setzungen des ‘Abe.l VOTilegﬂn..ff;;&:,av'-* T

ﬁ'J(B) Das Grundhuchamt soll dln Elhtragung d=s Dauerwohnrachts

ablekunen; wani Uber dis in § 33 Abs. 4 Nrn 1 bis 4 bezeichneten .
Angnlegpnheitnn, tiber le Voraussetzungan des Heimfallanspruchs '
(§- 36 Abs;1) und tiber die Entsehadigung beim Hnimfall (§ 36
Lbs.4) kelne Vnrninbarungen getroffen aind : .

._.";.:...’:‘



- § 35 - _
Inhalt dea Dansrwohnreohta f

{1) Das Deuverwohnrecht ist verHusserlich und vererblich. Es
Eﬁnn nicht.unter einer Bedingung bestellt werden.

{2) Auf das DauerWOhnrechx sind, soweit nicht etwas anderes .-
1treinbart ist die Vorschriften des § .14 entsprechend anzumenden.

(3) Der Bsrechtigte ‘kenn die zum gemeginschaftlichen Gebrauoh v
testimnten Teile, Anlagen und Einrichtungen- des -Gebdudes und Grund-
wilicks mitbenutzen, soweit nichts anderea vereinbart, ist, - . L.

{4) Als Inhslt des- Dausrwohnrechta konnen varainbarungen ge-
woffen werden fiber : . . - R e T

l.'Art und Unfang der Kuxzungen"

Qe Instandhaltung und ;nstandaatzung der dem Danerwohnrecht
unterlisgaenden Gebdudeteile; .

3. die Eflzqht des Berechtigten zur mragung dffentllcher
. oéexr privatrechtlzcher Eaaten des Grundsthcks )

4. die Versicherung des Gebidudes ungd aeinen‘vlederaufbau
1m Falle-der Zerstbrung; - : - .

5e das Recht des Eigentiimers, bei Vbrliegen beatlmmter fen
Vorausaetzungen Sicherhaitsleiatung zu verlangen.‘.. ;_-ﬂi

S § 34 . '
Aggprdcha des Eigentﬁmers und der pane ohnberechtlgten

(1) ‘Auf ﬂie Ersabtzanspriiche des migeniumers we en ve“anderungen
ofler ?Erschlechterungen sowig¢ auf die Anspruche der Dauerwohn—
berachtigten.auf Ersatz von. verwendungen oder aunf ceatattung

ger Jegnehme einer Einrichtung sind die §§ 1049, 1057 des Bﬁrger—
lichen Gesetzbuches enxsprecnend anzuwenden.',' _ s

{2) Wird das Dauerwohnrecht beelntraohtigt, 80 gind auf die ;f,‘,
gnspruche des Berechtigten die Fiir die. Anaprhche aug dem Eigentum
geltennen Vorschriften entsprechend aﬂzuwenden.‘
835 -
Verdusaserungaheschrinkung

_Als Inhalt des Deuerwohnrechts kenn vereinbart werden, dass : .

der Berechtigte.zur Verdusserung des Dauerwohnrechts der 21
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zustmmung des En.gen'bﬁmera ‘oder eines Drltten 'beda.r:f. I)ie Vor-
sebriften des § 12 gelt =n in diesem :E'alla ezrl:sprechend.

g6 L st e
Helmta.llansmuch; S

{1} -Als Inhali® des Dauerwohnrechts kann verelnbart werden, das
fsx Eaz-echtlgte verpflich‘bet ist, das Dauerwohnrech‘b weim Pin- _
ritd bestmm*l:er Voraussetzungen auf den Grunds‘buckse:l.gentﬁmerr. L
odar eincn von diesem zw bezeichnenden Dr:n.tten zu tbertragen
: (Heinuallanspruch) Der Heimfallanspruch kann: m.cht von tlem
. 'Eigen’sum an dem Grundstuck ge'l;rennt werﬁen. .

;- (2) Bezieht sich das Daue:wohnrecht auf Rﬁume, ﬂ:.e dem Mie'ber-
i+ gehuts unterliegen, so kann der Eigentiimer von dem Zeimfallan~
apruoh nur Gebrauch machen, wepn. ein grund vorliest, aus dem £in
vermieter die Aufhebuug dea Hietverhaltnlssea 'verla.'a{.,en oder
kundigen kann, .- Gl .

{3} ey He:.mfallanspruch ver;;a.brt in’ geche konaten von dem..
Zeitpunkt sn, in dem dex Eigen'bumer von dem En.ntr:.t’b der Voraus-
selzungen Kenninis e:r.'langt, ohne mmksioh‘l: auf diese FKenntnis
4in zwel J ahren von dem Eintritt’ der vorausse'bzungen ans .

. %

(4) Als Inhalt des Denerwohnrechts: Kann, vereznbnrt werd.en, daB

: der Bigentiimer den 'Berecht:.gten eine En‘lmc;had:l.gtmu R gewd.hren

‘' hnat, wenn er von dem Heimfsallrecht Gebrauch macht, Als Inhalt

. des I}auerwohnrachts kbnnen Vereinba:rungen tiber d:l.e Berechnung
oder Hohe der Entschadlgu.ng oder dle A:c'h J.hrer Za.hlung ge‘broffen‘

- - "

werdems - o . ) .
AP R ::_.';_;".-" -. w TR R B S
(l) Hat der Dauerwohnberechtlgte dle dem Dauerwohnrecht u.nter—
I:Lebenden Gebaude-— oder Grundstucksteile vermete‘b oder ver- 0
. pachtet, so erl:.scht das M,iet— oder Pachtverhaltma, wenn das
Dauerwohnrecht erl:u.ach*l:. ' I P I ot

(2) I,;a.cht der E:Lgentumer von se:n.nem Hem:fallanspruch Gabrauch,
50 trlt‘b er oder derJem.ge, au.f.’ den das -‘Dauerwohnrech'b zu iber~

trazen 151:, in das hiet-» oder Pachtverhalthls ein; dig Vorsthriften
der §§ 571 bis 576 des’ Burgerlichen Gesetzbuches gel‘ben ent—

gprechend. .
‘ -22-
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{3) ;;nsatz 2 grlt entsprechezld, wenn. das Danax.'WOth:echt ver-— _"
E.ussert wird, Wird das Dauerwohnrecht im \,‘Iege derx - Zhangsvoll-
s-l:reokung verdussert, 80 steht dem ;..rwerber e:!.n Eund:.gungarecht
in entsprechender Amvendung des §57a des’ Gesatzea dber die I
awwgﬂversteigerung und Zwa.ngave:cwal*hung zn. ‘

- - § 38 : o
o Eintr:.tt :Ln das Rechtsverhal'l:ms

{1) Wird das Dauerwohnreeht verq.uaser't, ao tritt da:: Erwer‘be:r: co
an §telle des Verduseerers in die sich wihrend der Danuer seiner .
Berechtigung aus dem Rechtsverhﬁltms :m dem E:.gentumer ergebenden- L
'Verptllchtungen ein. S ' .

{2) w:.rd das Grundstiick veraussert, so tritt der"Erwerber an
Stelle des VerHusserers in dje’ sich wahrend der: nauar seines. g
Bigentums aus dem Rechtsverhiltnis zn demn Dansrwohnherechtigten
engeuanden R&chte ein. ‘Das gleiche gilt :E\ir den Erwerb auf grand
zuschlagzes in der_ Zwangaverateigerung, ‘wenn da.a I}aawrwohnracht i)
durch. den zuachlag nicb.t erl:.scht. - R BN IS

§ 39 . e
Zwangaversteigerunﬁ

(1) Als Inhalt des Dauerwohnxecb.ts kann vereinhart werden, daB
das Dauerwohnrecht im Falle der - Zwangsversteigerun(; ‘des . Crund-
stiicks abweichend von § 44 des Geseizes uber die szangsver- B |
steigerung und Zvra.n.:sverualtl;ng a.uch dann beatehen ble:l.ben soll I ,
wenn d&er Gla.ubiger e:mer dem ])auerwoh.nrecht im Range vorgehenden‘{“-' E
oder cflelohstehenden HBypothek, Grnndachuld, Rentenschuld oder
Raallast die Zwa.ugsverateigerung in d.aa Grundstuck be*tm:.bt. -_

(2) Eine Vereinba.rung gemass A‘bsatz l bedarf zu ihrer erkaamkelt
der Zustimmung derjemgen » denen eine dem Dauerwohnrecht im. "
Ran;e vorgehende oder gleichstehende Eypothek, (;-rundschuld,

Tentenschuld oder Reallast zustah-b. _‘.' '

(3) Eine Vere:.nbarung gemasa Absa‘hz 1 iat nur w:.rksam fur .
den Fall, dass der Dauerwohnberechtigte im Beitpunkt der
Feststellung der Versteigerunbsbedlngu.ngan seine falligen Zahlungs—- _:'
verpflichtungen gegeniiber dem Ligentdmer erfull‘l: hat; m Er- -
ginzung einer Vexinbarung nach Absatz 1 ka.nn vereinbart werden,

| Cegse s
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dass das Fortbea‘behen des Dauerwohnrechts vom VOrliegen weiterer
VOraussetzungen abhanglg 151'.. N ‘ T e

. , § 40 :- S |
Haftung des Entgglts

(1) Hypotheken, Grunﬂschnlden, Renténschulden und Resllasten,
‘gie depm Damerwohnrecht im Renge Vorgehen oder gleichgtelem, .

. -aowie sffentliche I.a.sten, die in wiederkehrenﬂen Legistungen be~

. ghehen, erstrecken sich auf den Anspruch suf das Buntgelt fiir das
Dawerwohnrecht. in gleicher Weise wie au:f.’ eine Mletzinaforderung,
soweit nicht in Absatz 2 etwas jbweichshdes bestimms ist. Im .
dbrigen sind die flir Mistzinsforderungen gel’henden’. Wrschrif‘ten N

~ nichi entaprechend anzu;wenden._ - R

© (2) Als Inhalt des Dausrwohnrechta kann vereinbart werden, daB b
4 Verfigungen ilber den Anspruch.auf das Entgelt, wenn aa in w:Leder-
. ehrenden Teistungen ausbedungen ist, gegeniiber dem Gle'tbiger ’
"":einer dem nauarwohnrech'h im Range vorgehenden oder gleiohste-'
henden Hypothek, grundschuld,. Rentenschuld oder- Reallast w:!.:r.'k-
gam sind, Pir eine solche Vereinbarung gil-l: § 39 Abs. 2 ont-

prechenﬁ- : : : S
§ 41 ST TS ¥ ' -
" “Besondere vOrachriften i langfris'blge Dauerwohnrechte N

(1) ll*ur Deuerwohnrechte an Wolnungsn, gdie zeitlich u.nbegrens‘b ,
pder Filr eiren Zeitraum von mehr els sehn Ja.hren eingeraumt s:.nd,
'-gel‘ben die besonderen vorschrli'ten der Absd‘bsa 2. und '5. : '

. (2) Der E:.gent'umar :l.st, Bofern nicht etwaa anﬂerea vereinbar‘b
‘ist, dem Dauprwohnberechtlgten gegenﬁ‘ner verpﬂich'ﬁet, eine dem

Dau.er.vomrecht im Range vorgehende oder gleichstehende H;ypothek

léschen zu lassen fiix den Fall, dass sie’ sich mit dem Eigentunm

in aine;. Person vereinigt, und die Eintrag,ung einer ‘en sprechenden

L8schungsvormerkung in das @Grundbuch zu bawilla.gen.

(3) Dar Eigentilmer ist verpflichtet, dem Dauerwohnberechtigtan
eine angemesscne Entachad:.gung 2y gew!a.hren, wenn er von dem
Heimfallrecht Gabrauch mach‘b. Lo

§ 42 L ;
Belas’oung elnes Erbbaurachts -

(1) Die Vvorschriften dexr §8 31 bia 41 gelten fiir die Belaatung
gines Erbbaurechts mit einem Dauerwohnrecht entsprechend,
' -24-
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(2) Belm.ﬂeimfall des Erbbanrachta b1e1bt das Dauﬂrwohnrerhx bestcbpn.;

'11‘(1) Das

Crre mefa S
‘*1'vnrfahranavorschriften R

l . Ahschnltt -3

vcrfahren dor_froiwilisgen Gorichtaba.rkelt g
Hohnungsciggntumgssachen SN S ;

: R R R
Enxschcldung durch.ﬂcn R;chtcr

Amtsgurlcht, 1n dcasen BGerk daa Grundatﬁnk 1iegt,

‘gntscheidet. im ‘Vcrfa.‘nren der :Erciwilligcn GoFichtsbarkelbs :

1.

3,

auf Antrag cinca thnmngsclgentﬂmcrs ﬂbcr dio sich

gus dor .cemoinschaft der WOhnnngacigcntﬁer und .

sus dor Verwaltung des gomecinschaftlichen Eigontuma
crgebenden Rechto und Pflichten. dor fJohnungscigons - ..
$iimcr untorcinandcr mit -Ausnehme - der. Anspriiche im -

Falle der Aufhobung der: Gemoinschaft (§ 17) und auf - -
Entziohung des Wohnungscifcntume (8§ 18, 19); R

auf intreg einch wbhnnngaelgcntﬁmhrs oder dos - Vef--1 '

walters iber die Rechte und Pflichiun des Verwalters

" .boi der Verwaltung des gomeinscheftlichen mlgcntums

auf Antrég cines ohnungsoigentimers odor Dritten ff'

liber dio Bostollung cinas Vorwaltara 1m Falle des
C §25 AbB- 2’ : .,., RRSSN AP

e
.- waltors ither die Gultigkclt von Bcschlﬁsscn der Foh-

auf Antrag nines thnnngaclgantﬁmcra odor dca Vbr-

nungselgcnﬁumcr.

..J.

(2) Dor Richtor. entschcidct, auw01t sicﬁ dio Bpgclung nicht
 aus dum Gesctz, cincr Vcrcinbarung oder, cinem Beschluss dor '_
WOhnungaclgontﬁmcr ergibt, n;ch bllligcm nrmcason. o

3) P,

das Vbrfahrcn galtcn dlc bcsonduren VUISCDIIfton :f

der §§ 44 hls 50. 4*  f:,.___.‘.:T_; LR
:(4) an dom Vcrfahren Betciligte aind-ﬁ' Lot

1.

24

3

in dcn Fallcn dcs Ahsaiz 1 Nr. 1 shmxllchL Wohnnngs-
cigontﬁmnr, SR
in den Fillen des Ahsatz 1 Hrn. 2 und 4 dic WOhnungs-“
clgcntumcr und der Vbrwalter .
im Falle dcs Absaxz 1 Hr. 3 dlo Wohnungsclgcatumcr
und der Drittc..

(-25—
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Allgcmn:l.no verfahronagrunasatze

'(1) Dox Richtbr 8011 mit dcn Botelligten in der Rpgel mﬁnﬂw o
lich vcrhandcln und hic.rboi aarauf hinwirkon, dags sio sich B
giitiich cinigcn. o BT o
{2) Kommt ¢ino Emigung zusta.ndo, 90  igt hioriber pino Hiader- i
sohrift sufzupohmen, und zwer ntch-dex Yorse¢hrifieny dia Rir .
LT EiedLrschrift_ubox ainan“?nrgleich im bﬁrgorlichnnnnpchis -
s‘&roi'l: gnlton. T SO .o ‘

(3) :Dcr Ricl'ter kann :B*éulia Dauer doa Yorfehrons cinstwniligc
. Anordmngen trcﬁons Dieso kbnncn selhatandig moht .ango-
f*foc‘htcn wo:r.'dcn.» S T LR
{4) In der Entschelﬁung soll dor mchtur d:.o morﬁmmgen
troffon, die zu i.hrcr ]Jurchfuhrung erforderlich sind. 1)15
Eq.tachoidung :r.gt 7w ‘begrﬁndcn. ' :

. _— “§45 ¢ .

Rcch‘bsmi’ttolg Rech‘tslcraf‘t

r'.,, .

(1) Gogcn d:!.o Entscheiduﬁg 1at diﬁ aofortigc Baauhmrdn

mldssig s wonn dor Wert dcs Boschmrdegegcnstandos iiinfs:u;
poutsche Mark ﬂburatclgt. --_y_... PR D] -
(2) Dic Entschc:.dung wird mit der Rcchtakraf‘k mksm. Sio 1a't
flir elle Bcteiligben binﬁonﬂo R R

(%) Aus rochtskriftigen Enmche:.dungen, gor:.chtlichnn Yer— , _-f
gloichon und oinstwoiligen Anordmungen :tinact d:.a Zwangse i,
vollsfrockung noeh ﬁen vorachriften dcr Zivilprozessdrdmﬂ&
'stn.tt. T T S S :

*(4) Hebon asoh. dio tamaachliohen vbrhaltnisso wosontlich
gedindert, so konn dor Richter suf: inireg emoa Batc:.l:.gten.
soine Entschoidung oder cinen gerichtlichon Vergloich Andory,
goweit dice zur Vormoidung mor unblll:.@cn..ﬁérbo natwend.ig 131;;

126-
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R B AR
Varhaltnla ZU Rechtastreitlgkelten

(1) Werden in einem Pechtsstreit Angelegenhe;ten anhdngig ge-
macht, iiber die nech § 43, Abs. -1.im Verfahren der; freiw:.lligcn
Gcrlchtsbark51t zu entachelden ist, so hat das Prozoﬁgerlcht .

,.die Sacha 1nsow01t an das nech § 43 Abs. 1 zustandlge Anﬁsgc-.jfijff
i rlcht zur “rlcdigung im verfahren,der fre1W1111gen Gerichtabar—-
" kedt ‘sbzugcbon, Der Ahgabebcshluss kann nach Anhirung der.:

iarartoicn ohnc mindliche. Vurhandlung. Orgchcn. Er 1st fur das
in ihm bczeichncte Gcrlcht blnﬂend,nfu SRS e

(2) Hangt dic Entschcidung eincs Rpchtsstrcitos vom Ausgang
cincs in § 43 Abg, 1 bczeichnotcn Vnrfahrcns ab, 80 kann das

Prozossgcricht ‘anordnen, dass die Vbrhanﬁlung bla zur urle-: ; T

digung dicsus Vb;fahrcna ausgusutzt wird, . s
h.\f ‘ .' - § 4T o . '
i Enstenenxachc1d__g

.ﬂblchc Betc111 ten dic Gorlchtskostun zZn . tragun habcn, bcstlmmt

" der Richtcr nach billigcm.Ermcssen. Er kann dabei -auch bestlmmnn,L{

'3 dass ‘dic ausscrgcrlchtllchcn.Kostcn ganz oder tCllwclso ‘B
: orstatton sind. T ~ S .

Kbstcn des VGrfahrcna '

{1) Eur daa gerlohtliche Vbrfahren w1rd dle volle Gcbuhr erhoben.

Kommt os zur gorichtllchcn.Entschcidung; 80 erhoht sich die Gc—_;;h

ﬁl"';. G

:bﬁhr auf das Drc1fache der vollcn goblinr, w1rd der Antrag zuriick-

«unommhn, bcvor 0s’zu cincr Entschcidung oder eimecr vom gericht ‘if

vcrmittclton Elnigung gekommen 1at, 50 ormasalgt 31ch dlc Gc-
=;bﬁhr auf dic HElfte. dor vullen Gcbuhr. ,;__w-

"(2) Der Rlchtcr sctzt den- Gcsohaftswert nach dem Interessc
der Botclllgtcn an der Ent: cheidung von, Ambs wcgon fesb,. Ala .
Goschaftswcrt ist, sofern nicht ausnahmawciac das Intoressa:

dor Bctclllgtcn erheblleh hohor oder nicdriger zu boworien: 1st, -;”
der v1ertclaahrllchc Mlotwert der Gebaudc- und. Grunﬂstuckstcllur_;t

anzunhhmnn. o o
| ~27=
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(3) Fir des Boschwerdevorfohron wordcn dle glelchon Gehuh:en
wie inm eraton Rech'l:szug erhoben. L
RO B -,;1,. 8 49 -
B Rechtsanwzﬂ.tsgebuhren

o (1) Die :Ein: dn.e bﬁrgerliohen Bechtsstreitigkeitcn gcl-he.mion R
._vorachri:rton dor Gobuhrenordnung :Eﬂr Rechtsaxma}.te aiml s:.zm— PR
gcmﬁsa anzuw-..ndon. : AR : s

(2} Im Bcschwordevcrfam'an orhﬁl'h dcr Roahta.—.mval‘b m glbichon

@uw.hron me im orstcn Roch‘bszug. '_‘-_,L,‘;*' L \
(% :Dic Gcbﬁhran bemeasr.n siph naci: d»m fih' dm Bcreehmng -
acr Gcrich'bsgc.bﬂhren massgobondon Gcschﬁftswe;-tl - ‘
Kos‘tcn dcs ?‘or:fnhrona vox‘ dcm IrozoBgericIrI: ._ e

I

. Y
N L]

_ Gibt das Prozoagcricht die 5 c-h& nach § 45 on das A,mtagoricht
7 @by ®0 ist das bishcrige Vorfahron vor, dem. ProzeBgoricht Pir d::.g
- zphebung der gorichts- tnd Rcch‘bsmw:.l‘kskoston als. moﬂ. daa vcr-ql:f_

fohrons vor dem ﬁbcrnahmon&en Gcricht zu hohanaoln. ‘ S

0 *
I

tandigk. it ﬁi:.' Roohtastre i"l:igkeiten

T I R ST -
g;gtandgkoit .fu:r die g;aa:a ;mf En'bzichxmg ﬁos _EME-
. S5 co .; v !ﬂen‘t .-:...‘ ‘_ . :‘ . . o M -

i

Z

__4

; nas A,mtsgurlcht , 4n dosacn. Bozirk das Grundstuck la.agt, ist _
‘ohné Rlicksicht ouf den !fort des streitgegcnstandes i, Rechta—-
s‘l:ro:.'bigkui‘bcn zwischen Johnuhgsoigentimern wog»n Entz;qhung

dos Wohnungso:.gcntuma (§ 18) zustand:.g. .

_ T : . § 52 et
Zus'banﬂlgkoit fur gechtsstrorbi iton #ibuz das Qauomahn:cc’crt -

Das. Amtsgurich‘t, in-desson Begirk das” Grundstiick licgt, lat

ohne Riicksicht auf dcn Wort des Strtitgegc,nst._,rﬂ cB zus‘baﬁdig

i si;rci-blgkciio?n zwischon dem Elgeniiimer und dem Doucrwohn—

berechtigton iiber dr.n in § 33 bozelc}metcn ‘Inhelt und den H\.:me&ll

{§ 36, Abs.. 1.5 3) r_los Daglerwahnre,chts. :

-28=~
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3- Abschm.tt

VCr:E".hrc.n b01 dcr Vcrs‘tc:.gc.run& des Wohnunmsoigontuma

'§ 53, o .-;_
Zustdndig—.kcit, Vcr:t‘ﬂ_h.rcn

(1) Fur d:.a. frc:.wz.llige Vcrs‘l:c:l.gt,rung dcs wohnungsclgentums o
3 ;im I\..llc des § 19 ist jodcr Notar zusta.ndig, :Ln desscn '
',ﬁ,mtsbczn.rk des’ Grundstlick 110.%1?' L]

"_(2) Das VGrfa.hrcn bestimmt Blch m.ch vﬂ-. vorschr:.:ﬂten der

§§ 54 bis 58 Fﬁr d:u. dureh die Vcrs‘tclgurung vcrg:l...ssten
'BeurMmdungcn gcltcn diu.; lgomnlncn vorschriftcn. Dic vor-
'sohriftcn der Verordnung iiber dic Behandlung von Goboten in der -

:-.'-"Zm.ngsverstclgerung vom' ‘oeduli 1941 (Relchsgs.sctzbl. I S 354, L
' 370) in der. Fassung dor V:.:L'ordnung ‘vom 27.Janu...r 1944. (acz.chsgc-~

o § 54 = .‘) : - “". -‘ Lo .j .': : R o )
.an‘brc,g, VGrB‘hclgerungg‘bgdingungcn .‘; -. LT

'-se'bzbl. I s. 47) aind sinngcmaaa r.nzuwondcn.

'_.-(1) ])10 Vorste:.gcrung cri‘olgt ouf antr...g cincs 3cd\.n dor
wohnuncaclsontﬁmcr, dic de.s U‘rteil gcmass § 19 crw:.rkb
'hrbon. N e 5 ) -- .‘ R I, L . .

(2) In den Antr..g aollcn d.as Grundstﬂek, d'r.a zu vcrste:.gcrnde :

Johnungseigentun und, dos Urteil, ‘euf Grund déssen die vcra-l:e:.-'f =

. gorung erfolgt, bozcichnct acini Dom Ln‘trag soll cme bcglau—
- big'bc “bschrlft c.cs Wohnu.ngsgrundbuchs uné q.m iuszug ...ua dcm

:,".mtllchc.n ‘verzea.chnis der Grundstﬁckcyﬁcigofugt werucn.

“(3).Dic VcrstoigcrungsbadingungOn 8t0llt, dor Noter nceh. b1111—
gom ETmCSSCH feot; d:.o ,mtragstcllc.r und Ger vcru:ctc:.lte Woh—-
- nungscig,en'btimnr s:.nd vor. dcr chtstollung Zu horcn.
. 7 § 55 e
Termmbeﬂtimmung

._-_(1) Der Zeitraum zws.schen der _A.nberau.mung des Term:ms und dem
: 'Termln goll n::.cht mehr als drei Monate betragen. Zwischen der
:Bekan.ntmachung der Terminsbestlmmng und dem Termin soll in -

der Regel ‘c.aln‘ Ze:v_.tz_'a_.um vorn. sechs. Wochen liegens

" s PRI
Sty BT
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(2) pic Lcrmnnsbestlmmung aoll enthaltun-

.1, dic Boegeichnung des Grundstucks und dus 0 ver— ;ﬁ :
' steigernden Wohnungsélgentums,; " S

‘2, goit und Ort dor Verstolgerung;.

3. dic Angabe, dass dle Vbrstelgcrung”clne fruxw1111ge
iet;
4, dic Bezuichnung dos verurtelltcn.WOhnung501gcn$ﬁmcra
~ -gowie diec Angabo. dcse Wohnungsgrundbuehblattcs und, .
. sowcit mbglich, dos von dir Froisbehrdo bcatimmten -
~'.- Dotrages des hﬁchstzulaaslgen Gebobsy . - 7

1

: ;:5j dic Angahe dcs . Ortes, WO.. dic fcstgestcllt n Vbrstelgurumys-
T bedlngung»n olngcschcn.werdcn konncn.__-‘- .

(3) Die Turminabcstlmmnng iat dffcntlloh bekanntzugubcn-

"1, dudch cinmalige, auf 'Ycrlangon -des verurtcilten’ wohnnngs-',"

' ,_01gon'tﬁmors mehrmalige Einriickung in das Blatt, das fir. -
Bekanntmachungen dea nach § 43 zustﬁnﬂlgun Amtsgorichis

_.- ibestimmt ist-----.

2. durch Anschlag dor Tcrminsbcstimmung in der Gcmclnao, L
.in deren Begzirk des Gruadstiick licgt,. an die fur amtllchc
Bckanntmachungon hcatinmme stelle; n.] _

" 34 durch Ansehlag. an dle Gerichtstafel dea nach § 43
- pustindigen Amtagcrzchta. ek

{4) DlB Turminsbcstimmung ist dem Aniragatoll»r und dem _vor-
urtclltcn Fohnungsclgeniﬁmnr mltzutellen. - .;_._i“;jﬁ_H,hn

Cae -

;““(5) Die E;nsicht &er vbrstoigurungshcﬁingungcn und - der in 8. 54
" AhB. 2 bezc*chnetun Urkunﬂun ist - jcdcm gustattct. ,

vcrsteigorungstcrmin i

B

7(1) in dcm vursteigurungsturmln wcrdcn nach dom Aufruf der Sgghq.--
'dlc vcrstc1gcrungsbodingungcn und dic .das ‘zu verstc1gcrndo Wohnungs-
_ cigentum botroffenﬂcn Nachweisungen bckanntgcmacht. Hioranf

' fordert dor Eotar zur Abgabe von Gcbotun auf. . PRI

"(2) per vorutoiltc W°hnun$5°igcntﬂm~r ist zur Abgabc von Gebotun
wedor pursonllch noch dureh cinon stullvertcr bcrcch igt. Bin’
"glichwohl crfolgtes Gobot gilt als n1cht -abgegobens Dis Abtretung
-des Rcchbes aus: dcm Mbistgcbot an ‘den vururtolltcn.Wohnungselgony‘.
itunor ist nichtlg. T : o

-

S0
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(3) Hot nnch ucn verstolgcrungsbcdingung»n ein on’ccr durch H::.ntcr—-
1cgung von' Geld cdcr. wgrtpap:.orcn sichcrhcit zu leiston, so 5111;
in dem vorhal‘tnis zwischen don Bcteillgten dn.e ﬂbcrgabo an dcn
Notar cls: Hintcrlogu.ng el ' ,

S §57 =
Zusehlas ‘ ¢3;: ~ﬁ#gw

-

1) . zﬂvischon dcr Auffordcrung zur Abga.be von Gcbo‘cen u.nd d.om
soitpanict, in wolchon dic Vorstc:.gorung geschloason wird, soll
unhodchedot dca & 53 Aba.; 2 sgtz 3 mmdcstena cino stuna.e 1io on.
Dig’ Yurstaigcrung s0ll solangc fortgasctzt wc.rdun, bis unge-
ach.tot der ‘.nffnrderung dcs Eotara ain Gebot nicht mchz a.‘ogogobon

(2) Dor Fotar hn‘t des 101:zt0 Gebot mttcla d.rax. m,..llgon, “ufrufa
zu vorkiindcn und, gowoit tunlich,. den _,ntragatc]_]_cr und dem *

vorurtollicn, wohnungscigentﬂmor fbor don Zuschlag zu hﬂrcn. :"_;_k_ﬁ-;-f:'-'jf"

(3) Bloibt des’ ubgegobcm uaiatgobot lunter ‘sichen Zohmbein -

gos von dor Froigbohdrdc bestimmtun Betrgges des hﬁchstzuléasa.gcn
gtbhots oder in Er,mangolung eincs. solchon hintcr sicbeh Zelmteln
dos Einheitswer‘bos des vcrstcigerten Wohnuhgseigcntums gurilcky & -
Bo kann dor vcrurtoil‘be WGhmmgaoiguntumer ‘bia zun Schiuss der:
Verhandlung ubcr den Zuschleg (Absatz 2) die’_Vc-sagung doa Zu—
schlags verlongens o . : T ' e L,

(4) Wird dor Zuachlag nach “Eeatz 3 vcrsagt, so' ha.t dor Hota:c

von ,.mts wegen eincn noucn vcrstuigeru.ngstormn 20 bcstimmon. S
DHor zoitrmm zwischb.n den bcidon Ecrminon aoll sechs Wochon " nich’s
{ivers uc:.gcn, scrforn d:.o ;,ntragstcll‘.r nicht e:.ner langcrcn Friat
gustimmone ST el ‘ g

(5) In den neucn '.Ecrnin ka.nn acr Zuschlag nicht n.,.eh. 'bsa‘tz 3 vor-—

Lt ey

sagt werden. el

. § 58 IR

o Rech'hsmt'l:cl Tl LT .

(1) Gegen dic VOr:Eﬁgung doa Rotara ¢ durch ¢ ‘dic dio v::ra'baigw.ngs-
bod ingungen’ fcatgosutzt werden, sowio gegun aic BEntscheiduny 4 o8
Fotars iibor den Zuschlag findet "dns Rechtamit'hcl doy sofortigeon

Baschwerde mi’c ‘,.ufschlobcndcr Wirlkung atatt. I}'bor -dic sofortige

...31...
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Bcschwerdc cntscheidet dos Landgerlchx in dessen Bczirk der
Notox aclncn Amtssitz hat, Einc weitereo Beschmtrde iat nlcht

auldssige o L PR . : S
‘(2) Pir dio aofortlge Boschwerdo und das vcrfuhren aos Basehmcr—
degerichts gelten dic Verschriftcen dos Reichsgesciucs iiber éie
,ngelogonhcitentior frciw1lligcn Gcrichtsbarkcit- '

’

IV- Tcll

Ergénzen de B ¢ s t imnuw n Zon f
o ._ § 59 L
unsfuhrunhabcstinmnngen fﬁr die Baubehﬁrdcn

" Dor Bundcsnlnster fur thnungsbau.crlﬁaat im‘Einvernehmnn .
nit don Bunﬂesmlnistur der Justiz Richtlinian fir djo Banbe- o
_hrden tber ddc Beschcinlgunb gemass § 7 Lba. 4 nr. 2, § 32 -
'u.bﬁc EN:!‘- 2s ' RN L C L
569-'_
Ehnwohnung

.DlG VDrsehr1ftcn der - vurordnunb uhor dlc Bchandlunb aor Ehc-.= _
wohnung und dcs Heusretls. (6. Durchruhrungsverordnung zumtshege— 1
getz) vom 21.0ktober 1944 (Relchsgesetzbl. I S. 256) geiten ent—‘
sprecherd, wenn die Ehewohnung im Wohnungseigentum eines oder -
beider Bhegatton staht oder wenn einem oder beiden 1i‘htzga."s‘ccm
"das . Davorwoinueght an der Ehewohnung zusteht. - E
"7 inlagen'l - 5.
s ; 7o 3440/1 - 10010/51
Einheitabewertuﬂg
Jedes wohnungseigenﬁum ‘pildet cinc w;rtschaftllchc Elnhelt im =
ginne des’ § 2 dos Reichsbewertungsgesotzes und cinen sclbst— .5-'
stﬁndig»n Stcucrgcgenstand im Slnno dos Grundstougrgcsotzcs.
§ 62 S
Gloluhstellung mit Elgenhclm -

Im Wohnungaelgentum stehenﬂe WDhnungen, ‘dsc dic VOraussetzungc
¢ingr Xloinwohnung im Sinne der Vorachriften iiber dle GOmhinH_;
nutzigkeit im Wohnungswescn crfﬁllcn, stohcn ‘ciner Wohnung im

cigonnn Llnfamllicnhaus (Eigonhnlnn gloich.

~32=
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- § 53 . -
ﬁbc.ri.citung bcatohcnd.or Rcchtsvcrhaltnissc

(1) yerden Rechtaverhdlinisso, mit doncn cin Rcchtsorfolg besweckt :
vwird, dcr don durch dicscs Goactz geschaffencn Ro chtsformen
e¢ntapricht, in solche Rcchtsformon umgcwandelt, so lst als Go-
schiftewort fiir dic Bercchnung der hicrdurch veranlassten ge-
bihren der Gyrichte und Notare im Palle des Wohnungacigontums

cin Finfundzwanzigstel des Einhcitawertcs des @rundsttickcs; im -
Talle dea Dancrwohnrechta ein Fﬁnﬁundzwanzigstcl dos Her'tcs

dcg Rochtes anzunchmen. . AL ®

(2) fmfolgt d:w Unwand Lu¥ig gomﬁss Abgs. 1 'b:.-.nnon zwoiser Jahro
goit dom Inkrafftreton diescs Gescizes, so ormissigcn sich dio
ccbu.hron aui dic H&1f%o. Dic B'r'.I.st gilt als gowahrt, wemn dor
A,ntra.g auf Eintragung in das qunﬂbuch ruchtzoitlg gcstcllt :ust. )

(3) - Durch Landosgosotz kiinncn vﬂrschriftcn zur ﬁberlci'bung ‘nc—” )
gtohonder, suf Dandesrecht beruhcndcr Rcchtsvcrhﬁltmsso in dic
durch dicscs Gesclz gcscha.ffcnen Rechtsformcn gctrofi’cn werdcn. )

§ 64
Inkrafttroton’

Dicscs Gesctz tri‘l:t am Tago nach goiner vcrkﬁnd'ung in Kraft.

| :Dor Bundosprésidcnt
Der Bu.ndaskanzlcr N
Der Bundcsmlmatcr der Justiz



Anlage 2 zu 3440/1 - 20984/50 vom 15,12,1950

s N . ,

. _ B 8 g T ii n d u n g _

zu dem Entwurf das Gesetzea u‘ber da.a -

Wohnungseigentm u.nd ‘das’ Dauerwohnrecht
(Wohnungaeigen'ftmsge petz).

Der Wohnungsbau, eine ‘.'déi- _#_ordiriizgliohexi‘Au:f'gaben-'der Segenwart
‘hat euoh suf dem Gebiste des Rechts neue Aufgaben gestellts Es hat
 sich geseigt, dass die in gewissew Simme Mklassischen"Heshteformen
des Wohnungsrechta, das Eigentum und die Miete, nicht ausreichen,
_um allen Anforderungen gerecht zu werden, die sich bei der recht- '
-"1ichen Vorberei'&ung und Durchﬂihrung der Bauvo:rhaben un‘ber den gegen—
wirtigen Verhﬁltmssen ergében. Dies .‘nat aeinen Grund zu .¢luem Peil
da.rin, dass in erhebliehem Unfang Personen, die bei den fitiheren
wirtscwﬂichen Terhaltnisaen nur als Mieter 4n Betracht gekommen
wiren, I’ina.nz_ieruz_tgahei'l:rage fiir den Auf- oder-Ausbou von Gebiuden
" leisten. Mit Hilfe des Hiervé__rtrages hat sich eino angemessene Siche—
rung flir derartige Kepitalteteilignogen nicht erreichen lmssen, da _
dag I‘ﬁndigungarecht daﬂ Erstehers (§ 57 a Z¥G) und ‘die Vorachriften, =
die die Wirksamkeit von Vorausver:fﬁgungen fiber den Miezins beschrin- -
k.en, dde zum Schutz eines Mieters getroffenen Verein'harungan unwirke
_ 8am machen kdnnen. Dazu kommt bei einen Weitez'en ?ersonenk:r:eis, ‘dessen
Mittel swn Bau e:mee Eigenheims nicht auareichen, ner Wunseh nach dem
Erwerb wenigstens gines eigenheimhhnl:.chen Teils eines grlisaeren Hau~
- 8es. Hierbei ist auoh der CGedanke maSgobend, dasgp dem Eigentiimer oder
ﬁem_jeuigen, der sich in einer eigentiimer@hnlichen. Stelling befindet,
‘die fortschreitende Tilgung des Fremskapitels zugute kommb, die-gu
“einer Ermisdigung der Woknkosten bis auf die reinen Bewirtsda:e:takoatez; .
Piihr{, wihrend der Mieter sinen stets gleichbleihendeh ‘Bietzing: zu”
entrichtan ha.'b. -

- .  Aws solchen Erwagu.ngen ist der Wu.nsdx nach ‘heten Rechtformen inm
"Wohnungareoht, ‘nach dem v Wohnungaeigsntm" und dem vererblichen und
varauaserlichen *dinglichen Wohnungsrechi® entstanden, der seinen
Fiedersohlsg auch in den Bundestagedrucksachen fir.168 und 252 gefunden
hat. Be hat nicht an Versuchen gefehlt, dem ersirebten Ziel mit den
Mitteln des geltenden Rechis nshezukommen, Insbesondere hat man eine
dem Wohnungseigentun entsprechende Rechissdtellung euf dem Wege iiber '
das Mitelgentum und die durch § 1010 BEB gestattete dinglich wirkende
Beputsungaregelung, andererseits ein an die Stelle der Miete treténdes
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"Elganwohnrecht" auf dem. Wege t'ne:r: § 1093 BGB erreichen wollen.

", Bc—nde 1i’ersuche haben aber mangels ausreichender geaetzlicher Gru.udlagen
-nicht in zuverlassiger und- rechtlich bedenkenfreier Weise zum Ziele -

- " fithren kon.nen. Als weitere. Rech‘ksgrundlage ist dann der ‘J’or‘nehalt des

CArEe 131 EGBGB herangezogen worden, dor die Ausgestalt\mg dex Mit-

" e:.gen‘bmergemclnschaft zun sogenannten "unechten Stockwerkseigentum" ‘
" dem Landésrecht berldsat. Von dieaer szglichkeit hat das: “Tiand. Wurttem-
berg~pPadeon mit seinem Gesetz Uber. das Ml'l;eigentum na.eh Wohne:mhe:.ten o
Gebrauch gemacht- Bayern hat e:n.ne a.hnllche Regelung vorbereite'ls. Die . .
de.r Inandesgese‘l:zge’nung eingerdumten Mdglichkeiten s:Lnd ;]edoch Zu eng
begrenzt-' a.usserdem ergab. aich hierbei die Gefahr de:r Rech'bszerspllt—-;‘,.

- 'terung au:f einem wirtachaitl:.oh wicht:.gen Gebie‘!:. o o i

e Alle dleae Unstande haban es als notwendig eracheinen laaaen, den

Weg oeiner bundesgesetzlichen I-tisung des Fragenkrelses zu baachreiten.
I)emgem&iﬂ stellt der vorllegende Entwu:cf dem Ilechtaverkehr Zwel hish,er
nicht gegebene rechtliche Gestaltungamoglichkeiten Zuxr Verﬁigung -
T " gas Wohnungseigentum und S -
LT, - das Daaerwohnrecht. : '
Er ‘beachrankt allerdn.n&s d:i.ese Rechtsformen nicht a.u:E thmmgen, :
'.i; sondern gibt die uagnehkeit, auch an Riugen, die picht zu Wohne
zwecken dienen,. insbeaondere also an Laden, sonstigen Gewer‘nerémnan,
Pra.xisré.tmen und dergleichen, die entaprechende Rechtaatellung zu S
erlangen (“Teile:.gentum" “Dauemutzungsrecht"). T A T

a.bei wird nicht verkannt, dass diese neuen Rechtaformen ihre

SR wirtsehaftlichen Bewshrungsprobén noch zu bestehen hsben werden, o

. wird ‘es aber der zukiinftigen Entwicklung tiberlassen kinnen, in wel--
chem Umfang der Rechtsverkehr von den neuen Rechtaformen Gebrauch
machen wird und welche Erfahrungen. sich- dabel ergeben werden. Es a.u:f _
Bedeufalls kein Mitfel unversucht hleiben, das _einen Anz'a:.z zu wel- -
“teren Kapltalaufwendungen fiir den Wohnungabau 'nieten und so zur _
Steigerung der Bautdtigkeit beitragen kann, ‘Die neuen Rech‘bsformen .
werden sich dain wohl auch bei der Gestaltung-der Rechtsverhal‘tnlsse
als. zweckdienllch crweisen, die sich durch die. Notwendigkei‘b der -
_Beschaffung ven Geldmiitein anléasslich des Lastenausgleicha und. durch
‘MaBnahmen’der Grundstﬁcksumlegung beim Wiederaufbau. der zerstorten
Stddte ergeben werden. - sl e -



Von einem Ausbau der Miteigentﬁmargemeinsehaﬂ in dem &urch Art.13l a
ﬁGBGB ‘vorgezeichneten Rehmen, der in friheren Ertrierungen . erwogen
* gurde, sieht der Entwurf ab. Fir digse Rechtsfarm, die nur cine -
athwichere- und unvollkommenere Abart des Wohmmgeeigen:bums aa.rstell'b, ‘
ditrfte kein Bedﬁ:rfnie mehr. ‘bestehen,” Der Entwurf echliessd allerdings -
- dde! durch ‘Art. 131 EGBGB der Landesgesotzgebung gegebene Mﬁglich.keit -
inieht ausj andererseits erleichtert er sher dle ﬂ'berlei.'hmg landes— ...
. rec.h’clicher Re¢htaverha1'tnisae in die neuen Renhtsromen du::ch seinan |
B Die ala Za.tierweiae gedachte abgekﬂrzte :Bezeiohnung "Wohmmga—
N eigentlmageaetz" 151: dem bsterreichiaehan G-enetz vom 8.7.1948 naohge- f
""'_"’hlla-ﬁ'bﬁ R o P WL - :.‘: : _'__'1 e L 0

S e & $e§.1'_ o T e e e
-+ Wobnunggeigentume il el

O T Y A

_,,,Allggmemes- ) . S B _
v e Ein auf Te:ﬂ.e einea Hauaea beschrb.nk-ﬁes Elgentum war :!.n Gestal'b
'des “Stookwerkseigentnms“ im al'l:eren deutsohen Reeht wei‘l; vez'brertet.

- ... Nach neueren Forschung,en war es aber wolil auch dem rbmischen Recht

‘ nieht véllig fromd, Inm geltenden deutschen Recht hat’ 8 kaum mehr Bo—
_deutung {vel. ATt. 182, 189 Abs.l Satz 3 EGBGB). In seiner ‘eigent-

lichen Form ist dieses Stgckwerkseigentum faat nur noch in’ Virttemberg,. "
daort allerdings nooh in verbdlinismiiseig sahlreichen Féllen anzutrei- .

. fory -Im Ausland, vor allem im EinfluSbereich des Code Ciwil (vgl.
Arts664 QC) sind dagégen Rechtsfernen; die daus Eigentum an. einer .

) Wohnung edor 4n-anderen 'Tellend eines Gebaudes emﬁglichen, wei‘b ver—

. ~breitet und neterdings vielfach betrichilich susgebsut wordenm..Sie

'r-f-haben grosse praktische Bedevtung z.B.-in Frankreich, Italien, Belgien,-
in: Nordamerlka, ‘in den- lateinamerikanischen- Idndern sowie in zahlres;—-

" aMen Klejneren europaiechen T&ndern. Fast {iberall haben sie :;.h.ren Nie— "

~derschlag in neveren Kodifikationen gefunden. Usterreich hat im Jahre
1948 eine dem. Wohnungaeigentlm nahekommende . rechtliehe Regelung in i
-'seinem bereite erwdihnien Wohnuﬂgseigentumsgesetz géscha.ffen" in. den
--Hiedez'landen wird z.Zt. ein ‘eingehender Gesetzentwurs ghnlichen In—
balts behandel-b. Die in- den einzelnen Léndern gewahltan Rech‘ﬁaformen,
d.urch die ein Wohnungaeigqntun emoglicht werden soll, weiohen in -
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ihrer Konstruktion toilweise voneinander a.b. wae aus der Veranhieden—-ﬁ._
'heit der allsemeinen Grundlagen des bﬁrgerlichen Rechbs :Eolgt.- T

2 Dass nioht etws ak oine Wieﬁerbelebung dea "Staoharke:.gen- R
tums" in seiner al'tertimlichen Pérn gedacht werden kenn, steht a.usaer‘-:‘f__:
Zweifel, Die sohlechten Erfah::'ab.gen, dlﬂ mit diesenl B.eohtainstn.tut
gemacht worden gind uhd die '&eilweiae auf der ungenﬁaen&en tataach— o
lichen Abgrengung. der im Stmkwerkseigentum atenenden Riume, tedls - _
weise auf dekr unzulinglichen rech-kllohen Regelung dea Verhé.l‘knieaea '
-der “Stockwerkseigentiimer" untereinander beruhen, kon.nen aber nicht _
als Bewels gegen eine-den neuseitliohen Bauformen entaprechanﬁe Rege-'
lung angeéfiihrt werden, durch die¢ unter Ausscha.l'bu.ng ‘dieser Mingel ein. '
Eigentumsrecht an einer Wohnung ermtglicht wird. Ziel des EBniwurfs - ist
' es, den Gedanken des Wohnungseigentums unter tunlichster Schonung ’
_ unseres allgemeinen Rechtssyatems wieder einzuﬁ:.hzen. Der Entwurf ha.t
'hierfdr dan WBg gowdhli, von dem Miteigentum auazugéhen und das Sop=—
dere:.gentum an den Wohnungen oder sonstigen: Réumen nur in Verbindung
mit dem m.teigentun der Wohnungseigentiimor stehemien Teilen des Go— - |
‘biudes zuznlasgen. Mit dleser Kpnstruk‘bion,‘ di_e des Miteigentm_in.d_en’. '
Vordergrund stellt, weicht der Entwurf von der Bundestagsdrucksache 252
-und euch von einer- groaaen %Zehl ausliindischer Bechte ab.. Dies beruht
~..auf der Erwégung, dass eine solche Regelung sieh. zwa.nglos :|.n das . Syatem
© ynseres biirgerlichén Rechts einfiigen. ldsst und dass sie gsuch' dem w:.rt-
... schaftlichen Verhiltnis- der beiden Eigentmsphhren entsprich‘b- denn . -
'+ unzweifelhaft haben- diejenigen Teile des Gebsiudes, die im E:I.teigentwn

' stehen (neben dem Grund und Boden die ganze. trag®nde Kona'brukfion R
einschliesslich der Ausgenwinde, -das Treppenhaus, I)a.ch, de:: weaent— N
liche Teil der Einrichtungen fiir die Versorgung mit Wasseﬂ:, Gaa usw.) y
einen den Wert des. Sondereigentwns, wie er: sioh aus § 5 ergih'!;, _ Lot
uberate:.genﬁen Wert. e - I

Diese Sachlage. wird im ﬁbrigen auch in den aualandisohan Rechten
nicht verkannt, die, wie insbesondere der Code Civil und die von ibm
beein;flussten Rechte, zundchst von dem “Stockwerkseigentum“ nusgehen -
und das Eigentum an den notwendig gemeinsamen Teilen des-Gebiudes als *
‘ein Anhéngsel des Sondere:.gentuma zu behandeln scheinen (vel. z.B. -
Art. 302 des ital. Codice Civilae, Libro della proprietb. Aubry-Rau,
‘Jours de droit civil Francais Paris 1935 2. Bd. 8¢ 562). - Wenn der -.
Entwurf dieser Tatsache auch in der Busseren Form der. Reohtageatalﬁmg
Rechnung trb.gt und dabel v:.elleicht auf eine gewisae "optische" Wirkung

verzichtet, so hat dies jedenfalla den Vorteil, dass hierdurch die
- 5 -
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Gofehr irriger Vorstellungen in der rechtaunkundigen Offentlichireit
von vornherein verringe:rt wi:rd- ausserdem wird bierdurch ne.nhdnicklich

’ darauf hingewieaen, aaas 4ie Wohnungseigentumer nickt individualistisoh
- 'nebeneinandar atehen, aondern in"einer rechilichen Gemeinaohaf‘b eng
) miteinander verbunden gind,’ Endlich ldsst der Entwurf umweideu‘big

.erkennen,- dass duwrch d:.e Einrawnung von Sondare:.gentm -a!.an einer .

individuellen Eigemtumssphire - ‘sachlich der Umfang des gemeinschafi-' |

lichen Eigentuma eingeeng'b, dass also der .fmteil jedes e.’mzalnen Mn_t-
eigen'hmers am gemeinsoha:t‘blichan mgentum du.rch dag Beska:hen der
Sondaraigentumsraehte "beschré.nk-t;“ wird, R

ot E:Lne rechtliche Ges‘laltu.ng &era:-t, daas das S'bookwerkse:x.gen-

"-_‘tmn ¥61lig wvon dem E:Lgentum an Grund und :Boden ge'i:ren.n:l: wird (so ing-

- besondere Hugenberg, Die neue Stadt, Barlin 1935} 1eh.n1: ‘der Entwurf aba:

: Sie Jkann allerd:.ngs annhhernd erreich‘h weraen, wenn daa Gabé.ude auf

Grund eines Erbbaurechts.. errichtet 1a'h. Aber ‘auch eine solche Konstruk—-'
tion kenn im #brigen, wie' der erweihnte Hugenbergache En'!:wurf zeigt,
nicht an der Tatsache vorheikomman, dess der wesentliche Tail des G-a--

-'_‘ handas im gemalnschaftliehen E’igantum Btahen musss . b

‘ Eine rEchtlicha Gestalt\mg in der Weiae, dess ein Gebiude .als

: ﬂuxoh horizontale Schnitte Betellt vorgestellt und ein Alleineigentum
"an derartigen gedechten Teilen e:l.nach:l.ieaaa. ich aller-Mavein und gemein—-
.. schaftlichen Einrichtungen anerkannt.wird, 188t sich- weder ait unseren’

-a}lgemeinen Rechtagrundsatzan verein‘na.ren, ‘noch vermag sib den wirke

~3ichon ‘Terhaltniaaen gerecht. zu werden,. die chne eine enge Gemeingohuft

aller Beteﬂigten rech:blich nicht zutrei'rend erfasa-h werden kﬁnnen. .

4y - Anderersaits beschra.nkt sich der En'l:wuri nich‘t da:ra.ui, die .
Hlteigentﬁmergamemaohaft ;Ln der Weise auszugestaltan, doss’ jedem

‘Mitelgentimer led:.gllch e:Ln Benutzungarech‘h a.n best:mrmtan Réumsn - oder

Gébiudeteilen eingerdumt wird. Der Entwur:f liset viélmehr iv Burch-

“brechung des .Grundsatzes des § 93 BGB in begchriinkten Unfang ‘ein Allein-

eigentun an Gebiudeteilen 2, dag- nach hisherigem Recht nicht- ‘bestehen
konnte; er gestattet dadurch :m dem gezogenen engen Rahmen Zugriffe guf
die  Subatanz der im SDndere:.gentum stehenden Bestaidtelile des. “sbandesn,

- Da anderseits das Sondereigentum im Sinne des Entwurfa E'l:ets nur in--

Verbindung mit einem Mitelgentumsantell begriindet werden kamn und da ens’
mit diesem unl ogbar, verbunden iat, kﬂnnen sich r.eohtliche Bohwierigkei-ﬂ
ten nicht ergeben, Der Entwurf geht, indem er ein wirkliches Sonder-
eigentum zuldest, eber jedenfalls. diber die durch Art. 131 EGBEB gezo-

genen Grenzen und auch iber die indem teterrelchischen Wohnungs—
. -6 =
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e:.gentumsgesetz und. 1n dem niederlanalachen Entwurf vorgesehene Rechts- :
gestaltung hmaua.._ : - CoLo Sl a iy

5.' :De:r Gedanke, daaa d:Le im Wohnungaeigentum atehenée Wohmmg eine
Art von Eigenheinm darstellen soll, - entaprechendes gllt dann auch fir
. sonstiga Réume - w::.rd die Richtung r°" sen kbnnen sowohl ﬁir d:l.e recht—
na.men‘tlich a.u.ch in der ateuerrechtlichen Beha.udlung”déé' Wohnungeeigen_._:.;
tums (vel..§ 61 des Entwurfs) scinen Au.adruck gefunden. o
_ f' Glieder\mg- S e MRS e o
" Der erste Teil glladert aich na.ch einém einleitanden § 1 (Begriffs-
: bea'tlmungen) in vier Abachnitte; von denen der. ers'l:e die Begrundung
. .des Wohnungseigentums, die zwelte die Gemeinschaft der Wohnungae:.gen—
tiimey, der dritte die Verwa.ltung des gememechaf‘blichan Eigen'buma und
der viar'be das WOhnungserbbatn'echt behandelt. IR R TN

: § 1 anth.alt einige wichtige Begriffahestimungen, dia bei &e:r.' H.e-— 'f’;_
_ g,alung das Wohnungaelgentums ¥on beaonderer Bedeutung Bin&.. Er eprich'h
_Zunachst in Abs.l aua, dass ftach MaBgabe des Gosetzes’ an Wohnungen
daa “Wohnungaeigentum" ‘an nicht gl WOhnzwecken dienenden Ra.umen e:uies :
Gebiudea das "Te.tleigentum" hegriindet werden. ke.nn, u.nd bestimm‘t in den "
,_Absé.tzen 2 und 3 das Wohnungaeigentum ‘nezw.- das Teileigentmn als e:.ne
L Verbindung von, SOndereigentum an den Riumen mit ‘einem Miteigentums—
“antéil an dem gemeipachaftlichen E:Lgentum. AbB. 4 defin:l.ert ‘dann’ den

. Bogriff des gemeinaehaftlichen Eigentums: " ' gemeinschaftlichen- E:Lgentum
gind das: Grunda'hﬁck aowie die'Teile, Anlagen und Elnrichtungen des
. Gebdudes, die'nicht im’ Sondere:.gentum oder im- Eigen'lmm eines :Dritten
‘btehens Bei G’egenstﬁnden, die im Bigentum’ elnes Dritten stehen, ist
insbesondere an- Elektrizitéts— oder Ge.sanlagen gedach'!:, dle vielfaoh
im Eigentum des hetrei’fenden Unternehmens: verblEiben. Abs. 5 schliasa--"‘
» 1ich sprieht aug, dass’ fuf das Teileigentum die Voischriften iber das -
“¥ohnungaeigentum -enteprechend gelten, Die Noiwendigkeit; aeben dem '
Begriff des Wohnungseigentume noch den des Teilelgentums' ej_.nzufuh::eq,
beruht daz‘auf,' dass es.an einem Ausdruck :Eahit,. der 'sowob.l,Wohnungen .
als nicht zu Wohnswecken dienende. Riumé umfasst, Der -gelegentlich er—
trterte Gedanke, fiir beide Begriffe-den Oberbégfiff-des tGelasgeigen—

. tums" zu bilden, ist aus sprachlichen Gru.nden abgelehnt 'vorden.
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1o Abachni‘bt _ ‘ P
;Begriindung des Wohnug_g_sen.gentxms o L

: Z.'IJ.‘ - O ST TR
_ . 8 2 gib'b einan Einweis da.rauf, dasa ‘das Wohnungea:.gen'bun suwohl
durch Vertrag der Miteigentlimer als durch einseitige Teilungseriklérung -
des Elsa::'!iﬁmm:s"'aegrimdet werden kann, Wegen tier Erlautez:mg. )m-eim_
~ zelnen ds% auf die, mlgamiemrmwaphanmmeiaen. - s

zo § 3: Ny _ S
"I, § 3 enthilt die grﬁndleéenﬂe Vo:éschrift iibex die‘ Ba'érﬂildung ‘aes
__,-.Wohnungse:.gentuma ungd 'bring‘h zum Ausdrnok, dasg’ das Wohnungse:.gentum

., zwel "Bigentumssphiren® in sich schlieast. einumal einen Anteil am

gemeinscha.ftlichen Eigentum (§ 1 Abs.4) und dann das Somiera:.genm :

..8n der Wohnung oder an den sonetigen Bﬂ.umen (vgl. hie:vzu§ 5) Voraua—-

aetzung filr die Einré.umung des Sondereigentuma ist, ﬂaaa derjenige,

deyee erhalten soll, Mlteigentimer des’ Grundetiicks ist. ])urch dia T

‘angdriickliche  Bezugnahme auf § 1008 des BGB ist zum Ausdruck ge'bracht, .
dngs das Wohnungseigentum in seiner Verbindung wvon Mite:.gentm/ dar— -
.. stellt. Im u’brigen 1st die. Begrﬂnﬂu.ng von Sondereigentum durch 'Ver'b:r:ag
dexr Mlteigentﬁmer nur in der Weise mbglich, dass aedem der Mi'ba:l.gen—
.. timer auch Scmderelgenttm an beatimmten Bauman eingeraumt iat. E:.ne e
.'_. Gegtaltung. der Rechtsverhaltnisse in der Weise, dass . e:.nzelne Mit—

.. 9igentiimer Sondereigentum ha'ben, a.ndere nich'b, ist na.ch dem En'twuri' ,
ausgeschlossen, um unklere Rech'bsverhéltnisae zu Verme:.d.en. Nicht da-
.gegen 1st erforderlieh, daas da.s ganze Gebaude rﬁumlich valla'tand:z.g

oin Sonde:ceigen‘l:umateila a.ui’geloat ie‘b. Ea ka.nn alao auch ein’ Teil 5o

eines GebHudes. ohne Sondéreigentum im Miteigentum der Bateillgten L

stehen, Er gehﬁrt dann zum gema:x.nacha:ftlichen Eigentum und ka.rm VOJ:.'I _‘, 3

-den Mitelgentiimern gememschaftlich genu:tzt, insbesondere vermie-be‘b

-oder verpachtet werden ( ZeBe im I.aden im Erdgeschose e:.nes Wohn— " " :
~_hauses). . . AN A Lo G

" ITe -Wie bereits bei § 1 auagefdhrt, lisbt der Entwurf dia Begrdndung ‘
von Sondereigentum nich% nur an. Wohnungens;, sondern anch an: nicht Zm -
. “Wohnzweeken ‘dienenden Riumen zu. Auch. kann die Verembarung hber d:l.e
Binrdunung. von Sondereigentum schon vor der Erriehtung oder Eertig—"
stellung des G-e‘oaudes getroffen. werden; in einem solchen Fallo ent-
steht nach allgeneinen Rech‘bsgrundsatzen das Sondereigentum allerdings -
erst mit der Errichtung der. enddprechenden Gebaudeteile; Der Entwurs .

/ und Sondercigentum 1edigllch ein besonders ausgestﬁl‘l:etes Ll'bGlgentum
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gieht also keine Beschrinkungen nach Art der Grundstlicke oder Art der
Riume oder Art der j‘enutz.ung oder etwa auf Iibubaiu‘l:on wors Erforderlich -
ist lediglich, ‘dass die Voxe.ussetzungen dea § % phe.F Hber dle Abge—
scﬂlaaaenheﬁ? erﬁillt sindg e

111, Bea.- Ehtng:!‘ k&swuicrt aaa Wohmmgsaisenm i barakts ansgad
ﬁ.hr% ‘als oin Miteigertum, das in der durch § 1010 BSB angedeu‘betan
Richtung in besonderer Weise weiter ausgestalict igt, und verbindet’
.dabei daas Sondereigen'bmn und den Mitelgentumsanteil zu einer unlos—
lichen rcchtlichen Einheit, ebon dem Wohnungse:.gentm (§ 6).

Daraus Enlghs - B . :

1.) ullea, was nicht im Sondereigentum oder im Eigen'bmn eines Dri'bten .
.atent, steht im M:Lteigen'hm, ist also gemeinaoha.f'hliches EBigentum
(vel. § 1 Abs.4) . Dies en'l:spricht allen auglindischen Rechien,. denen -
das Wohnungseigentum und &hnliche Rechisformen bekamnt sind, und auch L
‘den Bechtsgrundstitzen, 4le in Deutschland &andasraohtlich erhalten b
gebl:.eben sind. o

-2.) ‘Filr den ni% Sondereigentum werbundenen Hiteigen‘humﬂan‘heil, also.
das "Yohnungseigentum®y geiten grundedisiled 4ie fir ¥idelgontumsan—
teile an t¢rundstilcken geltcnden Vorschriffens Er kany als6 veridussert =
werden und z@ar im der ;E‘orm' des § 928 BeB, or karnn mi$ Fypotheken be-. .
lastet werden {§ 1114 3G]ﬂ: 83’ £6% vererblich s Bbensdg xilt fiir Ver-
pfliehtungsgesehhfte die Piim dos § 5134 Piy dag Verhiilinis der Woh—
nungaeigenﬁma;p nn‘ﬁereimdeg gelten dig Farechrifien $ber das Mit-,
elgentum und demit der Femelnmsceft fvély § 40 Absl)y sowelt nicht
dor Entwurf gtwas A’bweiehenﬁ,eé beptinmnyy &run&’buchreeh‘tiieh int inabew-.
sondere auf § 47 GEG =u’ verwaman, dey weriangt, dasy das Hetoiligungs-
verhiltnis der Mite:.gen'&ﬁmer (Woh.nu.ngaeigen'bﬁmer) nach Bruchteilen
a.nzugeben ist (vgl. guch § 9 Buchst. b dep &J:undbuchverfﬁgung).

3.) Die beaondere uuagestaltung des Miteigentums macht aller&:.nga ‘auch
einige Abw sichungen von der fur das gewdhnlinhe Miteigentum geltenden
Regelung notwendig, So arhﬁlt - a.ndera als beim gewthnliochen Miteigen-
tum’ - grundglitzlich ;}eder Mlteigentumsanteil ein e¢igenes -Grundbuohblaii
-(vgl. § 7). Auch sonat w...rd eine. gewiese Verselbstindigung angestr vk,
die ihren Ausdruck z.B. ‘auch in den stem.rrechtlichen Vorachriften

( § 61) findet,
Woitere Unterlchiede folgen daraus, dasa beln Wohnungseigentum da.z-

i uelgontumsanteil nit dem Sonderelgen'bum an c.:.nem realen Geb...udeteil
3 . 9 - e



. Belastungen des Gepamtgrundstiicks nicht a.u:f‘breten. .&u.s dlesenm. ermde
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verbunden :l.st, also nicht nur einen ideellen Antai.l, sondern die tat—
sichliche Herrschaftsmﬁglichkeit iiber einen Teil des Gebaudes gewahrt.
Insoweit vermag des Wohnungseigentum also auoh =~ anders a.ls der ide-,*---'-: '
elle Miteigentumaanteil - die Grundlage fir- die Ausubung e:Lner Dienst—-

barkeit (z.Bs eines Wohnungsreohts i.S, des §.1093 BGB) . zu. bieten..r 'i_':‘-'
Eine ausdrhclﬂ.iche Beatimmung dariiber, dass dae Wohnungseigentum mit _
einem solchen Reoh‘b ‘belastet werden ka.nn, erschien deahal'b mt‘nehrlieh.

: 4.) Aizch der Entwurf. geht von dem Grundsa‘bz der. §§- 93, 94 BEB. aua,
dass ein auf einem Grundstiok errichtetes Gebiude als weaenﬂicher .
Bestandteil in das Eigentum des Grundatﬁckseigenﬁtners FE11te Er ] .
durchbricht diesen Grundsa.tz aber m begrenztem Umfang, indem e&r’ im R

Rahmer des § 5 ein Einzeleigen'bum an bestimmwten Teilen des Gebaudea .': _‘;f‘,
‘zulésst (vgl. a.uch die Ausfizhrungan unter 5. vor § 1). 3 ' P

Iv;'- Dle Einré.umunb des Sondere:.gen‘bums ist naoh dem Wor'blau'b dea § 3.:
Abs,1 ({ibereinstimmend" § 'T Lbs.l Satz 2] und na.oh dem Grundgedanken

des En'twurfs eine “Beschrénkung" ‘keine- “Belaatung“ der Hlteigan'bums—
a.n't‘reile, , da.rln weicht der Entwurf von § 1010 BGB abe..: Demgemia.ﬁ k.ann

dis Frage nach einem Rangverhidlinis zw:.achen dem Sondereigen'hm nnd

.._,; ~

. exfordert der Entwurf.zuch nicht die Freiheit dea’ Grdndstﬁ.uks von
dinglichen Belastungen. bei Einriumung von Sonaere:,gentum Da das f"_“’ '
Wohnungseigentum m.chts anderes als ein besonders ansgestaltetes Mi'l;--
eigentum ist, werden Hypotheken, die an dem Gesamtgrundstﬁok bereita
bestehen, durch die Teilung za Geeamthyyotheken an den zu. Wohmmgs- ' “
eigentumsrechten ausgebildeten Mltezgentumsante:}len (§ 1132 BEB, . :
aténdige Rachtspreehung). Das - gleich.e gilt, wenn ‘die Wohnungseigen-'-
timer gemeinschaftlich dag gesembe Grunds-tiick 'belasten. S o

Mogl:.ch igt aber auch eine Belastung jedes e:l.nzelnen Mitaigentm—-
anteils (Woh.nungaeigenttms) durch gesonderte Bypotheken {§ 1114 BGB)..
Eine molche "Stiickelung" der Hypotheken ist erwiinscht, weil die Ge-
samtbelastung zu rechtlichen und wirtschaftlichen Schwierigkeiten
fuh:ct, die zu bekannt sind; wm hier im einzelnen erdrtert zu werden. .
Ebenso sollte nach Mglichkelt auch die peraonliche Schuld der Woh-—- _
nungselgentumer in’ solchen Fédllen nlch'l; als Gesamtschuld sondern a.la ) -
Teilschuld gestaltet werden. Allenfslls kamn ‘beil einer solchen Rege= . .-
lung das erhbhte Ris:l.ko des Glaublgera durch eme Ausfallversicherung ' ';
gedackt werden. Soweit Kredrblnstltute auf e:Lne gesamthypotheka.rlsche-'_

Sioheru.ng nicht glau.ben verzichten zu ktinnen, ¥ann dié Gefahr der
- 10. -
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PR



=10 -
_,Geaamthaf‘ttﬁig ﬂu.' den einzelnm Wohnungae:.gentﬁmer da.durl‘:‘x verr:.ngert B
':‘werden, da.as der Glaubiger sich varpfliohte'l;, grunﬂshtzlich nur gegen"'_--
‘dan;}eni.gan Wohnungeeigentdmer vorzugehen, der mit seinen Ize:.stungen ‘ -" '
in Verzug gerdt, und ‘erst, wemn eine solche Inanapruohnahme (per~ ..
Vsbnl:n.q;a. odar dingiich} nicht zur Befr:.edigung des’ Glaubigers gefuh.rt
ha.ben sollte ’ auch_ d:Le dbrigen wohnungseigenﬁmer in Anspruch gu ‘
nehmen, Erwiknt sei,. dass nach Beriehten 'in- Ita.lien, wo das Wohnungs—-,___"__f
‘eigentum welt. verbreitet ist, die Reslkreditinetitute grundsitzlich . .0
‘nur die einzelnen Anteile beleihen. Dem Ziele, die Wohnu.ngeaigentmna—-}" .
rechte nach Mdglichkeit voneinanf.er unabhé.ngig zu machen, diant im
ibrigen auch § 61 Aba.l, _dar bestﬁmﬁ, ‘dass - jedea thnungae:.gent\m
elbs*td.ndig zur Grundateuer herangezogen wirﬂ- Ty A

..v.) I)ie Zwangsvollstreckung in das Wuhnungneigentum riohtet sich -
nach den allgemein fir m:.teigentumaanteile a.n Grundstﬂcken geltenden _;_::. )

- Vorschriften. na im Falle asr Zwaagaverwalhmg § 149 ZVG anzuwenden
iat, wonach dem: Bchuldr;ar die fiir seinen’ Hausgtand nnentbahrl::.chen

Réime zu belaesen’ a:.nd, wird die Zwa.ngsverwal‘bung im ﬂlgemeinen
Ausaicht auf Erfolg nur bieten, wean' die thmmg oder aomstigen
Raume vermietet oder verpach'bet B:Lnd. T e

i s Sl _;ﬁs-““.

VI, ) ,b.hs. 2 verla.ngt in Porm ainer Soll-?oraohri:ft, d.asu die Wohnungen__
oder sonstigen Réume in sichazeaehlossen sind.. Dieaes ‘Erfordernis ‘8011
zZur Vmeidung aller jener Streitigkeiten beitragen, 'die. aut. unklaren -
tatauchlichen und rechtiichen Verb#ltnissen beruvhen und dasg Stook—::
werkaeigentum alter Art 'in Verruf gebracht haben. Der Enturf sieht
davon ab, dieses Erfordernis im eixzelnen niher zu umaoh:re:.ben, und.‘
itberlsiast dies den gemaB § 59 zu erlassenden Richtlinlen. Dabel . "
werden inshesondere folgende Vorausse tzungen aufzustellen sein. _ :
Freie z’uga.nglichkeit der WOhnung vom gemeinschaf'blichen Eigentmn a.us o
- ghne’ Berulu'ung des Sondereigentms eines anderen Wohnt,ngneiganttmera,
Absohlieaabarkeit, das erha.naensein e:i.ner eigenen Kiiche fiir jede _
Wohnung, Salbsténd:Lgkeit in bezwng auf Zahleinrichtungen fir Gas und-
Elektrizitit. Bezugl:.ch der Nebengelasse (Keller, Speicher) wird zu ‘
'verlangen sein, dass diese Réums, die nicht in unmittel‘barem riumlichen
Zusarmenhang mlt- der WOhnung stehen konnen, wenigatens 3eWe:Lla fir

sich abgeteilt und verlchlieasbar aind, anderenfalls werc’am gie nicht
Gegenstand des Son.dereigentuma aein konnen, eilenfalls kime eine Be-

nutzungeregelung 1.S. der §§ 15 Abs.l, 10 Abs.2 in Betrachts
-~ 11 -
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Dex. Nachwels, da.sa dde Vomuesetzungen des § 3 Abs.a az-:f_‘all-i; S
sind, :I.s'b durch eine Besnhein:lggng der Baubehbrde hach § 7 Abs.4 Hr.z,
§ 59 zu fiihren. D2 § 3 Abse2 eine Sollvorschrifi 1s%, koon adc !
Rnchtswirksamkeit der E:l.nraumung von Sondereigentum nach dor Ein- N
iragwng in das Grundbuch moht u.nter Berufung au.f dicso Yorschrift
in Zwgifel gezt:gan w.erdan. ‘ : S ' .

Z‘.u SR . . _ .

§ & givt Eomvorschriiten fur dte Einramung und Aﬂfhe‘bung dea ‘
SOtzaeereigcntume. Da os sich hierbei wn d:.ngliche Rcchtaﬂnﬁerungen T
bozilglich dea Eigentums an’ oinam Grundatuck handolt und, de diesc
Rochtsindorungen ohneh.‘l.n in dor Regol mit dor Einvdumung von Wit~
cigontum an oinom Grundatdok vorbunden sind, erschoint es angebracht,
| fiir diceo RBochteindorungen, dio Fir die Eigan'bumsdber‘bragung an ..
Grundaﬁickew gc:ltcndun Yorsehriﬁmn T anwandba.r zu ..rklé:tm- L

. Nobep den bcsondaron Vorachrif'ben des § 4 Abs.l und 2 golton
auch dio Verschrifton der §§ 8'73 :fi'. Bierbei gind inshosandore dia

Vorsohrifton dor. -§§ 877, 876 BGB. von Bedoutung, Es. orgibt sich .
hicravey dass gur. Bngmindu.ng von Bondcrc:.gcntum bed berodts. bostohon-

dom Mitoigontup und . zur Aufhcfbung dcs Sonderoigontums dic Zustin-

Tung. d!aglicher G»la’.ubigor orfordcrlich ist, wenn dic Aptoile palb- .

‘otindig -belastoet sing, woil dadurch dexr Gagcnsta.nd d&os bolagtcton .

Hitcigonhmaanteila n.nd dami'l; dor Inha.l'b ucs beln asteton Rechts vcr-.- .
§ 5.

Te - § 5 nnthﬁlt zun?acha-b in. aeinen Absttzen 1 bis 3 dle ‘Voraohrif-

ton iihcr den Gcgenstanﬂ dos Sondaroigentmns una umschreih'b diosen
; in .ubs,l positiv, inixbe.z ncgativ. : : . R

Hicra.us org:l.‘bt sich folgendea' K

1.) In crsfor Liniu si.nd ala Gcgonsta.nd dea Sonderelgcnh:ms dic Ridumo
gennnud, dic durch den Willen der Vortragschliosseﬂdcn naeh § 3
Abdel bratimmt sind (vgl. ‘auch § 905 :BGB). 5

‘- 12 -



-24) Hinsichtllch dor Bestandteilo ‘do Gcbéudes (dlao dor kﬁrporlichcn'ﬂ]%f
"ra.n dae:Grundstiick wnd das Gobiude einge:mgton Saﬁhon) v &ie diosc Riu-

g i en*bstchen la.sson und. +a‘bsach1ieh darstollen, s:.nci zu un‘hcrschoi— _ e
dons . ‘ e Ly

é.)' Bcstandtoilc, die vera’.ndex't, bc.ac:.tigt odcr e'ingefﬁg'b worden.

-, ktunen, ohno dass dadv:cdh dag’ gcmemschaftlmhe Eigcn‘bm oder
wein auf SOndercigentum boruhondea Rcch-!: cincs e.ndcron Woh.nungb— SRS
elgontﬁmara {iber dds nach § 14 zulasaige, Maﬂ hinaus boomtrach—- _ 
tigt oder dic Husscrc Geataltang des G-eba.udea verandor'k wird i
( .a.bs.l)t Hierhor gohdren ZeBs . nicht‘tragendc Zwischenwande, Turcn,',}_‘-;'f?

- Dockoily Fusabodcnbcin.g, Blindhoden. LR e R

T,

R '-‘n) Toile des. Ge‘baudcs, clio ﬁir doeson Bcate.nd odcr Sicherhoit cr—- '
' forderlich sind. (Abse2)s Eicrher gohﬁren.alle ‘jono Bestondteils g
""des Gobdudos, dic nicht Gogonstond des ‘Sondordigontums oin konnon, -

O _insbcsondero also auch Gcgonsté.ndc, deren Vorinderung- das Husserc
. Bild des Gobdudes voréndern wilrden, Zu erwihnon sind dongomis ZeBe i
. dde trn.gcndo ‘Konstruktion dea Hs.uses, daa Dach, dcr kussonputz dc.s :
Hemacs und dergloichcn, : D 7

o ,.f,c}.;.llo ;_lcne Toilc des Gcbaudcs, ﬁie entweder nicht zu dcn im Sondcr-
¢ .. oigentwsm gtchcndon REumen geho:ren (z.B. !Ercppenhuus) oacr boi. |
-,..onen auas cndgron Grimden dle Vormase uzungen des ahs.l nicht gcgc—-'._-f
 ben ‘8ind (zeBe Zw:.achenwamle zwischen einer "Wohnung: und. dem ‘go--
.'mo:t.nachaftllchen Treppenhaus, such wonn sio nicht 'h:agunde Wande

-:L.S. dos Aba.?. darstellen)- : BRI .

‘_Zu a) bis c)

_ Bcstg.ndteile der Zu ‘,) geno.nnton Art konnen Gegensta.nd des Sonuer—- i
olgcntums soin mit der Folgo, .dasg iiber sic, wenn’ sie im. Sundero:.gen—
twx stehon, dcr betreffcnde Wohnungseigcntdmer un'ber auaschluas der '
fibrigen sur Vt:rfﬁ.gung ber. ch'tig'b iat. Bc.sﬁandteilc dor in h) u.nd c)
bescichnoten Art etohen im Miteigentum und gwar auch denn, wom ele . .
Cle im Sonc‘leroigcn‘bum stehonden Raume umschliessen- kein Wohnungs— k.
c.:.gentumcr kann glso’ hicrubor aolbst—ﬁndig un:l oigomnach:tig VQrfugcn- ',

f~.- 13 -:f



'-3.) l;nlt-.gon ungd’ E:mrichtungon, aic dom gcmoinschaf‘bliohcn anra.uch =
;&er ¥iteigentlney ditnen und < wic zu orginzen ist - sowoit slc-dic-
aon Gehrsuc‘h dicnen; -gehbrén. zZun gonainschaftlichon Ei‘gan'bum, sel‘nst
wonn gic sich in Boroich der Sondercigentunsriuno befindan (hbas 2)e
Bior is% zeBe on Waasorleitungun, Gea—- und Heizungaanlagen za den}:en.

“4y) - Rin besonderos Miten.gen‘bum an Bostundta ilon des Gehaudes, an
“.dopen ot sich nach Absel. Sondereigontun bogtchon kinnte, #a. dorion.
~ aber wwel Wohnungseigentiner boteiligt a:.nd (in Botrechd Momyt ine-
. “bosonfere dic Zwischenwand gwischon gweil jn Wohnungseigentum - atehen—-t‘.f.;::-
" den Wohnungen, wenn sio nicht zu den tra.gundcn Teilen dea Gobludos - -
. - gohbri), ist nicht vorgeschons Da ous don Sonuoroigantum auch.das "
. Rgcht 7% inncren baulichen vf:rﬁ.ndornngcn folg'b {vele § 13 Abs.l}, ;
,,,,,,,, . @irftc such ohno sugdriicklicho Vorschrift klor scin, dass in slchen -
L _.-;_J?hllen bouliche Verdndorungoen yon don unni‘htclhar be‘beilig‘l:en Woh—
e mngauigontﬁmrn gonemschaftlich vorgonormen werdeh kdnnen, In’
S u’.brigcn komt aueh eina cntsprcchenﬂa Anm:ndxmg doa § 922 :BGB :t.n

"5;)' a.'bs. '3 gibt dic Mbglichkoit, Goganstdn&e, dic a.n e:l.eh in Sondcr-
cigcntm stohon kdnnten, s gcnoinsch;dt}l.ichun Eigontun 20 orklércn
:(vgl. each § 7 Abs.3) und so dor Vcrﬂigungegowzﬂ.t éos Oinsclnen i

| Wohnnngscigentﬁncrs zu ontz:.ehon. T SRS B 2

. . . wl g v . .
S (R s N ',.:'\-“' L4 .- : .." 7

6a) E:ino Mbglichkeit, das Sondorcigcntun aui aussorhnlb dos: Gohau,.os
licgonde Teile dos Grundstficks su:crstrocken,.ist nicht: vorgoschen,.
Eino solche Regelung wire bodonklich, da sic zu ainnr boaonderon ..r'l;

gor Tealon TPeilung von Grundsttioken.filhron wirde, Ein Bedirfnis. hicz--
fir,lst zu vornoinen, weil insowcit oine Benmtzungsrogelang. (ent—-
spreohcnd §. 1010 BGB) nach § 15 m:s.l in Vorbind.ung mit § 10° nba.a
mlsz'o:.c‘bt. L AU coa e N ,...-.r.‘ S, .,_...;

~IIa I:-cmiglich des Inh‘.lts des Sondorc:.gen‘tmma ;_:,ib'b § 5 in seinom
-_&05.4 c:.nen Hinwois a.ui’ die in § 10 4bs.2 vorgcaahono Hﬁglioh-; ‘
koit, Vcreln'barungcn ﬁbcr dep Verh#ltnis der Wohnungaeigontumcr
wtoreinonder zun Inholt dos Sondcroigentuns zu na.chon. Ausgers
gon ist cuf § 13 zu vorwelsen, in den dic Rcchto des WoMms—

cigentiinors ndher unschriocbon sind,
—- 14 -




aun § 61 h el
. §6 ‘bring'b' dic onge Vcrbindu.ng zm.schon Mitomgen‘bmsanteil uhd
Sonﬂerc:lgen‘bun zu den- cinhoitlichon Wohnungsoigentun U, .ltusdruel:
(vgl. $ 1) Bine Aufhebung des Sonﬂoroigen-buna iat nbglich. (vg1.§ 4-) ;
. @&lo. ha.t zu:r Folga, daas sich dio Gonemscha:ﬁt dcr Wohnungseigentiincr
o in dio gewtihnlicha Miﬁcigenttmorguncinschuft dos BGB verw;..ndel‘t- Coe

‘Zu P i R _"- RS
§ ?‘ eni:hhlt d:l.e Grundbuchvorschr:.:fton. Grundaatzlich 5011 nach .
i‘.bs.l 8otz 1 - s:.ndcra als bein gcwb‘h.nlichcn Mite:.gontm fb.r Joﬂea
. Wthuugaeigontun oin bosondorcs Grundbuch‘blatt angclogt werdun. L -; "
" Bine waoichung ist hllerdinga durcl;L ..ba.z g..statte{;- ‘gie w::.rd na.-—
‘montlich dann in. Betra.cht konnen, wenn die einzelnen Anta:;lc nich‘b

solbstﬂnd:l.g, sondern: gesanthypothekariach bclastut aind.. L :_' _i--‘-.‘..'

" hLbgel Su.tz 2 bostmnt, in welchcr Forn, daa Wohnungaeigon‘bun in
' Grundﬁuch ein,getragen wird - (vgl. hiorzu. auch dic _Erliuterung: IV: zu
§ 3). Zu ibs.l Satz 3.vgl, dic §§ 34; 36 der, Grundbunhver:ﬁigzmg fur

- den Zhnlichen Fall des § 3 4bs.3 der Grundbuchordnung Beatohcndo ‘“
: Bclaatung,en werden untor H:t.nwais auf dio H:.tha.ft der anﬁercn Mit— -

c:.gen‘bunsantoile ﬁbertragen (vgl. § 48 BG-O, §: 10 Ahs.d-, § 1 .l‘..bs.5
: dor Grnndbuchvorfﬁgu.ng) Wegen der Schliasaung de:r.- Wohnungsgrnnd-— -
' bﬁchor be:l. Aufhcbung oder Geguns’bandaloawcrden- de:r: Sondcroigontuns—; :
. rechto VEle § .9 AR - el .- ; S ’

_Abs, 3 emagucht Hn weitcu Unfa.ng aie Bezugnahne e.uf d:le Ein-. .'
‘aragungahewilligung (vgl. § 874- BGB). ST SN -‘-- AR

' Von orheblicher Bedeutung ist AbSed, Er bestimt, dass d.cr Ein- .
tra.gun' sbowilligung oin ‘;ufteilungaplan und eino- Boschomiguns do:r:
Baubchtrdo beizufiigon sind, wonach dio Vormssetzungen des: § 3. n.hB.?.- -
hinsichtlich der ubgoschlossonhcit v'orlicgen. :Der uuitcilungsplcm ‘
konn gwar nicht eino g. mue Bosch.reibung ‘dor :ln Sondercigenhm ste— '
henden Réumo in- der Woise orsutzen, dass zu deren Bczeichnung anf
‘don Luftcilungspla.n Bezug’ gonorinen: wordon knnto," 'Wohl abor wird dorf-'
Au:ftcilungspla.n zur K1 .rstellung wcecntlich bo::l:ragen (vgl. § 176 '
Abss2 PEG)y’ Dio Bosohoinlgung der BaubohBrde wird don Grundbuchrich
ber in Regolfnll cinc weiterc Nachpriifung trsparen. Rich.tlinic;n fir. .
diepo! Beschoimgu.ng g80llen nach § 59 ‘dos Entwurfs von Bu.ndeam.nistcr

- 15 -
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fﬁr ‘a’ohnuncsba.u in Binvernohnen nit der.: Bunc‘.osninister dor J ustiz
orlassen wordens Vgl in torigen aie’ Erlhuterungen zu §3 4135.2. > i...'

Luch h:.naichtlich dcr Grundbuehﬁihrung werdon in’ Ergﬁ.nzung -
doz' Grund‘bunhverfﬂgung noeh Vuwaltungsvorachrifton zu..:breﬁau..ag;m%-_.

L Eu '8: e . . L R
§ 8- g:.bt o;l.ne ﬁen bishor'lsen :B,ech'l: un’ockv.nn‘he Mogl:hchkni'b, |
daa E:.gen'bun en cinon Grundstﬁnk. ontaproohand der beabaichtigten
Anfglicdcrung aes Go‘nﬁud.ea nach ﬁ'nhnainhoi'ken in Hitelgontunsantez-
1e zu. zorlogon, soforn dicse den ?oranssctzungeh, dio an dag Woh—
nungsoigentum goetollt’ werden, 5onugon. "Rechtlioh ist oino’ ao].che : , i
. Pollung dor Teﬂdng ¢ines Gromdstiickes in salhstﬂndigo Grumlstucke
- nachgobildot; dic-Erklirung des Bigontlimors boderf det Ford: aos § 29 {
der Gru.ndbuehordnung. Die ‘Pilhrung einca geminsohartlj.chon Wohnunga—- :
gz-unabuchs (§.7 408.2) gt ﬁ:r ﬂiescn Fall nicht geat obtote . G

ZDor Eigentunar wird vun der Mogl:luhkeit der Teilung ﬁzum Gc—
hrauch nachen, womn -or ‘1o Verfugserung dos. Houecs in antodion
nach WOhnungseigantunsrechten ‘beabsichtigt; aic Poilung wnd’ die e ".;‘_ _-ﬁ" :
Anlogung aer '?oh.nungsgrundbiichar kann dann ‘Eur. Kla:rstellung der
. Rochteverbdltnissg und wur Erleichterung aés. ‘Grundbuchverkehrs ' ';_ ---.’7.

ho:.‘l:ra.gan, auch wenn d:n.e Erwerher in einzelnen noch nich".' 50:Eunden

Bim. . T T ~A '_'.-" ' -_;'_' "'.j; “""»"..'“-‘-'-":"'-.'re-*f.. ’ ‘ R
_' Wagen dos Fallea der’ Vereinigung aémtln.cher Anteilo in einor Bt

) § 9 regelt die Schliussu.ng Cter Wohmmgsg'undbﬁchcr. Zu dcn
Vnrauasotzungen c.or Schliessung i-t folgondes auszmzh:con. S

' a) Wenny dio Sondere:.gontunsrechta aui‘gehoben werc'ien, (Aba.l Nr.l), :
. verwa.ndelt sich die h:aondero Wohnungselgon'bunorgeneinsehait
. 'in.aie. gowohnliche Mitoig@ntuncrgcmoinsch‘,ft dce BGB. ‘In diosen ,'j
Falle. werden ¢ie Wohnungsgru.ndbiichcr von ﬁmta wegen geaehlossen.;lif;':

IS Lo N
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b} Wonn das Gobéude v3111g 5orst6r1: 13-& und dio Wohnmgaoigen—-
tdner dartbor einig gind, dass ce nicht wicdor au.fgeba.ut
werdon soll, bestcht kein, Anloas nohr zux Aufrcehterhal‘hung

der Wohnungselgontiimorgenoinschal$s Doshalb gistottotd .&hs.l

. 'Er,2 in oinom solchon Folle auf sntrog stintlichor WOhnungscigon-_‘ -

- tiiner dic Schlioasung -doxr Wohnungsgrundbﬁchcr ouch ohno- fom-
liche iLufhebung der SDndcroigcn‘bmarcohte. Erganzende 70::-
schrifton £l den Pall dor Zersibrung des Gobiudos a:.nd in o
§ 11 4bsel Sa.tz 2 und in § 22 dea Enhmrfa en‘bhulten. .

c) Dar Fall, dess sb.ntlicha Wohnungscignnhmsrcch'ba aich :ln' TR
. einor Porson voreinigcn, kenn insbesondore denn, ein'broton, e
_wenn dio nit einor Gaaml:hypothck 'bclastc'ben .&nte:.'.ho aantlich _

durch Zwangsverabeligorung auf oinon o:l.nzigen Emarber Aibor- .
gohon, Dor Erstohor konn 4o dicson Fall did G-estaltung' e i
nnch WOhnungacigcntunsrechton boibahalton (vgl. § 8)
und dic Antelle wiodor geaondcrt wes.tervoxﬁussern. cr
konn aber auch dle Lu:ftcilung Zun Wosfoll 'bringen, in- K L
dont or den Antrag nuf thliesaung for ﬂ'ohnungagrunﬂbdcher O e
- stellt- » | : ey e ol
Dic Yorachrifi des I..bs.2 'I:ragt den bol § 4. erar'korten o
Gesichtapunkton und den §§ 877, 876 BCB Rechnung.
Lbsa 3 regolt den Vollsug der Schliosatmg dor Wohnungs—l"--_"'__,j_ Coe
grundbuehor. ol
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2, Absohnitt _
G emeinschaft der Wohnungseigenmer. \

Dar zweite Abschnitt ’behandelt das Verha'.ltma dex m:hnungs-
elgentiimer untereinander mit Ausnahme: der Verwaltung, die im drit-
rten Abschnitd geregelt ist. Der Entwurf macht keinen Un'tarachied
'in der rechtlichen Behandlung der Gemeinschaif/e fach der Zahl der
anteile. Beziiglich der Regelung des Verhaltnisses dex 'i’ohnungsei-g
gentimer umtereinander. besteht we::.tgehend vﬁrtragsfr!ﬂhui‘& dex
Beteiligten. L : el e R e B TR,

Abs 1 spricht aus, daB sich daa ‘Verhé.l‘bnis der Wohnungseigen-
Stimer untereinander na¢h den Vorschriften des Entwurfs und ergén- -
zend nach den Vorschriften des BB tiber dis. Gemeinschaf+t ‘bea‘bimt.'
Dies entspr:.cht der auf den §§ 1008 ££. BGB sufbausnder Eonstruk-
tion.des Entwurfs, Auch die- 'i’orschriften dea Entwurfs’ selbst be-
deuten in weitem Umfang nichts anderes; als eine’ Annandung der = |
Grupdsitze des BGB au:f die beaondere Gemsinscha.:ft éer thnu.ngse:.-
genttirer. . . - R i

.- ¥Yon groBer Bedentung :l.a'li Abs.1 Batz 2 ’ der von- den Vorschriften
des Entwurfs abweichende Vereinbarungen gas-ta.th et, Bowait nicht
etwag anderes eusdriicklich bestimmt ist (vgl. § 20 Abw#.2, § 77 Ab8.3)
Vereinbarungen, durch die die Wohnwgieigen‘bumr ibhy Verh#ltnis un-
~tereinender regeln, bediirfen als scimldrechtliche Verain’barungen en
sioh nicht der Eintragung in das Grundbuch, In ﬂbaz'eima'himnung
_ m‘b de:n Grundgedanken des § 1010 BGB. ist aber in Abs.z bea‘b:.mt ,
das golche von der geaetzlmhen Regelung abwe:.chende Tereinbarun@n
gegen den Sondernach:folgez' aines YJohnungaeigentiﬁners nur wirken,
wenn sie als Inhalt des SOndereigentums im Grundbuweh eingetra,gen
_slnd. :Dagegen ist dieses Erfordernis :Euu' Beschliisse de:r Wohnungs—
eigentimer (§ 23) und En‘tscheidungen des Richters (§ 43) gur Ver-
meidung von Zweifeln ausdriicklich ausgeschloasen. Ebenso dien'!: der
Abs.4 der Klaratellung von 2weiraln. . '

Zu§ 1:

- Das Wohnungaeigentum gibt nur dann sine ges'icher'l:e Bechtsstel—
lung, wenn die Gemeinschaft nichi e:.nse:v&ig geaprengt wexden kann.
Dlesem Gedenken, der auch in Art. 131 EGBGB seinen Ausdruck gefun—
den het, entspricht die Regelung des § 1. E:Lne abweichende

i
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Vereinbarung 188% Abs.1 Satz 2 nur fir den Fell zu, dag das Ge- .
biude ganz oder teilweise zerstort ist, eine Verpflich:bung ZUum -
‘Wle&eraufbau m.ch’t ‘besteht und demgemdB die Aufrechterhaltung der
Geme:.nschaft jhren Simn verloren hat (vgl hierzu a.uch § 22 A'ba 2}

§ 12 gib-h d:Le Moglichkeit, entsprechend der in del' Er‘bbaurech'ta-

) verordnung getroffenen’ Regelung durch Ver‘trag e:.ne Verhuﬁerungs- 3
: .beschrinkung zu schaffen, Ein gesetzliches Vorkaufarecht der an- -
deren thnungseigentumer ist nicht vorgasehen, die. vertragliche =
' Binrdvmung von vOrLau:Bsrechten steht. den Wohnu.ngle:.gentﬁmern frei,
- 134 Co R

- 13 mschreibt die Rechtsatellung des Wohmmgaeigentumers. In
Aba.1 aprich'l: er  zunichst aus, daf der Wohnungse:.gen‘tﬁmr 111 Bezug
auf das Sondereigentum: die Rechtsstellung des Emzeleigentﬁmers '
ist, wie diese in'§ 903 BGB ihren Ausdruck gefunden het, Abs,2 -

gi'bt ‘dann einen Himels auf die aus der Mltelgen'bimerstellung
Pfolgenden Rechte; das Recht.zum Mitgebrauch des. gemeinschaftli-
‘chen Figen‘tums (§§ 14, 15) und - abgeeenen von dieser Beteiligun&
-an-'den’ Gebrauchsvor'teilen {§ 100 BGB) ~ den Anspruoh suf einen. .
Anteil en den sonstigen Nutzungen nach MaBgabe des § 16 (z.B. an .

Iﬂieteinkt.nften aus dem gemelnschaftllchen Elg‘entum). PR

Zu § 14‘ ‘ . o : ' :
§ 14 umschreibt dle aus der G-emelnschaft erwachsenden ]?flich‘can )
‘der Wobnungseigentzimer beim Gebrauch des Sonderelgentmna und des -
gemeinsc‘hafthchen Bigentums, In Nr. 1 wird die grundsa.tzliche
:Pflicht dexr ‘&ohnungseige.ntumer ‘hervorgehoben, von denm Sonderelgen--
tun wie von dem gemeinschaftlichen Eigentum. nur in 8olcher Weise >
uebra.uch Zu machen, daB jede Beeintracht:.gung der ands =ren Woh- ; -
nungseigentumr {iber das. unvermeidliche Ma8 hinaus unte:rbleibt
(vgl § 743 Abs 2 BGB) Durch Nr. 2 wird unbeschadet der allge- ,
meinen Haftungsvorschriften des. 'bhrgerllchen I{echts ( 1na'besondere
der §§ 2178, 831 BGB): die Verantwortlichkeit des 'ohnungseigentu—-
mrs fir Persnnen geregelt, die seinem Hausstand oder Geachifts-
betrieb angehdren oder denen er sonst den Gebrauch tberlﬁﬁt

- Die weiteren Wrsch.riften betreffen - die den ¥rn., 1 und 2 ent-‘
sprechenden Duldungapfllchten. Dabei gibt Nr. 4 noch eirne ‘ergén-
zende Vorschrift fiir den Fall, -daB das Betreten des Sondereigen—
tums zur Instandhaltung oder: Instandsetzung des’ gemeinschaftiichen



| “ i -
Figentums érforderlich istg_‘rdei',.Ersaf'zl des’ hierdurch entstehenden
Schadens gehtrt nach § 16 Abs.4.zu den Kosten der gemeinschaftli-
chen Verwaltung und. mu.B demgemﬁﬂ von: der Gemeinschaft getragen '

"

werden. .. ... - I R ORI .
Bei VerstoBen gegen die in § 14 beatimmten Pflich‘l:en haben die

_Wohnungseigenti:mer die’ gewtih.nlichen Ansprﬁohe aus -Besits- wnd

- Bigentumsstdrung, Darubar hinaus gibt. § 18 noch einan basonderan

- .,,Reohtabahelf, die Klage a.uf Entz:.ehung des Wohnungseigenuuma.

e g

Strelt:.gkeiten uher den ‘Gebrauch. zw:is chen den Wohnungseigen—

.o .‘bumern werden nach § 43 A‘bl.1 Er.1 des En'l:!mrfs im Verfahren der
'_:Breiwilligen Gerichtsbarkei‘b en:l:aohieden. R L

TR n§ 15:

. Die. Wohnungseigen‘bﬁmW kdnnen sowohl iiber den Ge‘brauch des
.Sondereigentums als auch des gemeinsohaftlichen Bigentums Verein~
barungen treffen. Soweit verain’ba:cungen micht bestehen, kann die

- Regelung im Rehmen der Absdtse 2, 3 und in Gbereinstimmung mit -

§. 745.Abs.7 und 2 BGB durch Stimmenmehrheit yon den Wohnungseigen—
'bumern besohlosaen oder auf- Verla.ngen eines Wohnungselganhimers
notfalls durch den R:Lch'ber (§ 43) getroﬂan werden, Dabei wird es
gich empfehlen, Fragen von, nicht nur vorﬁhergehender Bedeutung

in der mach § 21 Abs.S Nr.‘l au:fzus'tellenden Hausordnung zu regeln,

Zu § 15- S L R I T
 Abs,1 Sa‘l:z. 1 entspr:.ch‘b dem § 743 Aba 1 BGB. MaBgablich :ﬂn- des
.Anteilsverhaltnig ist nach Satz 2 das in Grundbuch a:.ngetragene
Be‘heillgungsverhﬁltnis. !xbs.P. an'l:apricht dem§ 748 BGB. Die Ab-
pitze 3 bis 5. enthalten einige Kla.rstellungen. ‘Zu betonen ist,’
daB dle vOruehr:ii' ten des § 16 durch ‘V’ereinba.rung der Bateiligten
abgedindert werden kﬁnnen- dagegen untexliegen sie keinsx- .Knderu.ng
“durch. Mehrheitsbeschluﬂ (vgl. aunoh § 745 Abs.3 Satz 2 BGB,). Der |
Entwur?.hat davon abgeaehen zu verlangen, .daB das Be‘l:eiligungaver—
hiltnis .am gemeinschai‘tl:.chen Eigentum in ﬁ‘nereinat:u,mung mit dem
Verhiiltnis des Werts der- Sonﬂereigentumsrech'be steht, Die Nach- '
prifung, o6b ein solches Exrfordernis erfi:llt wire, vnirde den Richtler
vor eine kaum‘l@sbare Aufgabe stellen, Der’ Entwurf uberla‘.Bt o8
daher den Wohnungselgentumern, :1hr Anteilsve"haltms mglichst
richt:.g zu bestimmen; da.sich grundsitslich. auch ihr Anteil an den
Hutzungen und Lasten nach diesem Verhﬁltma bestim‘b und darijber



hinaus dlesea Verhaltn:.s f{u: den Anteil des E::.nzelnen an den L
'Baukosten wie :Cﬁr die Kapitalbeteiligung ﬁberhaup'ls maﬁgeblich gein
Wird wird- jeder Wohnungse:.gen‘bumer eine moglichst genaue Bestim— .
mung seines An‘heilverhhltnisaes a.nstreben. Als. Anhal‘bspu.nkt‘ wird - N
- inder Regel ‘der’ An‘l:eil -an der nutzba.ren Wohnfla“che un'l:er Berﬁck—A i
- sichtlgung besonderer Wertfaktoren ( Lage, Stockwerk und derglei- _
3 ohen) dienen kﬁnnen. N - : T S
' Wird d1e Gemeinscha.ft durch ‘Vereinbarung de:r.' Wohnungaeigen‘hmer
" oder du:rch Gegenstandaloswerdeh im. Sinne dea § 9 Abse, 1 Nr.2 oder L I-

/.,

Lo | auf Grund einer Vereinbarung nach§ 11 Abs 1 Satz 2 a.u:fgehoben, so
R :-‘beatinnnt sich der Anteil ‘der Miteigentimer nach den Vorschriften

des § 17. Da- :I.n dem Augenblick, in dem die Sondereigentmsrechte

.+ - ‘erl¥schen, aunh die;]en:.gen Bestand'teile ‘des G-eb:-iudea, die bisher
v dm Sondereigantm sta.mien, in -das gem\ainscha:ftla.che Bz.gen'blm "
o #ibergehen, ksnnen aich Wertverscmebu.ngen ergeben, die bei der Aus— ;

a:.na.nderaetzung ahweichend yon dem idi- v Gru.gd,buch e:l_ngetragenen
o _..Beteiligungsverhaltnis berimkaiehtigt werden mﬁssen. Im ﬂbrigen :
. Bind die Vorachriften der §§ 752 ;cf. BGB _anzuwenden. s -

. Da die. Gemeinschaft der Wohnung:eigan‘tume: grundsatzlich un- .- )
1oslich iat . muB e:tn Rechtstahelf geachai’:ren werden, der ee ermog— :

e lieht, einen Wohnungseigen‘bumer aus der Gemeinschaft B entfernen, ;,
, - Wenn’ er gegen die aus ihr. erwachsenen P:El:r.chten verstdﬁt. Gerade -~
""" dam Fehlen einer solchen vo:-schnft hat viel’ dazu bexgetragen, ate

'Hauagemeinschaft im Falle des stockwerkseigentum alter 4rt zu

: einer. Quelle’ unertrﬁglicher Streitlgkeiten zn machen. 5 18 e1eh'b
.. deshalb - e:.ne Art "Abmeierungaklage" unter bestimmten VOraus- .

aetzungen vor,. Um eine *Anpasauhg an.die. besonderen Verhﬁltniase

' des Elnzelfa.lls Zu’ ermdslichen, iat davon abgesehen, diesen :Be- L
-~ 8timmungen zmngenden Charak'ber beizulegen. Duroh 'Vereinbarung
-~ der Wohnungseigentumer konnen also sowohl’ die Voraussethgen :I':'b.r

das Verlangen nach Veréuﬂeru.ng des Wohnungselgentms (A'bs 1 -und 2)

. 8ls auch die Voraussetzungea fir. die ‘Beschlufassung (abs, 3) abge-

dndert. Werden. Streitigkeiten gemaB § 18 .sind- du:rch§ 51 ‘ohne Riick=
~sicht auf den Wert des- Streitgegenstandes den Am‘bsgerlchten zv.ge--'
Wiesen.. Dbie. Kosten elnes Verfahrens gemaﬁ § 18 gel:wren Zu den '
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geme:l.nschaftlichen Kosten der '\Terwaltu.ng (vgl. § 16)o ZD:I.e Wir— |
lung des Urteils ergibt ‘sich -aus § ‘19, Das Verfahren dex. fre:u.-.:_ L
- wilMigen Versteigerung iat in den §§ 53 :E:E. naher geregelt. S

3 . Abschnitt

Die Verwaltung des gemeinsohaitlichen Eigentums b:llde'b begriff—
lich c.inen mell des Gemeinschaftsverhdltnisses der. Wohnungseigen~
Mer (vgl. §§ 744 £, BG:B) Wegen “ihrer beaonderen Bedeutung er-
sehien 68 aber angebracht, die ‘Vorschriften Iﬂ.eriiber ainem eige— )
' men Abschnitt zuzuwelisen.. Das auch h:l.er die Grundeh:kze ﬂ.es 3§ do°
= geltc,n, exgibt aioh ‘aus desseﬁ a.llgemainer Fassung. Vegen der
_' Kostcn der ‘Verwaltung vgla § 16 Abbsa‘ “, CnEmL o

Zu 208 : ,' F RO SIS P
... § 2 gib'l; in Porm cines. Hinwéises atzE die nachiolgonden 701-—-_
Bchri:ften einen {ijberblick Hiber di¢ Gliederung dor. Yorwaltung.
| Eiarmch steht dde Verwaltung des geneinschaftlichen E:lgentmns a
g:mndsatzlich den Wohnungeelgontiimern und neben :Lhmm denm Ver— -
waltor zuy der Verwalter ist in jedem F8ll der wohnungaaigen‘bumr-
Bemeinschaft ein notweéndiges OFgan (Abs.2). alg ‘falultatives . Or<
. gan ist dox Verweltungaﬁeirat vorgeaehen. R R N BRI

Jlzu § 21.' S S : ' ' :

T 21 en'tspricht den voz-ach:riften de.’f.' §§ 744, 745 3@3 und wan- -
dolt sie teilweise nach don Bedirfnirscn der Wohnungsaigeni;umer- 2
gemeinsohaiten ab. Wa.hrend Bich die Gabrauchsregelung {§ 15) auch -

~ auf daa Sondereigentum eratrceken kazm, ist dic gemeinachai’tlichc
'Ve:'waltung au:[’ d ag gemeinschaftliche Eigentum 'heschrﬁnkt

Naeh .Lbs 1 stoht dio ’Vezrwaltung den ohnungseigentﬁmrn, som:!.t
. nicht Ausnahmen bostimmt sind, gomcinaohaf'blich zuts Dies hedeu‘sct,

LT et I

 daB grundah‘bzlich verwal“hmgamaﬁnahmon nur mit Zustimmung simt- -

lichecr Wohnungae-igentiﬁmr getroffen werden kinnen. Dicsor Grumi-— _
satz wird. abor durch die Absdtze 3, 5 weitgehend durchbrochen; 111
don hier bezcichneten jngelegenhaiten kann durch mehrhoitsbeschluﬁ
ontschieden werden; 'ergé.nzande :Bestimmmgcn ibor die Zulé.ssigkoi‘b

" von Mohrheitebeschliisgen enthalten die §§ 26, 28, 29, AuBerdem ~ -

lca.nn Jeder ‘Hohnungselgenhzm@z nach, J.ba 4 einc Verwaltung verlungen,
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dle den vereinbarungen und Beschlﬁ,saen und, . ‘soweit solche nich.t _‘ :

- bestehen;” dem intercese der Gesambtheit der ‘Tohnung%zgﬂﬂmel‘

“roch billigem Ermessen entspr:.cht. Wird -einem solchen Verlangc.n
von den ahderen Wohnungseigentimern nicht entsprochen, 8o ent-
scheidct dor Richtcr nech § 43 J.ba.‘! Nr.1 im vez':fa.hren der :Ere:.—-‘.-

’m‘.lligen Germhtsbarkeit. : TR o
AP eim.gen der in LBaiS besonde.ra behandolten Elnzelfrageu

e is'b folgendea auszufﬁhren: .

SR '~_mo:.nschaftlichen Eigen‘lmms). AT

- a} Die Hausordnung (Nrﬂ) wird mi'l: S‘l:imntenmehz:hei‘h beschlossen- '
‘abweichende Vereinberungen, durch die fur die uufstellung oder .-
Enderung. der Hausordnung endere Mehrheiten ver langt werden, #ind -
:zulasaig (§ 10 Abs,1 Satz 2), Da, eine Hausordnung ein wichta.ges _
. Mitbel zur Erhaltung dos Heusfriedens derstellt, wird es ‘sich. .
s empfehlen, Lngelegenheiten von nicht nur vom’bergehcnder Bedeu- R
tung in der Hauaor&mmg Zu regeln und zwar sowahl, bezﬁgl:l.ch des
- 'Gebrauchs (z.B. einer gemeinachaftl:.chen Weachkiiche) ala hezﬁg-'
“. . lich der Wrwaltung (Z+Bs Remgungapﬂichten bezﬂglich dee ge-'

------

. “’,.:"b) Die ordnungsméﬂige Instand.haltung; munatandsetzugg (Kr. 2)

: " wird mit Stimmenmehrheit beachlossén, Dariiberhinaus gehende -
Mm.Bna.hmen (z.B. eine nach den Grundsé.tzen ordnunbsmb.ﬂiger Bew:.r'b-

T schaftung unngtize. Inste.ndsetzungsa.rbeit) bedarf dagdgen der .
Zustimung sémtiicher Wohnungseigentdmer. Im streitfalle ent-

‘schoidet der Rich‘l:er nach § 43 J'.bl.‘l Nr.‘!. P L

o) Die Eenervers:.cheru.ng des Gebiudes Zum. Heuwert (Ntr.ﬁ) w:l.rd den'
_Wiederaufhau des Gebﬁudea im Fa.llt, seinc:r: Zerstorung in. &er Beg,el_ _
. sich«.rs‘bellen (vgl.lauch § 22 I:ns 2, § 11 Abs 1 Satz 2).

' : d) xkben der Instandhaltungsrﬂcklage vgl. § 28 z.bs.1 NI.S. -

'e) Zu ¥r.6 vgl. §°.27 Lba,2 Nr.&. ‘Hicrndch ist der %m:l_ter ins-

" .. besondere befugt, die na.ch der Fernsprechordnmig erforderliehe

"Grundstiickseigentﬁmererkldrung" abzugoben,: Wogen der durch Mc.B- Lo
. nahman nach Nr.ﬁ verursachten schaden :.st a.uf L'bs.6 zu verweiscn. I
| § 22 Abs 1 entsyr:.ch-b dem § 745 A‘ba.B Satz 1 BGB- Daﬁ Erfqr&er--

nis der Einstimmigkeit (§ 21 Abs,.1) wird durch Satz 2 eingeschriiuk'!;'
Die Folgen, die sich hieraus ergeben, sind in §- 16 4b8,3 und in
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§ 17 garegelt. Die :Eﬂicht dez- Wohnungselgentﬁmer, zZom Wiedaz-—;
- aufbau eines zersttrten GebUundes zusammenzumken, isf.. durch

' Abs,2 3aregelt. ])er Wiederaufbau. - bedaxrf aleo; sowelt nioht die
beaonderen Voraussetzungen des Abs.2 gegeben sim‘:l, eines ein-
stimmigen Beschlusses der thnungseigen'b(hner. Erga.nzenﬂ. greiﬁ:
dia Mdglichke:.t Zu Yereinbarungen na.ch § 11 J;os 1 Sa'kz 2 ain. -

zu § 23: ' L '. R
R gibt Vorachriften {ber* die Eom, in der die Wohnu.ngsei—
o gen‘h'ﬁmer ihre ‘Benchliisse zu fassen haben, Grundsa-hzlich ist Be-

' schluBfessung in einer Versammlung vorgesoheny eine Lusnahme

158t 4bs,3 fiir den Pall zu, dad alle Wohnungseigen'b{imer :lhre
"'_'-Zuatlmnung sohriftlich erkliren: (vel. § 32 Avs,2 BGB).

Abs,4 bestimt, da8 ein BeschluB nur?éﬂltig 1315, wem ‘er -ge-

| ma.s '§.43 &bas1 Nz, -4 duroh den’ Richber Fir ungll¥lg erklérs ist

"’ Pie Prist Piir die Stellung eines solchen Antregs, der einen ‘ein- .

:‘:': fachen ‘Ersatz der A.nfeohtungaklage da:stellt, ist nach Sa.-l:z 2 :

i gw § .28

kurg bemessen; oine Ausnahme gilt nur dann, wenn dex Baschlus
¢ gegen Rechtsvorsohrifien verstsst, auf deren :Binhal-bmg rechts-
wirksam nicht verz:lch'l:e'l: w:;rden ka.nn.- T T -

L

- § 24 en‘bhal‘l: technische. ?orachri:ﬁten fiir die :Belchlanaasung
der Wohnungselgentumerveraammlung, die sich an vOrsch:ci.ften des
Vaz'cinsrechts anlehnen, . : : S

u'§ 25:

- Yon ‘ueaonderer Beﬁeutung sind Mehrheitsbesohlusw der Woh—
nungse:l.gentﬁmar (vgl. insbesondere § 15 Abs.2, § 21 Lbe,3, § 26
Abs.‘l § 28 Lb8.5). In abdingbaren Vorschriften regelt der Ent-
wurf die BeschluBfassung da.ha.n, dag grundaatzlich jeder Woh.nungs—-
eigentimer ohne Rilcksicht auf dle @riBe seines Lnteils (§ 16 Abs.‘!'
:__Sa'tz 2)-eine Stimme hat; die Beschluﬁfahlgkeit der Versammlung

bestimmt sich ellerdings (nach den Absitzen 3,.4) nach ‘der Grofe
der in der Versammlung vertretenen Miteigentumsanteile. Mehr-
heitsbeachlﬁsae sind fiir alle ‘ﬁohnungaeigen‘bﬁmer ver‘bindl::.oh
(vgl. auch § 1o Ab304)o - -

L4
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- Der Verwalter ist nﬁchst der vgrsamlung der T;Tahnungaeigen—

tiimer das wichtigste Organ der Wohnungseigentﬁmergemeinacha:ft. .
Nach § 20 Lbs,2 ka:nn die Bestellung eines Verwzlters: nicht B
geschlossen werden. Piir den Pall, daB die thnungseigen'hhm :|.hrer
‘pflicht, einen Ve:rwalter 2 bestellen, nicht nachkommen, gibt -
Lbg,.2 die Moglichkelt einer Besiellung durch de.n H:Lch'ber (wegen
des Verfahrena veli § 43 ,:.bs 1 Er. 3). R LT

§ 27 regel‘t dié .!.n:fgaben nnd Befugniase des Terwaltera. Her- .
v'orzuheben ila¥, .daB diese I.ufgaben und Befugnisse dv:r.'ch Verainba-
-rungen der Wohmmgseigantﬁmer swax ‘erwoitert, sber nicht einge-~
- engt worden kénnen (Abs.s). Wegen der vollmaehtsurkmde (Ahs.S)

vgl, §§ 172 173 B6Be R s _

Zu-'28: . : - i

. § 28 en'thhlt einige Vorachriften flir d:i.e Wirtachaftsfﬂhrung
29= . Lo : i .

§ 20. siehb als :Baknltatives organ der Wohmmgaeigentﬁmerge-'
meinschaf'l; den Verwaltungsbeirat vor und umschreibt :I.n ku:r.'zen

\" 4

- Ziigen deesen Aufgaben und Beftgnisse. DR A
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4, Ltbschnitt
" Johaungserbtaurechtd

~Za b 3o ‘ ‘ ) T
. !.Das Bedlirfnis nach einer deém Wohnungseigemtum entesrechen . - 
dcn Regelung wird auch dann awftreten kbnnen, wenn ein Ge'bﬁude o
nicht auf der Grundlage des E:Lge*t:lms an dem Grmdstuek,sdn&ern -
auf der Grundlage eines Erbbaurechts erriohtet. wireg, 4a vtﬂl- SR
#ash Gemeinden wund endere Grundeigentimer Baulard mp 4 Yorm'
von Erbbaurcchien vergeben.()bglei’ch schen nach § 11 der ‘Erbbau—-
rachtsverordnung die Vorschriften des I. Peils auch im Felle ™
'des Erbbaurechis anwendbar whren, ersc¢heint es vwecl:mﬁasig,dic—
fien ;E'all au:sﬂrt.cklich zu regeln.Dies geschieht durch § 30 des .7
. Entwurfs,Da das auf Gzund’ cinep Erbbaurechis errich":c"be G—ebauﬂ.e..'-,-"
" im Bigentum des Erbbauberechtigten etcht, eTscheint os nnbe— . SIS
LT ﬂenlrl:.ch, ven einenm sondereigentmn der Hiterbbaubercch‘h,gm zu o
© . sprechen,Dic nmu+mmg von mﬁstﬁckflachen, dfc zusserhall ’
des Gebiudes liegen,auf dic abor gembss § 1 fbs. 2 der Erbbau-
rechtgverordnung des Erbbaurecht erstreckt ied,kann entspnechend
don §5 15 4bs. 1, 10 Abs, 2 des Entwurfs gercgolt worden. Zu .
der Frage, ob ein Gebiude, das gur Zeit der Binriumung des Erb-
"bam-echts bereits bestanden hat,im Iigen‘tum des Er‘ubaubersehtig—-'
ten oder des Grundstﬁckeeigentumers ateh‘l:,nj::mt der Dutwerf -
'_ keine Stellung;’ soreit ~wag namentlich bei alten Erubauréphtcn
angeno:mnen wird- dzs Gebinds im Eigentt:m des G":mc.stac};soigen-l
. tiimers stecht,ergeben sich fitr Aie Anwer;éung des” Entwurfs keine
Bespnderkeiton,crundbuchrechtlich ist hervorzuhcben,dass en die
Stelle des Erbbavgrundbuchs die Wohnungserbbaugrundbiicher kres

' Wenn der Grundeigentﬁmer-von‘.'se;’m'em Heimfallreeht bestiglich e
des Erbbaursehts: Gebrauch .nacht;erliischen' die Sondecrcigentums-
reochte night;wohl aber kannywenn der. Heimfall das gesambe Erb-.
“baurccht betrifft, der Fall ae'a' § 9 Avs.1 m-. 3 .gogoben- se:r.n.

II. Teil. Dauerwohnrwht

Die zweite Rechtsiorm, die der Entwurf dem Reoclitsverkehr zur
Verfiigung stellt, ist das "Dauwerwohnrecht® {aoweit sich das Rechd
‘auf nicht 2w Wohnzwzocken dienende Féume bezicht, als fDauer- ' ‘
nutzungsrccht” bezeicknet). Es ist ein vererblichce, veriusser-—
liches, im ﬁbfigen dem dingliéhcn Wohnungsrecht nagh § 1093 : .
BEB in gewissem Umfang nachgebildetos Rech¥; wegen der n#heren
Bogriffsbestimnmmg vgl. § 31, Dieses Deunerwohnreeht kann zwel
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vcrschiednne nufgaben im Rechtsverkehr e:r:fi:lllcn, anmna.l kann
" ¢s nichts andercs als ein dinglick. verst...rktas Mietrocht dar— .
" ‘stellen, dies imsbesonderc dann, wenn es von vornherein’ zoit-
lich ‘begrenzt bestellt 'vird,; in- diesem Anvvendunga'ncruich ‘kann -
e dann ne.mentlich Bur S:Lcherung der Anspriche ans cn_nem Bau-
3 kostenzuschuss und in a‘hnliehen PHllon di\.m.n. Aussordc.u aber
) kann es s.uch, msbesondere in Vcrbindung mr!: genosscnschaft— -
liohen Rech sgesta.ubungen, zu einem das Eigentur.t vertre-t:enden .
Rocht ausgebildet werdcn- in dlesem Pall soll cs’ samen ‘Inhaber .
" ein 1ang danerndes oder” zeitlich unbeg,renztcs foeld auf eine
."bestlmte Wohnung oder Reune sichern, wobei das Sntgelt nicht
3n Forn.einer Mictc berechnot wird, sendern der Bereohtigte '
_"e:inen Beitrag zur Tllgung der Grundstucksbelastungcn und zu
don Bawirtschmtungskosten zu léiston hat, der sioch in dem
Hassc, in den dic Bolastungen getilgh’ werden, verringert.ln :
seiner erston Anwendungezweck bietet es gegenityer denm “}'ohnungs—
eigen"’un den Vortcil, dass e mit wesentlmh geringeren Eit-
t¢ln erworben werdcr karn,weil -es keinhen Anteil-an Crund und
‘Boden und an den nicht-betroffenan G-e'naudet...ilen civt,
' ‘Das hbcnstpersdnlicne Wohnungzsreoht ‘des § 1093 BGB. w:l.rd
dureh die ncuc Bechtsforn des Daucrwohnreckis niclit. ausg csc:lhl—
tet.Pic Un‘l:ﬁrsc‘"ied... gwischen den beiden R\.ehtsinatituten or-
geben sich darsus, dass das n.uerwohnrecht vcrerb  jch und ver—
r,;usserlieh 15\. uné dass ¢s nicht nur eih Wohnreeit ga.bt gon=~ °
‘dern das Rechy unfasst, Jede Art von Nutzunben aus den he'lrrof—
fonen Gebdude—oder Grundstlickstcilen zu zlekin,insbespndore
also auch diesc zu verpachten,zu vermieten oder goworblicn zu
- nutzen.})as Daucrwonnrecnt 1st auch nicht nur- aaf Gobiéudeteile
besehrénkt,sondern kann -auf cinen ansserhalb des GebEudes lie—
gonéon Teil des Grundsticks erstreckt werden,wobel -allerdings:
die Woanu.ng dic Ha.up’csc.che bleiben muss,.Diese Einschrankung,
€ic dknlich auech in § 3. Lbs. 2 der. “‘-bbaureeh'bsvcrord_nung ge~
macht wird,hat. den’ Zweok Zu Verhmdern,dass das I)auerwohn—
recht zu einer Art Erbpachtrecht an. unbe'bau'ben Grundsttickeh
‘mssbrauchd? erd. .
u§ 3 : . o
§ 31 cnthilt die Begriffsbestmmngen.l)es maa"’wohnrecht

ist ein Recht an einenm Grundstuck, ‘filr das dic. allgciecinen
Torschrifton der §§ 875 £f. BGB geltcn.. Es kann nur untor
" gpiner Zceithestimmng,niecbht unter cincr Bedingung bestellt
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wcxden (§ 33 4b5. 1 Sa bz 2). |
ﬂs Belastung eines Grundstucl_s antsteht das Dauerwohn-

e '“coz_t durch E:inigung 'I..Zlﬁ. Ein"'ragung in’ das Grundbueh.:me EL -i".

tragune,snewilligung bedarf nach § 29 GBO der Beurkundung

olor Begleubigung Gurch Gericht oder Fotar, Fir @ie schuld-. ‘.

cehilicheon Bt.ziehungen,die ﬂer Best ._11mb des :Dnuomohnrec;_ts

&1 Grundc lieger, cind Formorschri‘ften nickit vorgcse...an.z}...e‘ o

.- . Yorausso tzungen fir die Fiptragwi des Dousrwohnrechts ont- ' .
.-. #prechen denexn des § 7.Dariiber hineuws .verlangt i;ﬁ,’il Qams

ta

" tider cine Roihe von Punkten, i,iber ‘@fe der Entwmr? koing Dis-

vbsit*ﬂ&rvorucqriftan enthild vGruinb&rung n gatrof.s.cn wore:.

Jden, durc..t die ELer .a.nhalt des Rechts néher manrioben wird.

G F::-lau'barnng kann au:ﬂ ﬁie‘einleitend\.n ‘,,usf...'s:'.rungen u::d

: .‘..--"-at‘... die Erlau:l:erung zu § 32 Abs. 3. verwiesen werden,Nach- A.bs.e-
SR Hr. 1. kann inssssondere auch vereinba.rt worden,dasy der Dau— .

" orwohnberschtigte su einer Vermietung der Réuno T ni'b Bu- "; '_"
SR Astimuzg des Figentimers hereehmgt ist. R o

B § B4 e R STeRA Dt o L e e

" Die Vorschriften des § 34 ‘sind "J‘orschri:?‘ban des BGZB tibor
Rﬁessoraach n.ac..g.,‘bildet.Es wird darﬁber hinoge giwh n -

) 'ar.cwren Prageh’ zulassig se:i.n, in zweifelsfal_en aui" B:.ess—'

= brauchsvorschrii‘ten zmﬁcuugreﬁen“ ELE
Eu 35;’. : .“;”” v

§ 35 entsprich‘b dem § 12 und ist wie dleaer de:p *_3;-_,-‘?3,1_

e e -

—reca‘bsverordnung nackgebildet, Er gibt. den Blgontimer dis bg-‘-w

. lichkelt, sich ‘gegen.die frete. ?crausserli"ﬂcni‘t dos Daucz-. - .

Zu § 36:

wetmrs ch-bs Bu- scmitzen. RIS e R T

et

§ 36 gibt die nglmhkeit Vereinhammgen Sher don Heim:f"“

) H""des Iucrwohirtohts si 'I:reﬂ.’en.In :Lhrez- rﬁchthchen Lestalhmg

. lchnen sich die Vorschriften an- ﬂie m-bbaurec.-ztﬂverordmg an.
- Ur cine Umgehung des: Mietersohutzes durch Bestellung cines Dou-

erwohnrechts zu Verh:l.ndem,schrﬁnkt £b5.2 den Weimfall “bei

' “R.aumen, die dem Mietersthubz unterliegen, ewf dic FElle ein, ‘

in dench nech dem: H:Le'berscuu""zgcsatz -n-in ¥ictverh.ltnis.
aufgeldst werden konnte. : ¥
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§ 37 regelt das Sehicksal von Mxetvertrégen, giie von einenr _

. "Dauurwohnbereehtigten als '\Termieter geschlosaen s:md "'(vgl. a.uch
,§ 1056 BGB). | : . LR A
o Der Enthrf gieht davon ab dle Gegenle:tstung fi.i:r.' das Dauerwohn—
e rocht nach Art des Erbbauzinses. Zu Verdlngl:l.chen. .ungeaichts der

vielgastal'ﬁigke:.'b der moglichen Vea-hailtmsae regelt er auch mcht

" die der Bestellung eines Dauerwohnrechts zugrumleliegenden schuld—
rechtlichen Verhall'l;m.sse. Es wird sich: hierbei in dex Regel T -
einen Kau:f.'ver'brag -handeln; entaprechend Waren z.B. die Raftung - .
fir Sach- und Rech'bsmb.ngel einersei'hs, die Folgen e:mer Hichter- 5
filtlung ‘beztglioh des Entgelis -andercirseits zu. beur‘beilen, sowelt
fir den letzteren Fal}. nicht-durch Vere:.nbarung eines- Heimfall-
-rechts vOrsorge gctroffen ist,. Um aber dig-Rechtsbeziehungen,.
anch soweit sie- nicht zum: Inhe.lt des. dlng'.l.ichen Rechta:; ge}:b:cen, .
in tibereinatimmung ‘gu ha;l.ten, ‘vestimnt. der Entwure,: da8 bei. Yer— -
huﬂorung sowohl des Dauerwohnrechts &ls ’e.uch ded. Grundstilcks ‘dje

'-'.-‘E::'Werber in vollem Um:fang in die Rechtaatellung der. Yer#usserer _--f.'

ein'treten. Demgemif hat der Erwerher des. Daum'wohnrechts inabe- .
- sonderd die PElicht’ zur Zshlung’ deg En‘_tgel'ba,_,mgekehrt dér Er—
' worber des Grundstiicks den Lnspruch hicreuf, 2llerdings nur in- -
 soweit, els der VerdwBerer ihn hutte; Vorausverfiigungen muger .
"~ mlse - anders el nach §§ 573, 574 EGB.- schlechthin gegen sich.
; gelten lassen (vgl. hierzu§ 40). R SUAEL R e

._-1-'

Zu. 39:" AR : : . Line S
© Rin Dauerwohnrecht das im Range nach e:l.ne:r: ‘Hypu'bhsk, G:r:und- -
schuld, Rentenschuld odcr Reallas‘b im Gruhdbuch: eingetragen ist,
'wird, wenn ein solcher vorgehender- Gléiubiger die- zmngsverstelge—
Iung be’e':ce:.b'l;, cinen schwicheren Schutz bieten als ein Mietvcr-—
_'t:mg Denn in einem solchen Fall wiirde das I)uuerwohnrech'l: durch
den Zuschlag erloschen, wahrend das matverhaltms auéh mit dom.
‘Erstoher fortgesetzt wird, wobei, das” Kindigungsrecht’ des § 57 a -
ZVG ntch der derzei’bigen Gesetzeslage durch den Mleterschu‘tz i
2 wei'bgehend ausgeschalte']: ist, Um dleae Folge zu ve:r:mc:l.den, &e- . N
“wtatbet § 39 eine bisher nicht bekennte Rechtsgestaltings fs . -
""Inh‘.,lt des Daum'wohnrechts ka.nn verelnbart WGrden, d‘..B g8 :un F'Ll—h
le dor. Zwangsversteigerung des Grundstﬁoks abwéichénd von § 44
ZV6¢ ouch dann bestehen bleiben soll, wenn der Glaub:r.ger einer .
dei _Da.u_crwohnreeht im Rangé vorgehendcn oder glcighstehendep B



Hypothek, G:-undschuld, Rentensohuld odar Reallast die Zwa.nga—; e .
versteigerung in daa Grundstiick. ‘betreibt, E:lne ‘solthe Verain- ::_'-‘- -
' barungy dic nach J‘ba ,2 der. Zustlmmmg derjenigen hedexf,: ﬂenen
- elne dem Dauer wohnrecht im Range vorgehende oder gle:.chs*hghende
Hypothek, Grundschuld, Rentenschuld oder Reallagt zusteht,: hat
7 gur” Rolge, daB das Dauermdmech‘bmeiehend“m den gese:l;aliphen
versteigerungs‘oedingungen (vel, §§:44, sam) mxalb-der ‘\.
Zwvangavers-belgerung auch dann beatehen bleibt, Wemn €8 naoh den ‘
a?llgeme:.nen ¢rundstitzen erlaschen mﬁﬂte. »_;'Li',;,‘_:. 5 SRR
-“Voraussebzung - fir ‘ein- solches- rortbeatehen :Ls't, daB de:.-, ])auer—

wohnberechtigte 'im Zeitpunkt der ?aststellung der Verste:.gerunga_i‘i
‘bad:.nglmgen séine falligen Za.hlungaw:;p:tlichtungen gcgenﬁber dem
_-Elgen-bimer ‘erfiillt ha¥, In Erginzung ‘ejver solcher Ve:-ein‘ba:'qng '
| kbnnen nach Abs.3 weitere Bedingnngen :testgeleg‘b werden; o B., j
. daB ZJ%s der Vorsteigorung kein Heim:tallanapruch gegep den; . .
Dauerwohnberechtigten entatenden 18%. oder dag. der Dauerwohnbe-— '. s
i rechtigte -sich verpfl:ch'l:e‘b y vom Zuﬂchlag en.oin angamessenea ' -
¢ Entgelt. an den Ergtcher zu bezahlen, oder daB e:l: fﬂr eina solche
. Yerpflichtung: S:Lcherheit loistet, 0 ;-._;.'w_\:;f-~ ;. S QR S
Gegemiber -BEfentlichen Lasten und a.nderen .a,ns;miohen der z:las—- .
o BED 1 vie 3 {§. 10 ZVG). 148%- dor Entware. eine Sicherung n;!.ch‘b zu. _--g;
:Daa hat EALs o Folge, daB- auch im :E‘alle einer Vereinbarung na.ch
- §.39. derartige Anspriiche exfilllt: werden. musaen, wenn dey :Da'u.er.. 1 .
wohnherechtig'be s:.ch sein Recht erha.lten wtll. o e A i

".'-'Zu- 401 ‘ S

V.. . BB, kdnn'l:e na.h.e 1:I.egen, den Ansprnch au:f daa En‘tgelt :fﬂz' ein
Dauerwohnrecht, namentlich wepn o8. in. wiedwkehranden I.eis'bungen
“bestehi, ebenso ‘wie den Anspmch auf- don Mietzins ZU0- beha.nﬂeln,
]}ia Folgen, die sich daraus ergcben wﬁrden, wiren von erheb]ichar
Boﬂeutung, weil die W:.rksamkei’b von verf\'ig\m.,en tiber . den’ uie'b—;_. :
zinsanspruch weitgehend e:.ngeschrdnki: 18t (§§- 573. 574, 1123, e
1124 BeB,, §§ 57, 57 by 148, 21 zZve, § R1 E0), Um die Rech‘tss‘tel—_ ‘
lung ‘des Dauerwohnberechtlg'ben in dieser. Hinsicht zZu varstarken, s
. ist durch § 4o Abs,1. die .rmwendung dieser. Varschriften auf- &en
unspruch auf des Bntgelt :Eur das ]Janerwohnrecht uusgeschlosaen, '
Jjedoch mit- elner Ausnelmes die §§ 1123, 1124 BUB golten auch fur
den f,naprueh auf das j:n:bgelt fir das. Daua:Wohm'ech'b, auch sie
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allerdings nur im Verhiltnis zu 8ffentlichen Lesten und den im
Bange vorgehenden oder gleichstehenden Hypotheken, Grundschulden,
Renbenschuldon und Reallasten. Dagegan milssen:der recht-sgeschﬁt—
liche Erwerber, der Erstehsr, dexr Konkursverwaltar und andere als
die genannten: Glaub:{ger in der Zwangsverwaltung die T-erfﬁsunsen
4oy den Anspruch auf dag En'bge]:b gegan 8ich gelten 1&859@1. Hin-—
sichtlich dea Eratehers ist hiérbei nmook zu ‘béachten, daB die - .
Frage anch der Witksrmieit der Verfusungen nur. damm Be&etrtung haty
wonn das Daunerwohnrocht .durch den Zu.schlag nicht erliacht (vgl § %8
Ab8,2 Satz 2, §-39 des Bhtwurfa), . - el :
~_Auch soweit Vorausverfiigungenm mech den vorstehenden Lustuh-,
' rungen unwirksem wiren,.kdnnen sie.nach MaBggbe des Lba,2 durch
ehe Vareinbarung zwigchen dem. Dmrwéhn’berqckbig'ten und dem Ei-
gentimer unter Zustimmung dexr in § 39 &bs,2 bazeichne‘ben Bez-ech-
: 't:i.g'l:en wirkaam gemacht werden. o A RS

Zu§ 41 |

I I)auerwohm:echte, die auf mehr als 10 Ja.hre oder zei'kln.ch
unbegrenzt bestellt eind, gibt-§ 41 in seinen Absitzen 2 und 3
besondere: Vorschriften. Abs,2 so0ll dem Berechtigten, sofern nicht
etwas anderes vereinbart ist, das allmihliche Autrﬁcken in des .
Elgentum ermdglichen, .Lbs,3 soll gewihrleisten, des dem Dauer-
wohuberechtigten beim Heimfall eine ‘angemessene Entsehﬁdigung
gewﬁhrt wird., t'ber die Entschidigung kinnen Vereinbarungen gemiB
§ %6 Abs.4 getroffen werden., Die sngemessene Entschédigung wird
gumindest alles das zu umfassen he.ben, was der Berechtigte an Tei-
stungen. sur Tilgung von Belestungen und zur Finonzi crung -der Bau-
kosten beigetragen hat wobei eine Lbnutzungsentsehﬁdigung éhzu—-

L]

aetzen Ware, LT -

43:
" gm allen Zweifeln . vorzubeugen, bestimmt § 42, daﬂ auch ein Erb-—
bourecht mit einem nauerwohnrecht belastet werden kenn, -

S .
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_ IIT. Teil. Verfahrenavorschriften

e.% . 1, Abschnitt s

verfahxen déx freiwilligen Gerichtsb‘.rkeit in
o ‘i?ohnun;soirentumssachen. R
},,ns dcm Beatre’oen here.us, S'bre:.*:igke:.ten zwischen den ?Iohmmcs— T

gigentimorn zu verhindern oder zumndest -miglichsd aohmll gu .
 pgiidchten , stellt § 43 fir feat alle Stroitigkeites smsdgohen don
"thnnngseigenﬁmern unterein..ndx.r cin veroinfochies Véﬂ‘a‘hxen .:;'.
der freiwilligen Gorichtsbarkeit zur Verfigung. Die Brege, ob in,
.den hier a\rf{;c:rﬁhrten Millon die zwtnmkdt des msgerichts
" durch éinen Schiedsvertrag awsgeschaltet worden kam, ist in dem i
. Entwors nicht eroTtort; sie ist sbex grundsatzlich ebenso zm bo~ .
| jahen, wic dies etwa fiir dle iusscheltung der Lufwertungsstellen - .

durch Schiedagerichte (v&la m:gel, Auﬂertungsreeht, 5.Aufl, 8.976)

angeacmmen wurdé und nauer.d:.nga wicder fiir die Vortragehilfe nacly

§ 21 UnStG. angenommen wird (vgls Ha.rmening—nuﬂ.en, Wahm&sgesetze e

S« 215}, Dles kann allerdings nur fiir ingelcgerhoiten gelten, ity

a4 die Be'{:ellig;ben ‘einen Vergleich schlicf8on konnen (vels § 1925
ZF0; § 44 des Entwurfs), also z.B. nichi filr dic .‘Basteuun{; dea '

Vm-atera im Falle des § 43 Aba.‘l ErsS dea Entwur.fe, Lo
L,'Zu §§ 44 . 50 . | | , SRR s [ |
_ Dbie boaonderen Verfahrenavoxschriﬁen fu:r daa Varfahren der
. :freivd.ll::.gen Gerichta’ba.rke::,t Bind der 6 DVO zum Ehagesa‘bz. ( der
" aoganamten Hausratwerordnung) meh{,ebildet ' :

s ‘ . : o 2. Abachniﬁ _-‘.-__;T-l_"-:.:'..' , .

' ,," f o gaténdigke:.t :fu.r Rechtsstre:ttifgkclten, .'
- Zu § 51: ' "
Die x,‘lage ant verauﬁenmg des Wohnunuseigentums im ;Palla des .
.'§ 18 weist grofes Khulichkeit. mit Mietstroitigkeiten auf, Sie mub . -
innerhalb pdglichst kurzer Zeit.cnbschiedon wepdon, Eipen enﬁmil—
tigen Vormgonaverluet fiihrt sie nicht herbe:l, da dar ﬁohnum;s i :
gontiimer, dessen Recht versteigert wird, den Vorsteigarungseriss’
bebilt, Bus diesen Grinden erschicn es angobrochs, die ¥lage nach
§ 18 ohne Riickaicht e.u:lfj2 StraitWert den. imtsgerichten suzuweisén.
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Streit:.gkei‘ben ilber die uuseinandq;setzunb im Fa.lle dur Au:fhe- 'r_:

bunc der Geminschaft (§ 17) Wc;rden von -aem nach den allgemeim.n .
Vorschr:.f‘ten zustandi"en ‘Gericht en‘tschieden- L S

fz § 523w

Rach’css‘breitibkei‘hen u'be:!.' dae Dauerwohnrecht entsprechen den . -
Mietstreltzgkﬂten. Lus diesem Grunde erschien eg c.ngebmch‘l;, ent— -
_-Bprechend dem § 23 Abs.2 a GVG Sstreltigkeiten zwischen dem Eigen-
. tiimer_ und dem Dauerwohnberechtigten tiber den in § 33 'bezeichneten .
“Inhalt und den Heimfall des Dauerwohnrechts ohne Rﬁcka:.ch'b auf den-i-
Wert des Streitgegenstandes den- Amtsgerichten zuzuweiaen. Diese _
Zustandigkextsvorschrlft ‘betrifft degegen m.ch‘t: Rechtsatreitig- SRR
keiten ﬁber ‘die Gul'l:igkei'b dez' Baatellung ‘bder tiber den Gegenﬂtaud‘

eines Dauemohn:rechts oder wegen Zahlu.ng dea Entgelts :&ir die
:Bes'l:ellung eines’ Dauerwolmrechts. "?'"f-':. R TR

Yerfahren bei der Versteigerqu dea |
Wohnungaeigentums..H;“L;$?3?$ﬁ3€a'

Zu_‘§L§ 53 -~ 58-* S T I e e

" -+ Die Versteigerung des Wohnuncseigentuma im’ Falle der §§ 18, 19

ist als freiwillige vcrstelgerung gestaltet -Das Ver:fahren dexr
freiwilligen Versteigirung ist bundesrechtl:.eh nicht ge.regel'b

Landosrechtl:.ch fehlt eine Regelung v:u.elfach vdl'.lig,«in drderen
THndern ist sie unzulénglich, Es ist infolgedeseen notwendig, das i-"-
‘Verfghren im Entwurf su regeln. Der Entwurf 1ehnt ‘sich dgboi a.ﬁ .
die Vorschriftgn des Preuss. FGG. any. weic”ht aber zur Anpassung an
die Besonderheiten,. dle sich aus dem Entwurf ergeben, in Binzel- -

heal ten hiervon ab und enthélt einige zushtzl:.che Bes’himmungen. '

" Dle Vorschriften der verordnung hber Maﬂnahmen auf" dem Gebiet dcr
zwant,svollstreckung vom 26,5,1933 (RG.'BJ..I ‘Ss302) iber. das Mmdest—-‘.
gebot sind in den Entwarf eingearbeitet; die Geboteverordnung wom-
%046,1941 ist qurch' § 53 Abs.z Batz.3 fﬁr entsprechend anwendba.r
erklért. § 58 enthalt: vOrschriften iber den’ Rechtazug (vgl. hJ.er:Bu
Hhnlich dde. Verordm:ng vom. 18.6 1942, ‘REBI.I. S. 395). Wagon der Ko=
gten ded Versteigerungs- und des. Beschwerdeverfahrens :I.st aui‘ die
§§ 47, 144, 135 der Koatcnordnung zu. verweisen. T
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. IV » Teil
Erganzcnde Bestimungen

au 5 593 : :
- B kann auf d:l.e Erldute:nmgen des § 3 A‘oa.z verwiesen werden.

§ 60 erklhrt zu::' Behabung von Zwml.feln die Hauara:hgrord.nnng

" suoh. dann fur amenﬁbar, ‘wenn, ‘die Bhewohnung im ﬁohmngseigan...:
. tum eines oder beider Ehegatten ‘steht ‘oder wemn einem odor” o
_V,bﬁiden Ehega‘b‘ben da.B Dauermhnrecht an der Ehewohmmg mteht. L

§ 61: .- . : : ' L
- 8§ 61 regelt. einige grundlegonﬁe Fragen doy steuorliehen :Be-
handlung des WohnungSeigen'bma. By stell't kla:t.-, daﬂ Jedea ﬁchn- '
nungseigen‘bm fiir 5ich eine Elbheit im Sinne des Raichabewertms-'-.

" gesetsca darstellt| demgemiB wird ein Einhoitswert nioht fHr das
gebdude im gangen, spondorn fir jedes Yohnungseigentum geaonﬂort S
Pestgostellt. Weiter ist, jJedos Wohnungeeigentun zum aalbsténdigen r‘_f_
. 8touergegenstand im Sitne dos Grundsfounergosetzes arkliri; dics .
hat zur Folgo; daB jeder Wohnungseigoentiinsr geaondcrh it sain
: ~Vohnungaeigantum zur Grundsteuer herangezogen wird, ‘tnd ep.tsgricht B
. der Absicht des’ Entwufs, die das Wohnungaeigentum bildanden nit-
';eigentumsanteile nach Hﬁglichkeit Yoneinander rechtliah ;angbhiin- L

62- S e T T Py REAET % PP R i §
Die Gleichateuung dex i Wohnungse:lgentum stehenﬂan ﬁohnungen -
Tomit) Eigenheimen bringt verschiedene Vergﬁnstigungen wit sich, =z,

L Be steuerlicher, baupolmeilicher oder gebﬁhrenrechtlicher Art- o

3 .insbesondere 1813 auch die “\Tercrﬁmmg ﬁber die :Bemessung ﬂes mr!:-
zungswertes der Wuh.nmgan :Lm eigenen Ein:tam:.lienhws yom. 26 1 1937 N
-IR(EBJ..I 5.99) anwsndbar. . . . RS

.Zu 53,____; . “_,‘_,__.; T UL ST e SR g e
Der Entwu::t’ sieht. davon ab unmitztelbara Vorsahn.ften zurwﬂber—
" leitung bestehender: Rechtsverhilinisse in-die’durch! den Entwu:rf ¥
geschafi’eneaRechtsformen Zu 'breffen. Er Zibt aber in. den Abs,. 1
"und -2 durch - gebﬁhrenrechtliche Erlciehterungen einon A.tu'e:l.a fiir' ‘
eine solche fiberleitung:und-in Aba.S -eine entsprechende Ermﬁch'bi-“_ g
gung flir das. La,ndesrech'[:, I R M S S L TR L



