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Landesrechtliche Vorkaufsrechte

1. Baden-Wirttemberg

a) Denkmalschutz

Ein denkmalschutzrechtliches Vorkaufsrecht ist im Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale
(Denkmalschutzgesetz) i.d.F. vom 06.12.1983 (GBI. 1983, S. 797, zuletzt gedndert durch Artikel 10
der Verordnung vom 25. April 2007 (GBI. S. 252)) nicht vorgesehen.

b) Naturschutz, Forstrecht, Fischereigesetz

aa) Mit der Neufassung des Naturschutzgesetzes von Baden-Wirttemberg durch Gesetz vom
30.11./13.12.2005 (GBI. 2005, S. 745, in Kraft seit 1.1.2006, zuletzt gedndert durch Artikel 13 des
Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GBI. S. 809)) wurde auch das naturschutzrechtliche VVorkaufsrecht
neu geregelt. Es findet sich nunmehr in § 56 NatSchG BW. Verfahrensrechtlich prift nunmehr die
untere Naturschutzbehdrde beim Landratsamt bzw. in den Stadtkreisen, ob das Grundstiick berhaupt
ein naturschutzrechtliches Vorkaufsrecht eingreift, und erstellt ggf. ein Negativzeugnis. Bei Bestehen
eines naturschutzrechtlichen Vorkaufsrechtes pruft der ,Landesbetrieb Vermégen und Bau Baden-
Wirttemberg®, ob das Vorkaufsrecht ausgetbt werden soll (vgl. Miller, BWNotZ 2006, 10).

8 56 NatSchG BW — Vorkaufsrecht

(1) Dem Land steht ein VVorkaufsrecht zu an Grundstiicken,

1. auf denen sich oberirdische private Gewasser befinden,

2. die in Naturschutzgebieten, Kernzonen von Biosphérengebieten oder flachenhaften Naturdenkmalen
liegen oder

3. auf denen Naturdenkmale stehen.

Liegen die Merkmale der Nummern 1 bis 3 nur bei einem Teil des Grundstiicks vor, so erstreckt sich das
Vorkaufsrecht nur auf diese Teilflache. Der, Eigentiimer kann die Ubernahme der Restflache verlangen,
wenn es ihm wirtschaftlich nicht zuzumuten ist, das Grundstiick zu behalten.

(2) Das Vorkaufsrecht darf nur ausgeubt werden, wenn die gegenwartigen oder zukinftigen Belange des
Naturschutzes, der Landschaftspflege oder der Erholungsvorsorge es erfordern. Es darf nicht ausgeibt
werden, wenn das Grundstlick an Ehegatten, eingetragene Lebenspartner oder Verwandte ersten Grades oder
mit einem land- oder fischereiwirtschaftlichen Betrieb, mit dem es eine Einheit bildet, verduRRert wird.

(3) Das Vorkaufsrecht wird durch den Landesbetrieb Vermégen und Bau Baden-Wirttemberg,
Betriebsleitung, ausgelibt, im Einvernehmen mit der héheren Naturschutzbehérde, die die Voraussetzungen
nach Absatz 2 zu prifen hat. Der Inhalt des Kaufvertrags ist gema 8§ 469 Abs. 1 des Birgerlichen
Gesetzbuchs unverziglich der unteren Naturschutzbehdérde mitzuteilen. Diese erteilt auf Antrag innerhalb
eines Monats ein Negativzeugnis, wenn die Voraussetzungen des Absatzes 1, Satz 1 nicht vorliegen;
andernfalls leitet sie die Unterlagen unverzliglich an den Landesbetrieb Vermdgen und Bau Baden-
Wirttemberg, Betriebsleitung, und die hdhere Naturschutzbehdrde weiter und teilt dies dem Verk&ufer oder
seinem Beauftragten mit.

(4) Das Vorkaufsrecht geht unbeschadet bundesrechtlicher Vorkaufsrechte anderen Vorkaufsrechten im
Range vor. Es bedarf nicht der Eintragung in das Grundbuch. Bei einem Eigentumserwerb aufgrund der
Ausiibung des Vorkaufsrechts erléschen rechtsgeschéftliche VVorkaufsrechte.

(5) Das Vorkaufsrecht kann vom Land auf Antrag auch zugunsten von Kdérperschaften des offentlichen
Rechts und von Naturschutzvereinen (§ 66) ausgelibt werden. Liegen mehrere Antrdge vor, entscheidet der
Landesbetrieb Vermégen. und Bau Baden-Wirttemberg, Betriebsleitung, (ber die Rangfolge im
Einvernehmen mit der hoheren Naturschutzbehdrde.

(6) Mit der Ausibung des Vorkaufsrechts kommt der Kauf zwischen dem Begunstigten und dem
Verpflichteten zustande. Im Falle des Absatzes 5 haftet das Land fir die Verpflichtungen aus dem
Kaufvertrag neben dem Begunstigten als Gesamtschuldner.
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(7) Das Vorkaufsrecht ist nicht tbertragbar. Es kann nur innerhalb von drei Monaten nach der Mitteilung
des Kaufvertrags ausgelibt werden. 88 463 bis 468 Abs. 1, §8 471, 1098 Abs. 2, 88 1099 bis 1102 des
Biirgerlichen Gesetzbuchs sind anzuwenden.

bb) 8§ 25 des Waldgesetzes flr Baden-Wurttemberg (Landeswaldgesetz) i.d.F. vom 31.08.1995 (GBI.
1995, S. 685), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10. November 2009 (GBI. S. 645).

§ 25 WaldG Vorkaufsrecht

(1) Der Gemeinde und dem Land steht ein Vorkaufsrecht an Waldgrundstlicken zu. Ist nur ein Teil des
Grundstiicks Wald im Sinne dieses Gesetzes, so erstreckt sich das Vorkaufsrecht nur auf diesen Teil des
Grundstiicks. Der Eigentiimer kann die Ubernahme des Restgrundstiicks verlangen, wenn es ihm
wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten ist, es zu behalten.

(2) Das Vorkaufsrecht darf nur ausgeiibt werden, wenn der Kauf der Verbesserung der Waldstruktur oder
der Sicherung der Schutz- oder Erholungsfunktionen des Waldes dient. Das Vorkaufsrecht darf nicht
ausgetuibt werden, wenn das Waldgrundstiick

1. an den Inhaber eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebs im Sinne von § 1 des Gesetzes Uber eine
Altershilfe fur Landwirte,

2. an Familienangehdrige im Sinne von 8 8 Nr. 2 des Grundstuickverkehrsgesetzes oder

3. zusammen mit einem landwirtschaftlichen Betrieb, mit dem es eine wirtschaftliche Einheit bildet oder
4. zum Zweck der Agrarstrukturverbesserung an den Besitzer eines angrenzenden Waldgrundstiicks
verkauft wird.

(3) Das Vorkaufsrecht nach § 56 des Naturschutzgesetzes geht vor. Im ubrigen geht das Vorkaufsrecht der
Gemeinde dem Vorkaufsrecht des Landes, das Vorkaufsrecht nach Absatz 1 unbeschadet bundesrechtlicher
Vorkaufsrechte anderen Vorkaufsrechten vor. Das Vorkaufsrecht bedarf nicht der Eintragung in das
Grundbuch.

(4) Das Vorkaufsrecht ist nicht Gbertragbar. Das Vorkaufsrecht kann nur innerhalb von zwei Monaten nach
der Mitteilung des Kaufvertrages ausgelibt werden. Die §8§ 504 bis 509, § 510 Abs.1, § 512, § 1098 Abs. 2
und die 88 1099 bis 1102 des Birgerlichen Gesetzbuches sind anzuwenden. Die Mitteilung geméal § 510
Abs. 1 des Biirgerlichen Gesetzbuches ist gegeniber der Forstbehtérde abzugeben; sie unterrichtet die
Gemeinde.

cc) 8§ 8 des Fischereigesetzes fiir Baden-Wirttemberg (FischG) vom 14.11.1979 (GBI. 1979, S. 466;
ber. GBI. 1980 S. 136), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. November 2009
(GBI. S. 645)

§ 8 FischG Ubertragung von nicht beschrénkten Fischereirechten, VVorkaufsrecht

(3) Bei Fischereirechten in BundeswasserstraBen sowie in Gewassern erster Ordnung steht dem Land, bei
Fischereirechten in Gewéssern zweiter Ordnung steht der Gemeinde sowie bei Fischereirechten in
Wasserbecken im Sinne des § 63 Abs. 4 des Wassergesetzes steht auch den in dieser Bestimmung genannten
offentlich-rechtlichen Korperschaften ein Vorkaufsrecht zu. Das Vorkaufsrecht kann nur binnen eines
Monats nach Mitteilung des Kaufvertrags an den Vorkaufsberechtigten ausgetibt werden. 88§ 504 bis 509, §
510 Abs. 1 und § 512 des Blrgerlichen Gesetzbuches sind anzuwenden. Das Vorkaufsrecht ist nicht
Ubertragbar. Der Erwerb von Fischereirechten nach Satz 1 durch eine Gemeinde ist auf ihr Gemeindegebiet
beschrénkt. Das Vorkaufsrecht der in § 63 Abs. 4 des Wassergesetzes genannten 6ffentlich-rechtlichen
Kdrperschaften geht dem Vorkaufsrecht der Gemeinden vor.

¢) Sonstiges: Stockwerkseigentum, Anerbengut, siedlungsrechtliches Vorkaufsrecht

aa) Art. 228 als Anlage zu § 36 des Wirttembergischen Ausfiihrungsgesetzes zum Birgerlichen
Gesetzbuch vom 26.11.1974 (GBI. 1974, S. 498), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom
29. Juli 2010 (GBI. S. 555), begriindet ein VVorkaufsrecht der anderen Stockwerkseigentiimer.
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Art. 228 AGBGB BW Vorkaufsrecht

(1) Wird ein Stockwerkseigentum an andere Personen als an Ehegatten, Abkdmmlinge, angenommene
Kinder oder Mitstockwerkseigentiimer verkauft, so sind die anderen Stockwerkseigentlimer nach dem
Verhéltnis ihrer Stockwerksrechte zum Vorkauf berechtigt. Handelt es sich um eine Bruchteils- oder
sonstige Gemeinschaft an einem Stockwerkseigentum, so steht das VVorkaufsrecht zunéachst den Teilhabern
an der Gemeinschaft zu.

(2) Auf das Vorkaufsrecht finden die Vorschriften der 881096, 1098 bis 1102 BGB entsprechende
Anwendung. Die Frist zur Ausiibung des Vorkaufsrechts betragt drei Wochen.

(3) Das Vorkaufsrecht erstreckt sich auch auf einen Verkauf im Weg der Zwangsversteigerung oder durch
den Konkursverwalter. Im Falle der Zwangsversteigerung darf der Zuschlag nicht vor Ablauf der fur die
Ausiibung des Vorkaufsrechts geltenden Frist erteilt werden, es sei denn, dass der VVorkaufsberechtigte sein
Recht vorher ausgetibt oder dem Vollstreckungsgericht gegenuber erklart hat, es nicht ausiiben zu wollen.

(4) Das Vorkaufsrecht und die daraus sich ergebenden Befugnisse gehen auf den Rechtsnachfolger im
Stockwerkseigentum uber.

bb) Art 14 Abs. 1 S. 3 des Wiirttembergisches Gesetzes tber das Anerbenrecht (WirttAnerbenG) vom
14.2.1930 i.d.F. vom 30.7.1948 (Wadrtt.-Bad. Reg. BI. S. 165) begriindet ein VVorkaufsrecht der
Miterben. Das Gesetz gilt nur fiir das wirttembergische Rechtsgebiet.

AuBerdem gilt das Gesetz nur noch, wenn der Erblasser vor dem 1. Januar 1930 geboren ist. Fir
alle anderen Félle (also wenn der Erblasser ab dem 1.1.1930 geboren ist) wurde das Wiirttembergische
Anerbengesetz mit Ablauf des 31.12.2000 aufgehoben durch das ,,Dritte Gesetz zur Bereinigung des
Baden-Wiirttembergischen Landesrechts* vom 18.12.1995 (GBI. BW 1996, 29) (Art. 29 S. 2 i.V.m.
Anlage 2; Weitergeltung fur vor dem 1.1.1930 geborene Erblasser in Art. 28 Abs. 1 S. 3).

Art. 14 AnerbenG BW — Rechtsstellung bei VerduRerung des Anerbenguts

(1) Wird das Anerbengut innerhalb eines Zeitraums von fiinfzehn Jahren nach dem Ubergang des Eigentums
auf den Anerben verduBert, so hat der Anerbe diejenigen Betradge den Miterben und Pflichtteilsberechtigten
herauszuzahlen, um die sich ihre Anspriiche erhéht hatten, wenn der friheren Auseinandersetzung der bei
der VerauBerung erzielte Erlos, sofern er den Ubernahmepreis iibersteigt, zugrunde gelegt worden wére und
der Anerbe einen Voraus nicht erhalten hétte. Von dem bei der VerauRerung erzielten Erlds sind die vom
Anerben zur Verbesserung des Guts gemachten Aufwendungen insoweit abzurechnen, als der Wert des
Gutes zur Zeit der Verduerung erhéht ist. Den Miterben steht in der Reihenfolge ihrer Berufung als
Anerben ein gesetzliches Vorkaufsrecht zu.

(2) Werden innerhalb des erwahnten Zeitraums Teile des Anerbenguts auf einmal oder nacheinander gegen
ein Entgelt verdufRert, das im ganzen hoher ist als ein Viertel des Gutswerts, so finden die Vorschriften des
Abs. 1 unter Beschréankung auf die verduRerten Teile und den auf sie entfallenden Voraus entsprechende
Anwendung. Dies gilt nicht, soweit an Stelle der verduRerten Grundstiicke vor dem Ablauf eines Jahres nach
der VerduRerung fiir das Gut wirtschaftlich gleichwertige Grundstiicke dem Anerbengut einverleibt worden
sind.

(3) Die Vorschriften der Abs. 1 und 2 finden keinen Anwendung bei einer VerduBerung an eine dem
Anerben gegeniber anerbenberechtigten Person; sie finden jedoch auf den Erwerber entsprechende
Anwendung, wenn dieser das Gut innerhalb des in Abs. 1 festgesetzten Zeitraums an eine ihm gegentiiber
nicht anerbenberechtigte Person verauRert.

(4) Diese Anspriiche verjéhren in drei Jahren. Sie bestehen auch, wenn der Eintrag in die Hoferolle vor der
VerdufRerung geldscht worden ist.

Drittes Gesetz zur Bereinigung des Baden-Wiirttembergischen Landesrechts

Art. 28 — Ubergangsregelung

(1) Die durch dieses Gesetz aufgehobenen Gesetze und Rechtsverordnungen bleiben auf Rechtsverhéltnisse
und Tatbestdnde anwendbar, die wahrend der Geltung der Gesetze und Rechtsverordnungen ganz oder zum
Teil bestanden haben oder entstanden sind. Insbesondere bleiben Berechtigungen, die auf Grund der durch
dieses Gesetz aufgehobenen Vorschriften erworben worden sind, aufrechterhalten. Die durch Artikel 1 in
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Verbindung mit Anlage 2 aufgehobenen Rechtsvorschriften ber das Anerbenrecht bleiben fiir spatere
Erbfalle anwendbar, wenn der Erblasser vor dem 1. Januar 1930 geboren war.

@) ...
Art. 29 — Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am Tage nach seiner Verkindung in Kraft. Die in Anlage 2 zu Artikel 1 genannten
Rechtsvorschriften treten mit Ablauf des 31. Dezember 2000 auRer Kraft.

Anlage 2 (zu Artikel 1)

Wirtt.-bad. Gesetz Uber das Anerbenrecht in der Fassung vom 30. Juli 1948 (RegBl. S. 165), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 30. Juni 1970 (GBI. S. 289)

Wirtt.-hohenz. Gesetz iber die Wiedereinfihrung des Anerbenrechts und Uber weitere MaRnahmen auf
dem Gebiete des Landwirtschaftsrechts vom 13. Juni 1950 (RegBI. S. 249)

Wiirtt.-hohenz. Gesetz (iber das Anerbenrecht in der Fassung vom 8. August 1950 (RegBI. S. 279), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 25. November 1985 (GBI. S. 385)

Wiirtt.-bad. Verordnung des Justizministeriums zum Vollzug des Gesetzes Uber das Anerbenrecht in der
Fassung vom 30. Juli 1948 (RegBl. S. 169)

Wiirtt.-bad. Verordnung des Staatsministeriums tiber Gebiihren auf dem Gebiet des Anerbenrechts in der
Fassung vom 30. Juli 1948 (RegBI. S. 169)

Wirtt.-hohenz. Verordnung des Justizministeriums zum Vollzug des Gesetzes Uber das Anerbenrecht in
der Fassung vom 8. August 1950 (RegBI. S. 283)

Wirtt.-hohenz. Verordnung des Staatsministeriums Uber Geblhren auf dem Gebiet des Anerbenrechts in
der Fassung vom 8. August 1950 (RegBI. S. 283)

Wirtt.-bad. Verordnung Nr. 235 des Justizministeriums und des Landwirtschaftsministeriums, betreffend
die Durchfuhrung der Verordnung Nr. 166 der Regierung des Landes Wirttemberg-Baden zur
Ausfiihrung des Kontrollratsgesetzes Nr. 45 vom 21. August 1947 (RegBl. S. 108), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 28. Juli 1961 (BGBI. | S. 1091)

Wiirtt.-bad. Verordnung Nr. 166 der Regierung des Landes Wirttemberg-Baden zur Ausfiihrung des
Kontrollratsgesetzes Nr. 45 tiber die Aufhebung der Erbhofgesetze und Einfiihrung neuer Bestimmungen
Uber land- und forstwirtschaftliche Grundstiicke in der Fassung vom 13. Januar 1950 (RegBl. S. 3), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 30. Juni 1970 (GBI. S. 289)

cc) Im Rahmen der Féderalismusreform wurden aus dem bisherigen Kompetenztitel des Art. 74 Abs. 1
Nr. 18 GG die Gesetzgebungsmaterien des landwirtschaftlichen Grundstiickverkehrs, des landwirt-
schaftlichen Pachtwesens und des landlichen Siedlungswesens gestrichen. Nach dem neu gefassten
Art. 125a GG gilt Bundesrecht, das wegen der Anderung des Art. 74 Abs. 1 GG nicht mehr als
Bundesrecht erlassen werden konnte, als Bundesrecht fort und kann durch Landesrecht ersetzt werden.
Durch das Agrarstrukturverbesserungsgesetz (ASVG) [Inkrafttreten am 1.7.2010] wurden folgende
Gesetze in Baden-Wirttemberg abgeldst:

Gesetz (iber MalRnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur und zur Sicherung land- und

forstwirtschaftlicher Betriebe (Grundstuckverkehrsgesetz — GrdstVG) vom 28. Juli 1961 (BGBI. I S.
1091) und das

Gesetz Uber die Anzeige und Beanstandung von Landpachtvertrdgen (Land-

pachtverkehrsgesetz — LPachtVG) vom 8. November 1985 (BGBI. | S. 2075)

sowie das nach Art. 125 GG als Bundesrecht fortgeltende
Reichssiedlungsgesetz (RSG) vom 11. August 1919 (RGBI. | S. 1429).

Die fur das Vorkaufsrecht insb. mal3geblichen Vorschriften lauten wie folgt:

8 1 ASVG - Anwendungsbereich, Begriffsbestimmungen

(1) Die Vorschriften dieses Gesetzes finden Anwendung auf

1. die rechtsgeschaftliche VerduRRerung eines Grundstiicks,

a) auf dem sich die Hofstelle oder ein Wirtschaftsgebaude eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes
befindet,
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b) welches land- oder forstwirtschaftlich genutzt wird oder nutzbar wéare und mindestens ein Hektar groR ist;
dient das Grundstiick dem Weinbau oder Betrieben mit gartenbaulicher Erzeugung, betragt die
Mindestgréfe 0,5 Hektar;

2.den Landpachtvertrag im Sinne des § 585 des Birgerlichen Gesetzbuchs (BGB) iber ein Grundstiick nach
a) Nummer 1 Buchst. a,

b) Nummer 1 Buchst. b, welches mindestens zwei Hektar groR ist.

Als Grundstiick gilt auch ein Teil eines Grundstuicks.

(2) Ein Grundstiick wird im Sinne dieses Gesetzes landwirtschaftlich genutzt, wenn seine Grundflache zum
Zwecke der Landwirtschaft im Sinne von § 4 Abs. 1 des Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes (LLG)
bewirtschaftet wird, unabhangig von der Art und der Intensitat der Nutzung. Ein Grundstiick gilt auch dann
als landwirtschaftlich genutzt, wenn seine Grundflache ganz oder teilweise

1.nach Rechtsvorschriften der Européischen Gemeinschaft in gutem landwirtschaftlichem und
6kologischem Zustand erhalten wird,

2.in Ubereinstimmung mit dem Gesetz zur Gleichstellung stillgelegter und landwirtschaftlich genutzter
Flachen vom 10. Juli 1995 (BGBI. I S. 910), geandert durch Artikel 62a des Gesetzes vom 13. April 2006
(BGBI. I S. 855, 863), stillgelegt worden ist oder als stillgelegt gilt,

3. mit mehrjéhrigen Kulturen im Sinne von 8§ 25a Abs. 1 LLG bepflanzt ist,
4.im Rahmen einer durch 88 26 und 27 LLG begriindeten Verpflichtung bewirtschaftet oder gepflegt wird.

(3) Ein Grundstiick wird im Sinne dieses Gesetzes forstwirtschaftlich genutzt, wenn es von der Definition
nach 8 2 Abs. 1 bis 3 des Landeswaldgesetzes erfasst wird.

(4) Ein brach liegendes Grundstuick gilt in der Regel als

1. landwirtschaftlich nutzbar, wenn seine Grundflache mit Maschinen und Geréaten, die zur gewohnlichen
Ausstattung eines landwirtschaftlichen Betriebs gehéren, wieder in landwirtschaftliche Kultur genommen
werden konnte,

2. forstwirtschaftlich nutzbar, wenn seine Grundflache in zulassiger Weise aufgeforstet werden kénnte,
soweit nicht 6ffentlich-rechtliche Vorschriften der Rekultivierung oder Aufforstung entgegenstehen.

(5) Beschrankungen der land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung durch 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
oder freiwillige Vereinbarungen &ndern die land- oder forstwirtschaftliche Zweckbestimmung des
Grundstiicks nicht.

(6) Werden in einem Vertrag getrennt voneinander liegende Grundstiicke verauRert, flr die nach Absatz 1
Satz1 Nr.1 Buchst. b unterschiedliche Mindestgrofien gelten, ist dieses Gesetz auf die Grundstiicke
anzuwenden, deren Grundflache die flr das jeweilige Grundstiick malRgebende MindestgréRe tiberschreitet.

(7) Bildet das verduBerte Grundstlick mit anderen Grundstiicken des VerduBRerers eine raumlich
zusammenhangende Flache, ist die MindestgroRe aus der Summe der Flacheninhalte der zur
zusammenhangenden Flache gehdrenden Grundstiicke zu ermitteln. Der Zusammenhang wird durch Wege
im Sinne von § 3 Abs. 2 Nr. 4 des StraBengesetzes oder durch Grében, die in 6ffentlichem Eigentum stehen,
nicht unterbrochen.

(8) Alle in diesem Gesetz genannten Bestimmungen des Bundes- und des Landesrechts sind in ihrer jeweils
geltenden Fassung anzuwenden.

§ 2 ASVG — Besonderer Geltungsbereich

(1) An Stelle der in § 1 Abs. 1 bestimmten MindestgroRen wird zur Abwehr einer erheblichen Gefahr fiir
die Agrarstruktur fir Grundstiicke auf den in der Anlage verzeichneten Gemarkungen der Landkreise
Lorrach, Waldshut, Schwarzwald-Baar-Kreis, Konstanz und Tuttlingen eine MindestgréRe von 10 Ar
festgesetzt. Satz 1 findet keine Anwendung auf die VerauRerung von Grundstiicken

1.an Gemeinden oder Gemeindeverbande, in deren Gebiet das Grundstiick liegt,

2.an Trager der 6ffentlichen Wasserversorgung wenn das Grundstiick in einem Wasserschutzgebiet nach
8 51 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes oder in einem als Wasserschutzgebiet vorgesehenen Gebiet liegt,
in dem vorldufige Anordnungen nach § 24 Abs. 2 des Wassergesetzes getroffen worden sind,

3. die ausschlieBlich forstwirtschaftlich genutzt werden.
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(2) Die Landesregierung wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung

1.die in § 1 Abs. 1 genannten MindestgroRen auch in anderen, in geeigneter Weise zu bezeichnenden Teilen
des Landesgebiets auf bis zu 10 Ar abzusenken,

2.zu bestimmen, dass in den in Absatz 1 Satz 1 oder nach Nummer 1 bezeichneten Landesteilen

a) die Genehmigung eines nach & 3 genehmigungsbedirftigen Rechtsgeschéfts tber die in § 7 Abs. 1 und 2
genannten Griinde hinaus versagt oder mit Nebenbestimmungen nach 88 8 oder 9 versehen,

b) ein Landpachtvertrag oder eine Vertragsanderung tber die in § 13 Abs. 1 und 2 genannten Griinde hinaus
beanstandet

werden kann, soweit dies in dem jeweils betroffenen Teil des Landesgebiets zur Abwehr einer erheblichen
Gefahr fur die Agrarstruktur erforderlich ist.

(3) Das Ministerium fir Erndhrung und Landlichen Raum wird ermachtigt, die Anlage zu Absatz 1 durch
Rechtsverordnung zu andern, wenn dessen Anpassung im Falle von Vereinbarungen zwischen Deutschland
und der Schweiz tiber die Anderung der Abgrenzung der deutschen Zollgrenzzone erforderlich ist.

8 3 ASVG — Genehmigungspflichtige Geschafte

(1) Die rechtsgeschéaftliche VerduRerung eines Grundstiicks und der schuldrechtliche Vertrag hiertiber
bedirfen der Genehmigung, Uber die auf Antrag die Landwirtschaftsbehdrde entscheidet. Ist ein
schuldrechtlicher Vertrag genehmigt worden, so gilt auch die in Ausfilhrung dieses Vertrags vorgenommene
Auflassung als genehmigt. Die Genehmigung kann auch schon vor der Beurkundung des Rechtsgeschafts
erteilt werden.

(2) Der rechtsgeschaftlichen VerauBerung stehen gleich
1. die Einrdumung und die VerauBerung eines Miteigentumsanteils an einem Grundstiick;

2. die VerduRerung eines Erbanteils an einen anderen als an einen Miterben, wenn der Nachlass im
Wesentlichen aus einem landwirtschaftlichen Betrieb besteht;

3. die Bestellung eines NielRbrauchs oder eines Erbbaurechts an einem Grundstick.

(3) Im Falle des Absatzes 1 Satz 2 ist die Urkunde mit der Auflassungserklarung, im Falle des Absatzes 1
Satz 3 der notariell beurkundete schuldrechtliche Vertrag nebst Auflassungserklarung nachzureichen.

8 4 ASVG — Genehmigungsfreie Geschafte

Eine Genehmigung ist nicht erforderlich, wenn

1. der Bund oder das Land als Vertragsteil an der VerduBerung beteiligt ist;

2. eine mit den Rechten einer Kdrperschaft des 6ffentlichen Rechts ausgestattete Religionsgemeinschaft
ein Grundstiick erwirbt, es sei denn, dass es sich um einen land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb
handelt;

3. die VerduBerung oder die Auslibung des Vorkaufsrechts der Durchfilhrung eines
Flurneuordnungsverfahrens oder eines Siedlungsverfahrens dient;

4. Grundstiicke verduBert werden, die im rdumlichen Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne
von § 30 des Baugesetzbuchs (BauGB) liegen, es sei denn, dass es sich um die Wirtschaftsstelle eines
land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes oder um Grundsticke handelt, die im Bebauungsplan als
Grundstiicke im Sinne von § 1 ausgewiesen sind;

5. eine Gemeinde oder ein Gemeindeverband an der VerduRerung beteiligt ist, das veréuferte
Grundstiick im Gebiet der beteiligten Gemeinde oder des beteiligten Gemeindeverbands liegt und durch
einen Bauleitplan im Sinne von 8 1 Abs. 2 BauGB nachgewiesen wird, dass das Grundstlick fiir andere
als die in § 1 bezeichneten Zwecke vorgesehen ist.

8 5 ASVG — Zeugnis uber die Genehmigungsfreiheit

Ist zur VerduBerung die Genehmigung nicht erforderlich, so hat die Landwirtschaftsbehdrde auf Antrag ein
Zeugnis daruber zu erteilen. Das Zeugnis steht der Genehmigung gleich.

8 6 ASVG — Pflicht zur Erteilung der Genehmigung

Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn
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1. ein land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb geschlossen verduert oder im Wege der
vorweggenommenen Erbfolge Ubertragen wird oder an einem Grundstiick ein NieSbrauch oder
Erbbaurecht bestellt wird und der Erwerber, NieBbraucher oder Erbbauberechtigte entweder der Ehegatte
des Eigentimers oder mit dem Eigentlimer in gerader Linie oder bis zum dritten Grad in der Seitenlinie
verwandt oder bis zum zweiten Grad verschwégert ist;

2. ein gemischter Betrieb insgesamt veraufert wird und die land- oder forstwirtschaftliche Flache nicht
die Grundlage fur eine selbststandige Existenz bietet;

3. die VerduRerung einer Grenzverbesserung dient;

4. Grundstiicke zur Verbesserung der Landbewirtschaftung oder aus anderen Grinden getauscht werden
und ein etwaiger Geldausgleich nicht mehr als ein Viertel des héheren Grundstiickwerts ausmacht;

5. ein Grundstiick zur Vermeidung einer Enteignung oder einer bergrechtlichen Grundabtretung an
denjenigen verdufRert wird, zu dessen Gunsten es enteignet werden kdnnte oder abgetreten werden misste,
oder ein Grundstiick an denjenigen verduBert wird, der das Eigentum auf Grund gesetzlicher
Verpflichtung tibernehmen muss;

6. Ersatzland erworben wird, soweit

a)der Erwerber auf das Ersatzland zur Sicherung seiner Existenz oder zur Aufrechterhaltung seines
personlich bewirtschafteten Betriebes angewiesen ist oder

b)das Ersatzland zur Erfillung dem Erwerber wesensgeméall obliegender Aufgaben zu dienen
bestimmt ist und es sich bei dem Ersatzland nicht um einen landwirtschaftlichen Betrieb handelt;

c)eine Gemeinde oder ein Gemeindeverband das Ersatzland zur alsbaldigen Verpachtung oder
Verédullerung an einen bestimmten von ihr oder von ihm verdréngten Landwirt benétigt.

8 7 ASVG — Versagung oder Einschrankung der Genehmigung

(1) Die Genehmigung darf nur versagt oder durch Auflagen (8 8) oder Bedingungen (8 9) eingeschrénkt
werden, wenn Tatsachen vorliegen, aus denen sich ergibt, dass

1. die VerduRerung eine agrarstrukturell nachteilige Verteilung des Grund und Bodens bedeutet oder

2. durch die VerduBerung das Grundstiick oder eine Mehrheit von Grundstiicken, die rdumlich oder
wirtschaftlich zusammenhéngen und dem Veréuferer gehdren, unwirtschaftlich verkleinert oder aufgeteilt
wirde oder

3. der Gegenwert in einem groben Missverhéltnis zum Wert des Grundstiicks steht.

(2) Zur Abwehr einer erheblichen Gefahr fir die Agrarstruktur kann der rechtsgeschéftlichen VVerdufRerung
eines Grundstiicks auf den in der Anlage zu § 2 Abs. 1 verzeichneten Gemarkungen die Genehmigung auch
dann versagt oder durch Auflagen oder Bedingungen eingeschrankt werden, wenn der vereinbarte Kaufpreis
den aus der Kaufwertstatistik fir die Gemeinde, auf deren Gebiet das Grundstiick liegt, ermittelten
durchschnittlichen landwirtschaftlichen Verkehrswert vergleichbarer Grundstiicke um mehr als 20 Prozent
Ubersteigt. Weist die Kaufwertstatistik fiir diese Gemeinde keine Kaufwerte fur vergleichbare Grundstiicke
aus, kénnen die Kaufwerte vergleichbarer Grundstiicke in angrenzenden Gemeinden oder andere geeignete
Bewertungsgrundlagen herangezogen werden.

(3) Eine agrarstrukturell nachteilige Verteilung des Grund und Bodens im Sinne des Absatzes 1 Nr. 1 liegt
in der Regel dann vor, wenn die VerduBerung Mallnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur widerspricht.
Eine agrarstrukturell nachteilige Verteilung des Grund und Bodens liegt auch dann vor, wenn das verduRerte
Grundstiick der Erzeugung landwirtschaftlicher Produkte dient, die auBerhalb des gemeinsamen Marktes
zollfrei verbracht werden, und dadurch Wettbewerbsverzerrungen entstehen.

(4) Eine unwirtschaftliche Verkleinerung oder Aufteilung im Sinne des Absatzes 1 Nr. 2 liegt in der Regel
dann vor, wenn durch Erbauseinandersetzung, Ubergabevertrag oder eine sonstige rechtsgeschiftliche
Veraulerung

1. ein selbststandiger landwirtschaftlicher Betrieb seine Lebensfahigkeit verlieren wiirde;

2. ein landwirtschaftliches Grundstiick kleiner als zwei Hektar oder ein Grundstiick, das Betrieben mit
gartenbaulicher Erzeugung oder dem Weinbau dient, kleiner als 0,5 Hektar wird;

3. ein forstwirtschaftliches Grundstiick kleiner als dreieinhalb Hektar wird, es sei denn, dass seine
ordnungsgemaRe forstliche Bewirtschaftung gewahrleistet erscheint;


mr
Rechteck


DNotl: Gesetzliche Vorkaufsrechte an Grundstlicken Seite 10/37

4. in einem Flurbereinigungsverfahren zugeteilte oder anlasslich einer mit offentlichen Mitteln
geforderten Aufstockung oder Aussiedlung eines landwirtschaftlichen Betriebes erworbene Grundstiicke
in der Weise geteilt werden, dass die Teilung diesen Mainahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur
widerspricht.

(5) Wird das Grundstlick fur andere als land- oder forstwirtschaftliche Zwecke veréufert, so darf die
Genehmigung aus dem in Absatz 1 Nr. 3 genannten Grund nicht versagt werden.

(6) Liegen die Voraussetzungen vor, unter denen das Vorkaufsrecht nach 8 17 ausgetbt werden kann, so
darf, wenn das Vorkaufsrecht nicht ausgeiibt wird, die Genehmigung nach Absatz 1 Nr. 1 nur versagt oder
durch Auflagen oder Bedingungen eingeschrankt werden, wenn

1.es sich um die VerduBerung eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes handelt oder

2.die Nichtaustibung des Vorkaufsrechts darauf beruht, dass das Siedlungsunternehmen ein Grundstiick zu
einem Preis erwerben misste, der nach Absatz 1 Nr.3 in einem groben Missverhaltnis zum Wert des
Grundstiicks steht.

(7) Bei der Entscheidung Uber den Genehmigungsantrag muss auch allgemeinen volkswirtschaftlichen
Belangen Rechnung getragen werden, insbesondere wenn Grundstiicke zur unmittelbaren Gewinnung von
Roh- und Grundstoffen (Bodenbestandteile) verduflert werden.

(8) Die Genehmigung soll, auch wenn ihr Bedenken aus den in Absatz 1 und 2 genannten Griinden
entgegenstehen, nicht versagt werden, wenn dies eine unzumutbare Harte fur den VerduRRerer bedeuten
wiirde.

(9) Soll die Genehmigung fiir ein Rechtsgeschéft, an dem eine Gemeinde oder ein Landkreis beteiligt ist,
versagt oder durch Auflagen oder Bedingungen eingeschrankt werden, entscheidet die zustdndige Behdrde
mit Zustimmung der Rechtsaufsichtsbehorde.

§ 8 ASVG — Genehmigung unter Auflagen

(1) Dem Erwerber kann die Auflage gemacht werden,

1. das erworbene Grundstiick an einen Landwirt zu verpachten;

2. das erworbene Grundstiick ganz oder zum Teil zu angemessenen Bedingungen entweder an einen
Landwirt oder an das Siedlungsunternehmen zu verduRern;

3. an anderer Stelle binnen einer bestimmten, angemessenen Frist Land abzugeben, jedoch nicht mehr
als der Grolie oder dem Wert des erworbenen Grundstiicks entspricht;

4. zur Sicherung einer ordnungsgeméaBRen Waldbewirtschaftung einen Bewirtschaftungsvertrag mit einem
forstlichen Sachverstandigen oder einer Forstbehdrde abzuschlieBen oder nach einem genehmigten
Wirtschaftsplan zu bewirtschaften.

(2) Wird die Genehmigung unter Auflagen erteilt, so ist die hierdurch betroffene Vertragspartei berechtigt,
bis zum Ablauf eines Monats nach Eintritt der Bestandskraft des Bescheids vom Vertrag zurlickzutreten.
Auf das Rucktrittsrecht sind § 323 Abs.6 und die 8§ 346 bis 349 sowie 351 BGB entsprechend
anzuwenden.

(3) Ist eine Genehmigung unter einer Auflage nach diesem Gesetz oder nach dem
Grundstiickverkehrsgesetz erteilt und haben sich die Umstande, die fur die Erteilung der Auflage
maRgebend waren, wesentlich geéndert, so kann der durch die Auflage Beschwerte bei der
Landwirtschaftsbendrde die  Anderung oder Aufhebung der Auflage beantragen. Lehnt die
Landwirtschaftsbehdrde den Antrag ganz oder teilweise ab, kann Antrag auf gerichtliche Entscheidung an
das nach § 32 Abs. 3 Satz 1 zustdndige Gericht gestellt werden. Fir den Antrag gilt § 32 Abs. 1 Satz 2
entsprechend.

8 9 ASVG — Genehmigung unter Bedingungen

(1) Die Genehmigung kann unter der Bedingung erteilt werden, dass innerhalb einer bestimmten Frist

1. die Vertragsparteien einzelne Vertragsbestimmungen, denen Bedenken aus einem der in 87
aufgefiihrten Tatbesténde entgegenstehen, in bestimmter Weise andern;

2. der Erwerber das landwirtschaftliche Grundstiick auf eine bestimmte Zeit an einen Landwirt
verpachtet;

3. der Erwerber an anderer Stelle Land abgibt, jedoch nicht mehr, als der GroRe und dem Wert des zu
erwerbenden Grundstiicks entspricht.
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(2) Ist die Bedingung eingetreten, hat die Landwirtschaftsbehorde hiertiber auf Antrag eine Bescheinigung
zu erteilen.

8 10 ASVG — Erklarung tiber die Ausubung des VVorkaufsrechts

Liegen die Voraussetzungen vor, unter denen das Vorkaufsrecht nach § 17 ausgetibt werden kann, hat die
Landwirtschaftsbehorde, bevor sie ber den Antrag auf Genehmigung entscheidet, den Vertrag umgehend
der Siedlungsbehdrde zur Herbeifiihrung einer Erkl&rung tber die Ausibung des Vorkaufsrechts durch das
Siedlungsunternehmen vorzulegen.

§ 14 ASVG - Siedlungsunternehmen

(1) Das auf der Grundlage von § 1 des Reichssiedlungsgesetzes vom 11. August 1919 (RGBI. S. 1429)
gegriindete gemeinnitzige Siedlungsunternehmen des Landes (Siedlungsunternehmen) hat als Organ der
staatlichen Agrar- und Strukturpolitik die Aufgabe, zur Verbesserung der Lebensverhdltnisse im [&ndlichen
Raum beizutragen; es fihrt diese Aufgabe unter Geltung dieses Gesetzes in seinem Geschéftsbezirk fort.
Seine Stellung als gemeinntitziges Siedlungsunternehmen auch im Sinne des Reichssiedlungsgesetzes wird
dadurch nicht ber(hrt.

(2) Das Siedlungsunternehmen steht unter der Aufsicht des Ministeriums fiir Erndhrung und L&ndlichen
Raum als oberster Siedlungsbehorde.

(3) Das Siedlungsunternehmen hat das auf Grund der Bestimmungen dieses Gesetzes beschaffte Land
innerhalb von 10 Jahren nach Erwerb des Eigentums vorrangig fur Siedlungszwecke zu verwenden, jedoch
nur bis zur GroRe vergleichbarer landwirtschaftlicher Betriebe in der Region. Eine Verwendung fir
Siedlungszwecke liegt auch dann vor, wenn das Siedlungsunternehmen Grundstticke zur Verbesserung der
Agrarstruktur verwendet oder einen von ihm erworbenen landwirtschaftlichen Betrieb im Ganzen einem
Siedlungsbewerber ibertragt.

(4) Aussiedlungen gelten als Siedlung im Sinne dieses Gesetzes, wenn sie durch das
Siedlungsunternehmen durchgeftihrt werden.

(5) Das Siedlungsunternehmen kann auch als Beauftragter der Gemeinde bei der Vorbereitung oder
Durchfiihrung einer stadtebaulichen Sanierungs- oder EntwicklungsmalRnahme, insbesondere als
Sanierungs- oder Entwicklungstrdger, sowie als Betreuer von Eigentiimern bei der Durchfiihrung von
Sanierungs- oder Entwicklungsmalinahmen tétig werden.

(6) Zu den Aufgaben des Siedlungsunternehmens gehort es auch, fiir 6ffentliche Infrastrukturmalnahmen
oder andere MaBnahmen, fiir die auf Grund eines Gesetzes die Enteignung zuldssig wére, geeignete
Grundstiicke zu beschaffen oder zur Verfiigung zu stellen, wenn im Zusammenhang mit der Manahme
einem Land- oder Forstwirt Ersatzland gewahrt werden soll. Das Siedlungsunternehmen kann vom
MaRnahmentrdger auch mit der Durchfihrung von Umsiedlungen oder gesetzlich vorgeschriebenen
Ausgleichs- und Ersatzmanahmen beauftragt werden.

8§ 15 ASVG - Siedlungsbehdrde

Siedlungsbehérde ist das Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung. Es ist zustandige Behorde
fiir die Aufgaben auf dem Gebiet der Bodenreform und der landlichen Siedlung nach diesem Gesetz oder
erganzenden Vorschriften, die auf dieses Gesetz oder das Reichssiedlungsgesetz verweisen oder Bezug
nehmen.

8§ 16 ASVG — Bodenfonds

(1) Das Siedlungsunternehmen hat, unbeschadet anderer gesetzlicher Bestimmungen, die von ihm
erworbenen Grundstiicke unmittelbar oder im Wege des Tausches zur Verbesserung der Agrar- und
Infrastruktur zu verwenden. Die nach friilherem Recht, durch Ausibung des Vorkaufsrechts nach diesem
Gesetz oder mit staatlicher Finanzhilfe erworbenen Grundstiicke, die dazu verwendeten Finanzierungsmittel
sowie die fur das Unternehmen bei der VerdufRerung begriindeten Rechte an diesen Grundstiicken sind in
dem mit Wirkung vom 1. Januar 1980 gegriindeten Bodenfonds vereinigt. Die Mittel des Bodenfonds sind
ausschlieBlich zur Finanzierung des Erwerbs von fondsgebundenen Grundstiicken und grundstiicksgleichen
Rechten sowie deren Verwertung zu verwenden. Das Unternehmen verwaltet den Fonds nach staatlicher
Weisung; er ist wirtschaftlich und organisatorisch von anderen Aufgaben des Siedlungsunternehmens
getrennt zu fiihren. Die Vergutungen fir die Leistungen des Unternehmens werden dem Fonds entnommen.

(2) Das Land stellt dem Siedlungsunternehmen fiir den Ankauf von Land Mittel zur Verfligung.

8 17 ASVG — Voraussetzung des VVorkaufsrechts des Siedlungsunternehmens
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(1) Wird ein landwirtschaftliches Grundstiick im Sinne von § 1 mit einer MindestgréRe von zwei Hektar
durch Kaufvertrag verduRert, so hat das Siedlungsunternehmen das Vorkaufsrecht fur alle vom Kaufvertrag
erfassten landwirtschaftlichen Grundstiicke, wenn die Veréuerung einer Genehmigung nach § 3 bedarf und
die Landwirtschaftsbehorde zu der Auffassung gelangt, dass die Genehmigung nach § 7 zu versagen ware.
Das Vorkaufsrecht kann vom Siedlungsunternehmen auch dann ausgetibt werden, wenn kein Landwirt
bereit ist, das Grundstick zu den Bedingungen des Kaufvertrages zu erwerben. Im besonderen
Geltungsbereich nach 82 Abs. 1 kann das Vorkaufsrecht ausgelibt werden, wenn das Grundstiick eine
MindestgrofRe von 10 Ar hat. Das Vorkaufsrecht nach diesem Gesetz tritt an die Stelle des VVorkaufsrechts
nach §4 des Reichssiedlungsgesetzes vom 11. August 1919 (RGBI. | S. 1429), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 Abs. 14 des Gesetzes vom 19.Juni 2001 (BGBI. 1 S.1149, 1169), in der jeweils geltenden
Fassung.

(2) Das Vorkaufsrecht besteht nicht, wenn die VerduRRerung nach § 4 keiner Genehmigung bedarf oder der
Verpflichtete das Grundstiick an seinen Ehegatten oder an eine Person verdufert, die mit ihm in gerader
Linie oder bis zum dritten Grad in der Seitenlinie verwandt oder bis zum zweiten Grad verschwagert ist.

(3) Das Vorkaufsrecht wird nicht dadurch ausgeschlossen, dass in dem VerdufRerungsvertrag ein geringeres
als das vereinbarte Entgelt beurkundet ist. Dem Siedlungsunternehmen gegentber gilt das beurkundete
Entgelt als vereinbart.

(4) Die Landesregierung kann durch Rechtsverordnung fir das Land oder fiir Teile des Landes die
MindestgrolRe der Grundstiicke, die dem Vorkaufsrecht unterliegen, auf mehr als zwei Hektar und fir eine
beschrankte Zeit auch auf weniger als zwei Hektar festsetzen, wenn dies zur Durchfiihrung von Malinahmen
zur Verbesserung der Agrarstruktur oder zur Abwehr erheblicher Gefahren fur die Agrarstruktur erforderlich
ist. Satz 1 gilt fiir Anderungen der in Absatz 1 Satz 3 festgesetzten MindestgréRe entsprechend.

(5) Die Vorschriften des Reichssiedlungsergdnzungsgesetzes vom 4. Januar 1935 in der im
Bundesgesetzblatt Teil 111, Gliederungsnummer 2331-2, veréffentlichten bereinigten Fassung in der jeweils
geltenden Fassung bleiben unberiihrt.

8 18 ASVG — Ausiibung des Vorkaufsrechts

(1) Das Vorkaufsrecht kann ausgeuibt werden, sobald die Siedlungsbehtrde dem Siedlungsunternehmen
den ihr von der Landwirtschaftsbehorde nach 810 vorgelegten Kaufvertrag mitteilt. Das
Siedlungsunternehmen leitet seine Erkldrung Uber die Austibung des Vorkaufsrechts der
Landwirtschaftsbehorde, die den Kaufvertrag vorgelegt hat, unmittelbar zu und informiert gleichzeitig die
Siedlungsbehérde. Das Vorkaufsrecht wird dadurch ausgeiibt, dass die Landwirtschaftsbehdrde diese
Erklarung dem Verpflichteten bekannt gibt; damit gilt fir das Rechtsverhaltnis zwischen dem Verkaufer und
dem Siedlungsunternehmen die VerauBerung als genehmigt.

(2) Die Austibung des Vorkaufsrechts ist unwirksam, wenn die Erklarung nach Absatz 1 Satz 3 nicht
innerhalb der Fristen des § 28 Abs. 1 bekannt gegeben worden ist; dies gilt nicht im Falle des § 21 Satz 2.

(3) Der Ausiibung des Vorkaufsrechts steht nicht entgegen, dass Uber eine nach anderen Gesetzen
erforderliche Genehmigung des Kaufvertrags noch nicht entschieden ist.

§ 19 ASVG — Bekanntgabe der Ausiibung des VVorkaufsrechts

Erklarungen des Siedlungsunternehmens Uber die Auslibung des Vorkaufsrechts nach § 18 Abs. 1 hat die
Landwirtschaftsbehorde auBer dem Vorkaufsverpflichteten auch dem Kaufer und demjenigen bekannt zu
geben, zu dessen Gunsten der Kaufvertrag geschlossen worden ist; dies gilt nicht, wenn die Auslbung des
Vorkaufsrechts nach § 18 Abs. 2 unwirksam ist. § 36 gilt entsprechend. In der Begriindung ist darzulegen,
warum die Genehmigung der VerdufRerung nach § 7 zu versagen ware.

8 20 ASVG — Einwendungen gegen das Vorkaufsrecht

Einwendungen gegen das Vorkaufsrecht, die sich darauf griinden, dass die VerduRerung einer Genehmigung
nach diesem Gesetz nicht bedarf oder die Genehmigung nach § 7 nicht zu versagen wére, kénnen aulRer von
dem Verpflichteten auch von dem Ké&ufer und von demjenigen erhoben werden, zu dessen Gunsten der
Kaufvertrag geschlossen worden ist. Die Einwendungen konnen nur durch Antrag auf gerichtliche
Entscheidung nach § 32 Abs. 2 geltend gemacht werden.

§ 21 ASVG — Besichtigungsrecht

Das Siedlungsunternehmen ist befugt, innerhalb der Frist des § 28 Abs. 1 das Grundstiick zu besichtigen und
Einsicht in die das Grundstiick betreffenden behdrdlichen Verfahrensakten zu nehmen. Wird es von dem
Eigentimer oder einem Dritten an der Austibung des Besichtigungsrechts gehindert und teilt es dies der
Landwirtschaftsbehorde innerhalb der Frist mit, so kann das Vorkaufsrecht noch innerhalb einer Frist von
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einem Monat von dem Tage ab, an dem das Hindernis wegféllt, ausgeiibt werden, sofern die
Landwirtschaftsbehorde die Mitteilung Uber die Fristverlangerung innerhalb der Frist des § 28 Abs. 1 dem
Veraulerer bekannt gegeben hat.

8§ 22 ASVG — Erldschen eines rechtsgeschéaftlichen VVorkaufsrechts

Bei einem Eigentumserwerb durch Austbung des Vorkaufsrechts erléschen rechtsgeschéftliche
Vorkaufsrechte. Fir die dadurch entstandenen Vermdgensnachteile hat das Siedlungsunternehmen den
Inhaber eines erloschenen Rechts in Geld zu entschédigen; dies gilt jedoch nicht, wenn im Zeitpunkt der
Begriindung des erloschenen Rechts ein Vorkaufsrecht nach diesem Gesetz oder nach dem
Reichssiedlungsgesetz  bereits  bestand. Der  Entschadigungsanspruch  erlischt, wenn  der
Entschadigungsberechtigte ihn nicht innerhalb von drei Jahren nach dem Erwerb des Eigentums durch das
Siedlungsunternehmen durch Klage geltend macht.

8 23 ASVG — Zubehor und Nebenleistungen

(1) Auf das Vorkaufsrecht sind § 464 Abs. 2 und die 88 465 bis 468 BGB entsprechend anzuwenden. Das
Vorkaufsrecht erstreckt sich auch auf das mitverkaufte Zubehdor.

(2) Hat der Kaufer eine Nebenleistung tbernommen, die nicht in Geld zu schétzen ist, so hat der
Eigentimer dem Siedlungsunternehmen gegenuber keinen Anspruch auf die Erfilllung dieser Nebenleistung
und der Vertragsstrafen, die zu ihrer Erfuillung ausbedungen sind.

§ 24 ASVG — Ubereignungsverlangen des friiheren Berechtigten

(1) Verwendet das Siedlungsunternehmen im Falle der Austibung des Vorkaufsrechts das Grundstiick nicht
innerhalb der in § 14 Abs. 3 Satz 1 bestimmten Frist flr Siedlungszwecke, so kann derjenige, dem ein im
Grundbuch eingetragenes oder durch Vormerkung gesichertes Recht zustand, das nach 8 22 erloschen ist,
verlangen, dass ihm das Grundstiick zu dem im friiheren Kaufvertrag vereinbarten Entgelt, jedoch unter
Berlcksichtigung werterhdhender Aufwendungen, durch das Siedlungsunternehmen (Ubereignet wird.
Bestanden mehrere Rechte dieser Art, so steht der Anspruch demjenigen zu, dessen Recht den Vorrang
hatte. Ist kein Berechtigter der genannten Art vorhanden, so kann der Ké&ufer, in dessen Rechte das
Siedlungsunternehmen in Ausiibung seines Vorkaufsrechts eingetreten ist, die Ubereignung zu dem in
Satz 1 bezeichneten Entgelt verlangen. Die Ubereignung kann nicht mehr verlangt werden, wenn sich das
Siedlungsunternehmen einem anderen gegeniiber zur Ubereignung bindend verpflichtet hatte, bevor das
Verlangen gestellt wurde.

(2) Das Verlangen ist gegeniiber dem Siedlungsunternehmen innerhalb eines Jahres nach Ablauf der in
8 14 Abs. 3 Satz 1 bezeichneten Frist zu stellen.

(3) Eine nach §22 Satz 2 geleistete Entschadigung ist dem Siedlungsunternehmen zurlickzuerstatten,
soweit der Schaden durch die Ubereignung des Grundstiicks entféllt.

8§ 25 ASVG — Voraussetzung und Dauer des Wiederkaufsrechts

(1) Das Siedlungsunternehmen hat bis zum 31. Dezember 2020 ein Wiederkaufsrecht fir die von ihm
begriindete Ansiedlerstelle, wenn der Ansiedler sie ganz oder teilweise verauRert oder aufgibt oder wenn er
sie nicht dauernd bewohnt oder bewirtschaftet. 8 17 Abs. 2 gilt entsprechend.

(2) Die Dauer des Wiederkaufsrechts, der Preis und die naheren Bedingungen sind in dem
Ansiedlungsvertrag oder Kaufvertrag festzusetzen. Das Recht ist als Belastung des Grundstlicks im
Grundbuch einzutragen.

2. Bayern

a) Denkmalschutz
Ein fiir unbewegliche Gegenstinde relevantes VVorkaufsrecht ist nicht vorgesehen.

Art. 19 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmadler (Denkmalschutzgesetz) vom
25.06.1973 (BayRS 2242-1-WFK; zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 27.Juli 2009
(GVBI S. 385)) gilt nur fiir bewegliche Gegenstande.
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b) Naturschutz, Forstrecht

Das Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI S. 82) enthélt in Art. 39 ein
landesrechtliches VVorkaufsrecht. Die Bestimmung lautet:

Art. 39 Vorkaufsrecht

(1) 1Dem Freistaat Bayern sowie den Bezirken, Landkreisen, Gemeinden und kommunalen
Zweckverbénden stehen Vorkaufsrechte zu beim Verkauf von Grundstiicken,

1.auf denen sich oberirdische Gewasser einschlieBlich von Verlandungsflachen, ausgenommen Be- und
Entwésserungsgréaben, befinden oder die daran angrenzen,

2.die ganz oder teilweise in Naturschutzgebieten, Nationalparken, als solchen einstweilig sichergestellten
Gebieten oder in geplanten Naturschutzgebieten ab Eintritt der Verdnderungsverbote nach Art. 54 Abs. 3
liegen,

3.auf denen sich Naturdenkmadler, geschltzte Landschaftsbestandteile oder als solche einstweilig
sichergestellte Schutzgegenstande befinden.

2Dies gilt auch bei Vertragsgestaltungen, die in ihrer Gesamtheit einem Kaufvertrag nahezu
gleichkommen. 3Liegen die Merkmale der Nrn. 1 bis 3 nur bei einem Teil des Grundstiicks vor, so
erstreckt sich das Vorkaufsrecht nur auf diese Teilflache. 4Ist die Restflache fur den Eigentimer nicht
mehr in angemessenem Umfang baulich oder wirtschaftlich verwertbar, so kann er verlangen, dass der
Vorkauf auf das gesamte Grundsttick erstreckt wird.

(2) Das Vorkaufsrecht darf nur ausgetibt werden, wenn dies gegenwartig oder zukinftig die Belange des
Naturschutzes oder der Landschaftspflege oder das Bedurfnis der Allgemeinheit nach Naturgenuss und
Erholung in der freien Natur rechtfertigen.

(3) 1Die Ausibung des Vorkaufsrechts erfolgt durch den Freistaat Bayern, vertreten durch die
Kreisverwaltungsbehorde. 2Soweit der Freistaat Bayern das Vorkaufsrecht in den Fallen des Abs. 1 Satz
1 Nr. 1 wegen des Bedrfnisses der Allgemeinheit nach Naturgenuss und Erholung in der freien Natur fir
sich ausubt, vertritt ihn die Bayerische Verwaltung der staatlichen Schldsser, Garten und Seen an den von
ihr verwalteten oberirdischen Gewéssern. 3Die Mitteilung gemaR & 469 des Birgerlichen Gesetzbuchs
(BGB) Uber die in Abs. 1 Satze 1 und 2 genannten Vertrdge ist in allen Féllen gegenuber der
Kreisverwaltungsbehérde abzugeben. 4Der Freistaat Bayern hat jedoch das Vorkaufsrecht zugunsten
eines anderen Vorkaufsberechtigten nach Abs. 1 auszuiiben, wenn dieser es verlangt. 5Wollen mehrere
Vorkaufsberechtigte nach Abs. 1 von ihrem Recht Gebrauch machen, so geht das Vorkaufsrecht des
Freistaates Bayern den Ubrigen Vorkaufsrechten vor. 6Innerhalb der Gebietskdrperschaften einschlieBlich
der kommunalen Zweckverbénde bestimmt sich das Vorkaufsrecht nach den geplanten MalRnahmen,
wobei Uberortliche den ortlichen Vorhaben vorgehen. 7In  Zweifelsfallen entscheidet das
Staatsministerium der Finanzen im Einvernehmen mit der obersten Naturschutzbehorde.

(4) 1Die Vorkaufsrechte gehen unbeschadet bundesrechtlicher Regelungen allen anderen
Vorkaufsrechten im Rang vor, rechtsgeschaftlichen Vorkaufsrechten jedoch nur, wenn diese nach dem 1.
August 1973 bestellt worden sind oder bestellt werden. 2Sie bedirfen nicht der Eintragung in das
Grundbuch. 3Bei einem Eigentumserwerb auf Grund der Ausiibung des Vorkaufsrechts erléschen
rechtsgeschéftliche VVorkaufsrechte.

(5) 1Die Vorkaufsrechte kodnnen auch zugunsten eines Uberdrtlichen gemeinnitzigen
Erholungsflachenvereins oder zugunsten von gemeinniitzigen Naturschutz-, Fremdenverkehrs- und
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Wandervereinen, in den Fallen des Abs. 1 Satz 1 Nrn. 2 und 3 auch zugunsten des Bayerischen
Naturschutzfonds ausgetibt werden, wenn diese einverstanden sind. 2Wird das Vorkaufsrecht zugunsten
der in Satz 1 genannten Vereine ausgelbt, ist das Einvernehmen des Landesamts fiir Finanzen
erforderlich. 3AuRert sich dieses nicht innerhalb eines Monats, ist davon auszugehen, dass gegen die
Ausiibung des Vorkaufsrechts keine Bedenken bestehen.

(6) 1In den Fallen der Abs. 3 und 5 kommt der Kauf zwischen dem Beglnstigten und dem
Verpflichteten zustande. 2Im Fall des Abs. 5 haftet der ausiibende Vorkaufsberechtigte fir die
Verpflichtungen aus dem Kauf neben dem Begiinstigten als Gesamtschuldner.

(7) 1Das Vorkaufsrecht kann nur innerhalb von zwei Monaten nach der Mitteilung der in Abs. 1 Satze 1
und 2 genannten Vertrage ausgeibt werden. 288 463 bis 468, 469 Abs. 1, §§ 471, 1098 Abs. 2, 88 1099
bis 1102 BGB sind anzuwenden.

(8) LAbweichend von Abs. 7 Satz 2 kann der Vorkaufsberechtigte den zu zahlenden Betrag nach dem
Verkehrswert des Grundstiicks im Zeitpunkt des Kaufs bestimmen, wenn der vereinbarte Kaufpreis den
Verkehrswert in einer dem Rechtsverkehr erkennbaren Weise deutlich iberschreitet. 2In diesem Fall ist
der Verpflichtete berechtigt, bis zum Ablauf eines Monats nach Unanfechtbarkeit des Verwaltungsakts
tber die Auslibung des Vorkaufsrechts vom Vertrag zurlickzutreten. 3Auf das Rucktrittsrecht sind die 88
346 bis 349 und 351 BGB entsprechend anzuwenden.

(9) Das Vorkaufsrecht ist ausgeschlossen, wenn der Eigentiimer das Grundstiick an seinen Ehegatten,
eingetragenen Lebenspartner oder an eine Person verdauBert, die mit ihm in gerader Linie verwandt ist.

c) Sonstiges: Almgesetz

Art. 3 des Gesetzes Uber den Schutz der Almen und die Forderung der Almwirtschaft (Almgesetz)
vom 28. 04. 1932 (BayRS 7817-2-E; zuletzt gedndert durch § 59 des Gesetzes vom 24. April 2001
(GVBI S. 140))

Art. 3 AImG (Vorkaufsrecht der tbrigen Teilhaber am Almgrundstiick oder am Almrecht)

(1) VerauRert ein Teilhaber seinen Anteil an einem gemeinschaftlichen Almgrundstiick oder einem
gemeinschaftlichen Almrecht ganz oder zum Teil ohne sein landwirtschaftliches Anwesen, so sind die
lbrigen Teilhaber zum Vorkauf berechtigt, wenn sie durch eine Bestatigung der zustdndigen Behorde
nachweisen, dass sie den Anteil flr ihre eigene Wirtschaft benétigen.

(2) Das Vorkaufsrecht hat Vorrang vor allen durch Rechtsgeschéft bestellten Vorkaufsrechten, es sei
denn, dass diese bereits bei In-Kraft-Treten des Gesetzes bestehen; es bedarf nicht der Eintragung in das
Grundbuch.

(3) Die Frist zur Austibung des Vorkaufsrecht betragt zwei Monate

(4) Im Ubrigen finden auf das Vorkaufrecht die Vorschriften des Biirgerlichen Gesetzbuches
entsprechende Anwendung.

3. Berlin

a) Denkmalschutz
kein denkmalschutzrechtliches VVorkaufsrecht mehr.

8 18 des Gesetzes zum Schutz von Denkmalen in Berlin (Denkmalschutzgesetz) vom 24.04.1995
(GVBI. 1995, S. 274) wurde durch das Zweite Gesetz zur Rechtsvereinfachung und
Entburokratisierung vom 14.12.2005 (GVBI. 2005, 754, 755) mit Wirkung zum 25.12.2005
aufgehoben.

b) Naturschutz, Forstrecht
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Keine Vorkaufsrechte nach Naturschutz oder Forstrecht mehr

aa) Das naturschutzrechtliche Vorkaufsrecht in § 45 des Berliner NatSchG wurde durch Art. XIV des
Gesetzes vom 17.12.2003 (GVBI. 2003, S. 617) ersatzlos aufgehoben.

bb) Das bisherige Vorkaufsrecht nach § 7 LWaldG Berlin a. F. entfiel mit Inkrafttreten des neuen
Landeswaldgesetzes (Gesetz zur Erhaltung und Pflege des Waldes — LWaldG) vom 16.9.2004, GVBI.
Berlin 2004, 391. Das neue Gesetz trat zum 29.9.2004 in Kraft. Gleichzeitig trat das LWaldG vom
30.1.1979 (GVBI. 1979, S. 177) auler Kraft. Das friiher geltende Vorkaufsrecht fand sich in § 7 des
Gesetzes zur Erhaltung des Waldes (LWaldG) vom 30.1.1979 (GVBI. 1979, 177):

C) Sonstiges

Sonstige Vorkaufsrechte bestehen in Berlin nicht.

4. Brandenburg

a) Denkmalschutz

Das Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz) vom 22.07.1991 (GVBI. 1991, S. 311) i. d. F. durch
Gesetz vom 24.5.2004 (Neufassung GVBI. 2004, 215) sieht kein VVorkaufsrecht vor.

b) Naturschutz, Forstrecht, Fischereigesetz

aa) 8 69 des Gesetzes iber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Naturschutzgesetz) vom 25.06.1992, zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 9
des Gesetzes vom 15. Juli 2010 (GVBI. I Nr. 28)

8 69 NatSchG Bbg — VVorkaufsrecht

(1) Dem Land steht ein Vorkaufsrecht beim Kauf von Grundstiicken zu, die ganz oder teilweise in
Nationalparks, Naturschutzgebieten oder Gebieten liegen, die als Naturschutzgebiet -einstweilig
sichergestellt sind. Satz1 gilt auch fur Grundstiicke, die als kiinftiges Naturschutzgebiet einer
Veranderungssperre nach §28 Abs.2 Satz3 in Verbindung mit §27 Abs.3 unterliegen. Das
Vorkaufsrecht ist ausgeschlossen, wenn der Eigentimer das Grundstiick an seinen Ehegatten oder an eine
Person verduRert, die mit ihm in gerader Linie verwandt ist. Das Vorkaufsrecht steht dem Land nicht zu
bei einem Kauf von Rechten nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder von Erbbaurechten.

(2) Das Vorkaufsrecht darf nur ausgeiibt werden, wenn das Grundstiick fir den Naturschutz, die
Landschaftspflege oder die naturnahe Erholung verwendet werden soll. Die vorgesehene Verwendung ist
bei der Austibung des VVorkaufsrechts anzugeben.

(2a) Wird die Ausubung des Vorkaufsrechts nach den Absatzen 1 und 2 auf eine Teilflache beschrénkt,
kann der Eigentlimer verlangen, dass sich der VVorkauf auf das gesamte Grundstiick erstreckt, wenn die
Restflache fiir den Eigentlimer wirtschaftlich nicht mehr in zumutbarer Weise verwertbar ist.

(3) Das Vorkaufsrecht wird durch die Fachbehorde fur Naturschutz und Landschaftspflege geltend
gemacht, der gegentber auch die Mitteilung gemal § 469 des Burgerlichen Gesetzbuches abzugeben ist.
Das Vorkaufsrecht des Landes geht rechtsgeschaftlichen Vorkaufsrechten im Range vor und tritt hinter
Vorkaufsrechten auf Grund &ffentlichen Bundesrechts zurlick; es bedarf nicht der Eintragung in das
Grundbuch. Die 8§ 463 bis 469, 471, 1098 Abs.2 und die 881099 bis 1102 des Biirgerlichen
Gesetzbuches gelten entsprechend. Die Fachbehérde fir Naturschutz und Landschaftspflege kann bereits
vor dem Verkauf eines Grundstiicks oder eines Teils davon erkléren, dass sie das Vorkaufsrecht nicht
austiben wird; eine solche Erklarung gilt nur innerhalb von zwei Jahren nach ihrem Zugang.
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(4) Das Vorkaufsrecht kann vom Land auf Antrag zu Gunsten von Kdrperschaften des éffentlichen
Rechts und von anerkannten Naturschutzverbénden ausgelibt werden. Liegen mehrere Antrége vor, so
haben die Antrdge von Gemeinden Vorrang vor den anderen Antrdgen. Mit der Ausiibung des
Vorkaufsrechts kommt der Kauf zwischen dem Begunstigten und dem Verpflichteten zu Stande. Das
Land haftet fur die Verpflichtung aus dem Kaufvertrag neben dem Beglnstigten als Gesamtschuldner.

(5) Das Vorkaufsrecht kann vom Land auch zu Gunsten von Vereinen oder Stiftungen, die sich nach ihrer
Satzung Uberwiegend dem Naturschutz und der Landschaftspflege im Land oder Teilen des Landes
Brandenburg widmen und auf Grund ihrer bisherigen Tatigkeit die Gewahr fir eine sachgerechte
Forderung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege bieten, ausgetibt werden, wenn der
Begiinstigte dem schriftlich zugestimmt hat. Der Eigentumserwerb muss im Zusammenhang mit einem
Naturschutzprojekt des Vereins oder der Stiftung stehen. In diesem Fall sind die Naturschutzziele durch
die Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten des Landes Brandenburg im
Grundbuch dauerhaft zu sichern. Der Beglnstigte ist verpflichtet, der Eintragung einer solchen
beschrénkten personlichen Dienstbarkeit zuzustimmen. Die Sétze 2 bis 4 des Absatzes4 gelten
entsprechend.

bb) 8 6 des Fischereigesetzes fiir das Land Brandenburg vom 13. Mai 1993 (GVBI. | S. 178), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15. Juli 2010 (GVBI. | Nr. 28)

§ 6 BbgFischG — Ubertragung von selbststandigen Fischereirechten

(1) Selbststandige Fischereirechte sind nur ungeteilt und mit allen Nebenrechten und Verpflichtungen
ubertragbar, es sei denn, die Ubertragung erfolgt an den Eigentiimer des belasteten Gewassergrundstiicks.
Personen im Sinne des § 17 Abs. 2 Nr. 1 und 2 kdnnen Fischereirechte, die mit dem Eigentum an einem
anderen Grundstiick als dem Gewaéssergrundsttick verbunden sind, als selbststdndige Fischereirechte erwerben.
Ubertragungsvertrége bediirfen der notariellen Beurkundung und der Genehmigung durch die
Fischereibehorde.

(2) Fir das Genehmigungsverfahren sind die 88 9 bis 11 des Grundstlicksverkehrsgesetzes vom 28. Juli 1961
(BGBI. I S. 1091, bereinigt S. 1652 und 2000) entsprechend anzuwenden.

(3) Auf selbststandige Fischereirechte besteht ein Vorkaufsrecht fir den Eigentlimer des belasteten Gewassers.
Auf selbststandige Fischereirechte an staatlichen Gewassern besteht ein vorrangiges VVorkaufsrecht des Landes
Brandenburg. Das Vorkaufsrecht erlischt, wenn es nicht innerhalb von drei Monaten nach dem
Verkaufsangebot durch schriftliche Erklarung gegentiber dem Verk&ufer geltend gemacht wird.

c) Strallengesetz

88 13, 40 des Brandenburgischen Stral3engesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009
(GVBI. | S. 358), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 13. April 2010 (GVBI. | Nr. 17)

8 13 StraRenG Bbg — Eigentumserwerb, Rickiibertragung von Eigentum und Vorkaufsrecht

(1) Der Trager der StraRenbaulast soll das Eigentum an den der StraBe dienenden Grundstlicken
erwerben.

(2) Der Trager der Stralenbaulast hat auf Antrag des Eigentiimers oder eines sonst zur Nutzung dinglich
Berechtigten die fur die StralRe in Anspruch genommenen Grundstlicke oder dingliche Rechte daran zu
erwerben. Kommt innerhalb der Frist von zwei Jahren nach Antragstellung zwischen dem Eigentumer
oder einem sonst zur Nutzung dinglich Berechtigten und dem Tréger der Stralenbaulast eine Einigung
Uber den Erwerb der Grundstiicke oder der dinglichen Rechte nicht zustande, so kann der Eigentiimer
oder sonst zur Nutzung dinglich Berechtigte die Enteignung verlangen. 8 42 Abs. 3 gilt sinngemaR.

(3) Absatz 2 gilt nicht, wenn und solange dem Trager der StraBenbaulast eine Dienstbarkeit oder ein
sonstiges dingliches Recht eingerdumt ist, das den Bestand der Strafe sichert.
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(4) Bis zum Erwerb der firr die StraBe in Anspruch genommenen Grundstiicke stehen dem Tréger der
StralRenbaulast die Rechte und Pflichten des Eigentlimers der Austibung nach in dem Umfang zu, wie es
die Aufrechterhaltung des Gemeingebrauchs erfordert.

(5) Waren im Falle der Einziehung einer StraRe nach § 8 die in Anspruch genommenen Grundstiicke
aulerhalb eines Enteignungsverfahrens durch Vertrag erworben, so steht dem jeweiligen Eigentlimer des
durch den urspriinglichen Erwerb verkleinerten Grundstiicks das VVorkaufsrecht zu.

(6) Bei Einziehung einer Stral3e kann der friihere Eigentiimer, wenn das Eigentum im Zusammenhang mit
dem Wechsel der Stralenbaulast nach § 11 Abs. 1 {ibergegangen war, innerhalb eines Jahres nach
Unanfechtbarkeit der Einziehung verlangen, dass ihm das Eigentum ohne Entschadigung zuriick
Ubertragen wird. Der friihere Eigentimer hat jedoch Anlagen und Rechte im Sinne des 8§ 11 Abs. 2, die
der bisherige Eigentlimer rechtméaRig in der StralRe gehalten oder vereinbart hat, im bisherigen Umfang zu
dulden und gegen sich gelten zu lassen.

8§ 40 StralRenG Bbg — Veranderungssperre

(1) Vom Beginn der Auslegung der Plane im Planfeststellungsverfahren oder von dem Zeitpunkt an, zu
dem den Betroffenen Gelegenheit gegeben wird, den Plan einzusehen, durfen auf den vom Plan
betroffenen Flachen bis zu ihrer Ubernahme durch den Trager der StraBenbaulast wesentlich
wertsteigernde oder den geplanten Stralenbau erheblich erschwerende Verdnderungen nicht
vorgenommen werden (Verénderungssperre). Veranderungen, die in rechtlich zulé&ssiger Weise vorher
begonnen worden sind, Unterhaltungsarbeiten und die Fortfuhrung einer bisher ausgelibten Nutzung
werden hiervon nicht berihrt.

(2) Dauert die Veranderungssperre langer als vier Jahre, so konnen die Eigentimer fir die dadurch
entstandenen Vermogensnachteile vom Trager der Stralenbaulast eine angemessene Entschadigung in
Geld verlangen. Sie kénnen ferner die Ubernahme der vom Plan betroffenen Flachen verlangen, wenn es
ihnen mit Ricksicht auf die Veradnderungssperre wirtschaftlich nicht zuzumuten ist, die Grundstiicke in
der bisherigen oder einer anderen zulissigen Art zu benutzen. Kommt eine Einigung tiber die Ubernahme
nicht zustande, so kénnen die Eigentlimer die Entziehung des Eigentums an den Flachen verlangen. Im
Ubrigen gilt § 42.

(3) Die Strallenbaubehdrde kann Ausnahmen von der Veranderungssperre zulassen, wenn sie die durch
die Veranderungssperre geschiitzte Planung nicht beeintrachtigen, im Einzelfalle zu einer offenbar nicht
beabsichtigten Harte flihren wiirden und die Ausnahme mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist oder
wenn Griinde des allgemeinen Wohls die Ausnahme erfordern.

(4) Wird das Vorhaben vor Erlass des Planfeststellungsbeschlusses endgtiltig aufgegeben, so stellt die
Planfeststellungsbehérde das Verfahren durch Beschluss ein. Der Beschluss ist in den Gemeinden, in
denen die Plane ausgelegen haben, ortsiiblich bekannt zu machen. Mit der Bekanntmachung enden die
Veranderungssperre und die Anbaubeschrénkungen gemal § 24 Abs. 5.

(5) In den Fallen des Absatzes 1 Satz 1 steht dem Tréger der StraRenbaulast an den betroffenen Flachen
ein Vorkaufsrecht zu.

d) Belegungsbindungsgesetz

Belegungsbindungsgesetz des Landes Brandenburg vom 26.10.1995 (GVBI. | S. 256). GeméR § 7 tritt
das Gesetz zum 31.12.2013 auler Kraft.

§4 Abs. 1

(1) Die 88 2 bis 2b, 4, 5a bis 7, 12, 18, 19 bis 21, 24, 25 und 27 des Wohnungsbindungsgesetzes finden
fir die nach diesem Gesetz belegungsgebundenen Wohnungen entsprechend Anwendung; insbesondere
kann die zusténdige Stelle Wohnungen ganz oder teilweise geméR § 7 des Wohnungsbindungsgesetzes
von den Belegungsbindungen freistellen, sofern nach den 6rtlichen wohnungswirtschaftlichen
Verhdltnissen ein 6ffentliches Interesse an den Bindungen nicht besteht. Die aufgrund des § 5a des
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Wohnungsbindungs-gesetzes erlassene Rechtsverordnung findet in der jeweils geltenden Fassung
ebenfalls entsprechende An-wendung.

2 ...
§7
Dieses Gesetz tritt am 1. Januar 1996 in Kraft. Es tritt am 31. Dezember 2013 aufler Kraft.

8 2b WoBindG — Vorkaufsrecht des Mieters bei der Umwandlung von Mietwohnungen in
Eigentumswohnungen

(1) Wird eine offentlich geférderte Mietwohnung, die in einer Eigentumswohnung umgewandelt werden
soll, an einen Dritten verkauft, so steht dem von der Umwandlung betroffenen Mieter das Vorkaufsrecht
zu. Er kann das Vorkaufsrecht bis zum Ablauf von sechs Monaten seit Mitteilung des
Verfuigungsberechtigten uber den Inhalt des mit dem Dritten geschlossenen Vertrages ausiibender.

(2) Das Vorkaufsrecht ist nicht Ubertragbar. Stirbt der Mieter, so geht es auf denjenigen uber, der nach
den 8§ 569a, 569b des Birgerlichen Gesetzbuchs oder als Erbe in das Mietverhdltnis eintritt oder es
fortsetzt. Im Ubrigen gelten die Vorschriften der 88 504 bis 509, 510 Abs. 1, 88 511 bis 513 des
Birgerlichen Gesetzbuchs.

e) Sonstige

Sonstige gesetzliche Vorkaufsrechte bestehen in Brandenburg nicht.

5. Bremen

a) Denkmalschutz

Ein denkmalschutzrechtliches Vorkaufsrecht ist im Gesetz zur Pflege und zum Schutz der
Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz) vom 27.5.1975 (Brem. GBI.1975, S. 265) nicht vorgesehen.

b) Naturschutz, Forstrecht

8 32 des Bremischen Gesetzes uiber Naturschutz und Landschaftspflege lautet in der Fassung vom
27. April 2010 (Brem.GBI. S. 315)

8 32 NatSchG Bremen — Vorkaufsrecht

(1) Uber § 66 Absatz 1 Satz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes hinaus steht dem Land ein Vorkaufsrecht
zu an Grundstiicken, die in Landschaftsschutzgebieten liegen oder auf denen sich ein nach § 30 des
Bundesnaturschutzgesetzes geschtztes Biotop befindet.

(2) In den Fallen des Absatzes1 und in den Fallen des 866 Absatz1l Nummerl und 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes ubt die oberste Naturschutzbehérde das Vorkaufsrecht aus und in den Féllen
des § 66 Absatz 1 Nummer 3 des Bundesnaturschutzgesetzes die untere Naturschutzbehorde.

c) Sonstiges

Sonstige Vorkaufsrechte sind nicht vorgesehen.

6. Hamburg

a) Denkmalschutz
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Das Denkmalschutzgesetz vom 03.12.1973 (HmbGVBI. 1973, S. 466), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 27. November 2007 (HmbGVBI. S. 410), sieht ein Vorkaufsrecht nicht vor.

b) Naturschutz, Forstrecht

Nach dem Hamburgischen Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 402) besteht kein VVorkaufsrecht mehr.

¢) Hamburgisches Wassergesetz

Vorkaufsrecht nach 8 55 b des Hamburgischen Wassergesetzes i.d.F. der Bekanntmachung vom
29.3.2005, (HmbgGVBI. 2005, S. 97), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Dezember 2007
(HmbGVBI. S. 501)

§ 55a WasserG Hbg — Verdnderungssperre bei Malinahmen des ¢ffentlichen
Hochwasserschutzes

(1) Vom Beginn der Auslegung des Plans im Planfeststellungsverfahren fir eine offentliche
Hochwasserschutzanlage oder von dem Zeitpunkt an, zu dem den Betroffenen Gelegenheit gegeben wird,
den Plan einzusehen (8 73 Absatz 3 HmbVwV{G), durfen auf den vom Plan unmittelbar betroffenen
Flachen bis zu ihrer Inanspruchnahme wesentlich wertsteigernde oder die geplante BaumalRnahme
erheblich  erschwerende Verdnderungen nicht vorgenommen werden (Verdnderungssperre).
Verénderungen, die in rechtlich zul&ssiger Weise vorher begonnen worden sind, Unterhaltungsarbeiten
und die Fortfihrung einer bisher rechtmalig ausgelibten Nutzung werden hiervon nicht berihrt.
Unzuldssige Veranderungen bleiben bei der Anwendung von 8§ 74 Absatz 2 Séatze 2 und 3 HmbVwV{G
und im Entschadigungsverfahren unberiicksichtigt.

(2) Dauert die Veranderungssperre langer als drei Jahre, so kann der Eigentumer oder der sonst zur
Nutzung Berechtigte fir danach entstehende Vermdgensnachteile eine angemessene Entschadigung in
Geld verlangen. Der Eigentiimer kann ferner Entschadigung durch Ubernahme der betroffenen Flachen
verlangen, wenn es ihm mit Riicksicht auf die VVeranderungssperre wirtschaftlich nicht zuzumuten ist, die
Flache in der bisherigen oder einer anderen zulédssigen Art zu nutzen. Kommt keine Einigung Uber die
Ubernahme zu Stande, so kann der Eigentiimer die Enteignung des Eigentums an der Flache verlangen.

8 55b WasserG Hbg — Vorkaufsrecht fiir den 6ffentlichen Hochwasserschutz

Der Freien und Hansestadt Hamburg steht beim Verkauf von Grundstiicken ein gesetzliches
Vorkaufsrecht zu

1. an den betroffenen Flachen in den Féllen des § 55a Absatz 1 Satz 1,

2. an den Flachen, die an eine offentlicht Hochwasserschutzanlage angrenzen und fiir Zwecke des
Hochwasserschutzes gegenwartig oder zukinftig bendtigt werden.

Das Vorkaufsrecht geht unbeschadet bundesrechtlicher Regelungen allen anderen Vorkaufsrechten im
Range vor und bedarf nicht der Eintragung im Grundbuch. § 28 des Baugesetzbuches in der Fassung vom
27. August 1997 (BGBI. 1997 | S. 2142, 1998 | S. 137) findet sinngemal Anwendung.

d) Hamburgisches Wegegesetz

Hamburg hat eine Veranderungssperre und ein Vorkaufsrecht bei Planfeststellungsverfahren fiir
Strallen und Wege eingefuhrt. § 15a des Hamburgischen Wegegesetzes in der Fassung vom

22. Januar 1974 (HmbGVBI. S. 41, 83), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

15. Februar 2011 (HmbGVBI. S. 73)

8 15a HmbWeqeG — Veranderungssperre, Vorkaufsrecht

(1) Vom Beginn der Auslegung der Plane im Planfeststellungsverfahren oder von dem Zeitpunkt an, zu
dem den Betroffenen Gelegenheit gegeben wird, den Plan nach § 73 Absatz 3 HmbVwVfG einzusehen,
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durfen auf den vom Plan betroffenen Flachen bis zu ihrer Inanspruchnahme wesentlich Wert steigernde
oder die geplanten BaumaRRnahmen erheblich erschwerende Verénderungen nicht vorgenommen werden
(Veranderungssperre). Veranderungen, die in rechtlich zuldssiger Weise vorher begonnen worden sind,
Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher ausgetibten Nutzung werden davon nicht berthrt.
Unzuléssige Verénderungen bleiben bei der Erteilung von Auflagen im Sinne von § 74 Absatz 2
Satz 2 HmbVwVfG und im Entschadigungsverfahren unberiicksichtigt.

(2) Dauert die Veranderungssperre tber vier Jahre, kénnen die Eigentiimerinnen und Eigentlimer flr die
dadurch entstandenen Vermdgensnachteile Entschadigung verlangen. Sie kdnnen ferner Entschédigung
durch Ubernahme der betroffenen Flachen verlangen, wenn es ihnen mit Riicksicht auf die
Veranderungssperre wirtschaftlich nicht zuzumuten ist, die Flache in der bisherigen oder einer anderen
zulassigen Art zu nutzen. Kommt keine Einigung Gber die Ubernahme zustande, so kénnen die
Eigentiimerinnen und Eigenttimer die Enteignung des Eigentums an der Flache verlangen.

(3) In den Féllen von Absatz 1 Satz1 steht dem Vorhabentrdger an den betroffenen Flachen ein
Vorkaufsrecht zu. Das Vorkaufsrecht geht unbeschadet bundesrechtlicher Regelungen allen anderen
Vorkaufsrechten im Range vor und bedarf nicht der Eintragung im Grundbuch. § 28 BauGB findet
sinngemé&l Anwendung.

e) Hafenentwicklungsgesetz

Das Vorkaufsrecht nach § 13 des Hafenentwicklungsgesetzes steht ab 1.10.2005 der ,,Hamburg Port
Authority* zu, nur mehr subsidiar der Stadt Hamburg selbst (Gesetz zur Erreichtung der Hamburg Port
Authority — Hamburg Port Authority Errichtungsgesetz - vom 29. Juni 2005, HmbGVBI. S. 256, 262).

8§ 13 des Hafenentwicklungsgesetzes vom 25 Januar 1982 (HmbGVBI. 1982, S. 19), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19. April 2011 (HmbGVBI. S. 123, 124)

8 13 Hmb HafenEG - Vorkaufsrecht

(1) * Der Hamburg Port Authority steht an allen Flachen im Hafengebiet ein gesetzliches Vorkaufsrecht
zu. 2 Es hat den Rang vor allen anderen Vorkaufsrechten und bedarf nicht der Eintragung in das
Grundbuch. ® § 28 Absétze 1 und 2 BauGB gilt sinngemaB. * Soweit die Hamburg Port Authority ihr
Vorkaufsrecht nach Satz 1 nicht ausiibt, steht dieses der Freien und Hansestadt Hamburg zu.

(2) ! Ubersteigt der vereinbarte Kaufpreis die im Falle einer Enteignung des Grundstiicks zu zahlende
Entschadigung, so sind die Vorkaufsberechtigten gemall Absatz 1 berechtigt, bei der Ausiibung des
Vorkaufsrechts den von ihnen zu zahlenden Betrag auf den Entschadigungswert herabzusetzen. % Die
Vertragsparteien sind hierzu vor der Ausiibung des Vorkaufsrechts zu héren. * Auf Verlangen einer
Vertragspartei hat der jeweilige Vorkaufsberechtigte ein Gutachten des Gutachterausschusses fiir
Grundstiickswerte einzuholen. * Durch das Verlangen wird die Frist fiir die Ausiibung des Vorkaufsrechts
bis zum Eingang des Gutachtens unterbrochen; das gilt entsprechend, wenn der jeweilige
Vorkaufsberechtigte von sich aus ein Gutachten des Gutachterausschusses einholt und dies den Parteien
vor Ablauf der Frist mitteilt.

(3) * Der Verkaufer ist berechtigt, bis zum Ablauf eines Monats nach Unanfechtbarkeit des Bescheids
iiber die Herabsetzung des Kaufpreises (Absatz 2) vom Vertrag zuriickzutreten. ? Das Riicktrittsrecht ist
ausgeschlossen, soweit

1.das verauBerte Grundstiick im Geltungsbereich eines Planes nach § 14 liegt oder

2.die Enteignung des Grundstiicks nach den Festsetzungen eines Enteignungsplanes oder eines Planes
nach anderen gesetzlichen Vorschriften zuldssig wére.

% Besteht das Riicktrittsrecht nur fur einen Teil des Grundstiicks, so kann in dem Bescheid nach Absatz 2
der Entschadigungswert flir den anderen Teil gesondert festgesetzt werden.

(4) * Der Riicktritt (Absatz 3) ist sowohl gegeniiber dem Kéaufer als auch gegeniiber der Hamburg Port
Authority oder der Freien und Hansestadt Hamburg zu erklaren. # Im Ubrigen gelten die §§ 346 bis 348,
350 bis 354 und 356 des Biirgerlichen Gesetzbuchs entsprechend. * Im Falle des Riicktritts tragt
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derjenige, der das VVorkaufsrecht ausiiben wollte, die Kosten des Vertrags auf der Grundlage des
festgesetzten Entschadigungswerts.

(5) ! Das Eigentum an dem Grundstiick geht auf die Hamburg Port Authority oder die Freie und
Hansestadt Hamburg tiber, wenn der Bescheid tiber die Ausiibung des VVorkaufsrechts unanfechtbar
geworden ist oder ein Urteil nach § 20 Absatz 1 Satz 2 rechtskraftig festgestellt hat, dass das
Vorkaufsrecht ausgeiibt werden durfte, und wenn der Ubergang des Eigentums in das Grundbuch
eingetragen worden ist. > Die Eintragung in das Grundbuch erfolgt auf Ersuchen der zustandigen
Behorde.

(6) * Wer ein vertragliches Recht zum Erwerb des Grundstiicks hatte, bevor das Vorkaufsrecht der
Hamburg Port Authority oder der Freien und Hansestadt Hamburg nach diesem Gesetz oder anderen
gesetzlichen Vorschriften, insbesondere nach dem Hafenerweiterungsgesetz vom 30. Oktober 1961 mit
den Anderungen vom 10. Dezember 1963 und 21. Januar 1974 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt 1961 Seite 339, 1963 Seite 229, 1974 Seite 12), begriindet worden ist, kann fur die ihm
durch die Ausiibung des Vorkaufsrechts entstandenen Vermdgensnachteile von demjenigen, der das
Vorkaufsrecht ausgetibt hat, Entschadigung verlangen. > Kommt eine Einigung tber die Héhe der
Entschadigung nicht zustande, entscheidet die zustandige Behorde.

7. Hessen

a) Denkmalschutz

Das Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaéler (Denkmalschutzgesetz) i.d.F. vom 5.9.1986 (GVBI.
1986 | S. 270), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mdrz 2010 (GVBI. | S. 72), sieht
ein Vorkaufsrecht nicht vor.

b) Naturschutz, Forstrecht

Durch die Neufassung des Hessischen Naturschutzgesetzes wurde das bisherige naturschutzrechtliche
Vorkaufsrecht in 8 40 HessNatSchG a.F. ab 8.12.2006 abgeschafft (Hessisches Gesetz Uiber Natur-
schutz und Landschaftspflege — Hessisches Naturschutzgesetz — HENatG — in der Fassung durch das
Gesetz zur Reform des Naturschutzrechts, zur Anderung des Hessischen Forstgesetzes und anderer
Rechtsvorschriften, GVBI. Hessen 2006 I, 619).

Hessen hat mit Bekanntmachung vom 10.2.2010 bis zum Ablauf des 28.2.2014 auf die Ausiibung des
Vorkaufsrechts nach § 66 des Bundesnaturschutzgesetzes verzichtet:

»Bekanntmachung Uber den Verzicht des Vorkaufsrechts nach 8 66 BNatSchG 2010 bis zum 28.
Februar 2014

Das Hessische Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz erklart
hiermit, dass das Land bis zum Ablauf des 28. Februar 2014 auf die Auslibung des Vorkaufsrechts
nach 8 66 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) verzichtet.
VI 7B -103 a08.01.02 — 1/2010, StAnz. 9/2010 S. 450

C) Sonstiges

Sonstige Vorkaufsrechte sind nicht vorgesehen.

8. Mecklenburg-Vorpommern

a) Denkmalschutz

8 22 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(Denkmalschutzgesetz) i.d.F. vom 06.1.1998 (GVOBI. 1998, S. 12), zuletzt geandert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66).

8 22 DenkmalSchG MW — Vorkaufsrecht
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(1) Der Gemeinde steht beim Kauf von Grundstiicken, auf oder in denen sich Denkmale befinden, ein
Vorkaufsrecht zu. Es darf nur ausgelibt werden, wenn dadurch die dauernde Erhaltung des Denkmals
ermoglicht werden soll. Das Vorkaufsrecht ist ausgeschlossen, wenn der Eigentiimer das Grundstiick an
seinen Ehegatten, Lebenspartner oder an eine Person verdufBert, die mit ihm in gerader Linie verwandt
oder verschwagert oder in der Seitenlinie bis zum dritten Grad verwandt ist. Das Vorkaufsrecht steht der
Gemeinde nicht zu beim Kauf von Rechten nach dem Wohnungseigentumsgesetz und bei Erbbaurechten.

(2) Das Vorkaufsrecht kann nur binnen zwei Monaten nach Mitteilung des Kaufvertrages durch
Verwaltungsakt gegentiber dem VerduRerer ausgetibt werden. Die §8 504, 505 Abs. 2, 88 506 bis 509 und
512 des Birgerlichen Gesetzbuches sind anzuwenden. Nach Mitteilung des Kaufvertrages ist auf
Ersuchen der Gemeinde zur Sicherung ihres Anspruches auf Ubereignung des Grundstiicks eine
Vormerkung in das Grundbuch einzutragen; die Gemeinde tragt die Kosten der Eintragung der
Vormerkung und ihrer Loschung. Das Vorkaufsrecht ist nicht (ibertragbar. Bei einem Eigentumserwerb
auf Grund der Ausiibung des Vorkaufsrechts erldschen rechtsgeschéftliche Vorkaufsrechte. Wird die
Gemeinde nach Auslibung des Vorkaufsrechts im Grundbuch als Eigentlimerin eingetragen, so kann sie
das Grundbuchamt ersuchen, eine zur Sicherung des Ubereignungsanspruches des Kaufers im Grundbuch
eingetragene Vormerkung zu loschen; sie darf das Ersuchen nur stellen, wenn die Austibung des
Vorkaufsrechts fur den Kéufer unanfechtbar ist.

(3) Der durch das Vorkaufsrecht Verpflichtete hat der Gemeinde den Inhalt des mit dem Dritten
abgeschlossenen Vertrags unverziiglich mitzuteilen; die Mitteilung des Verpflichteten wird durch die
Mitteilung des Dritten ersetzt. Das Grundbuchamt darf bei VerduRerungen den Erwerb als Eigentlimer in
das Grundbuch eintragen, wenn ihm die Nichtaustibung oder das Nichtbestehen des Vorkaufsrechts
nachgewiesen ist. Besteht ein Vorkaufsrecht nicht oder wird es nicht ausgetbt, hat die Gemeinde auf
Antrag eines Beteiligten dartiber unverziiglich ein Zeugnis auszustellen. Das Zeugnis gilt als Verzicht auf
die Auslibung des Vorkaufsrechts.

(4) Die Gemeinde kann das Vorkaufsrecht zu Gunsten einer anderen juristischen Person austiben; bei
juristischen Personen des Privatrechts besteht diese Befugnis nur, sofern die dauernde Erhaltung der in
oder auf einem Grundstick liegenden Baudenkmale oder ortsfesten Bodendenkmale zu den
satzungsmaRigen Aufgaben der juristischen Person gehort und bei Berlicksichtigung aller Umstande
gesichert ist. Absatz 1 Satz 2 und 3 gilt entsprechend. Die Gemeinde kann das Vorkaufsrecht zu Gunsten
eines anderen nur ausiben, wenn ihr die Zustimmung des Begtinstigten vorliegt.

b) Naturschutz, Forstrecht

aa) 8 34 Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern

8 34 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommerns zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihnrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66)

§ 34 NatSchAG M-V — Vorkaufsrecht

(1) Abweichend von § 66 Absatz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes steht dem Land im Fall des § 66
Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 des Bundesnaturschutzgesetzes kein VVorkaufsrecht zu.

(2) Abweichend von 8 66 Absatz 3 Satz 5 des Bundesnaturschutzgesetzes ist das Vorkaufsrecht ferner
ausgeschlossen, wenn das Grundstiick zusammen mit einem landwirtschaftlichen Betrieb verauRert wird,
mit dem es eine Einheit bildet.

(3) VerduBerer und Erwerber haben den Inhalt des geschlossenen Vertrages der obersten
Naturschutzbehorde unverziiglich mitzuteilen. Das Vorkaufsrecht kann nur binnen zweier Monate nach
Mitteilung des Kaufvertrages ausgetibt werden.

(4) Das Vorkaufsrecht des Landes wird durch Verwaltungsakt der obersten Naturschutzbehédrde
gegenuber dem VerduRerer ausgelibt. Bei der Ausibung des Vorkaufsrechts ist der Verwendungszweck
des Grundstiicks anzugeben.
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(5) Abweichend von § 66 Absatz 4 kann das Land sein Vorkaufsrecht auch zu Gunsten der Stiftung
Umwelt- und Naturschutz Mecklenburg-Vorpommern oder anderer Korperschaften, Anstalten oder
Stiftungen des offentlichen Rechts ausiiben, wenn der Beglnstigte zustimmt. In diesem Fall tritt der
Begiinstigte an die Stelle des Landes. Fir die Verpflichtungen aus dem Kaufvertrag haftet das Land
neben dem Begunstigten.

bb) § 26 Waldgesetz Mecklenburg-Vorpommern

8 26 des Waldgesetzes fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz) vom 08.02.1993
(GVOBI. 1993, S. 90), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V S. 66)

8 26 WaldG MV — Vorkaufsrecht des Landes

(1) Das Land hat ein Vorkaufsrecht an einem Grundstiick, das ganz oder teilweise im oder am
landeseigenen Wald liegt.

(2) Das Vorkaufsrecht des Landes wird durch Verwaltungsakt der obersten Forstbehdrde gegentiber dem
VeraulRerer ausgelbt.

(3) Das Vorkaufsrecht darf nur ausgetibt werden, wenn der Kauf der Verbesserung der Waldstruktur oder
der Sicherung der Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes dient. Bei der Ausibung des
Vorkaufsrechtes ist der Verwendungszweck gemal} Satz 1 anzugeben. Das Land darf sein VVorkaufsrecht
nicht ausiiben, wenn das Grundstick an einen Familienangehdrigen nach §8 Nr.2
Grundstiicksverkehrsgesetz vom 28. Juli 1961 (BGBI. | S. 1.091) verkauft wird.

(4) Das Vorkaufsrecht des Landes bedarf nicht der Eintragung im Grundbuch. Es geht
rechtsgeschaftlichen Vorkaufsrechten im Rang vor und tritt hinter 6ffentlich -rechtlichen VVorkaufsrechten
auf Grund Bundesrechts zuriick. Die 8§88 463 bis 469, 471, 1098 Abs. 2 und die 8§88 1099 bis 1102 des
Burgerlichen Gesetzbuches gelten entsprechend.

(5) Das Land kann sein Vorkaufsrecht zu Gunsten eines Landkreises, einer Gemeinde sowie Personen
offentlichen Rechts ausliben. In diesem Fall tritt die jeweilige Kdrperschaft bzw. Rechtsperson geméaR
Satz 1 an die Stelle des Landes.

c) Sonstiges

8 9 des Gesetzes zur Errichtung der Landesforstanstalt vom 11. Juli 2005 (GVOBI. M-V 2005, 326),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 311, 322)

8 9 LFAErG MV — Vermdgen

(1) Zum 1. Januar 2006 geht das im Landeseigentum stehende und durch die Landesforstverwaltung
verwaltete Vermogen, einschliellich der Grundstiicke und Geb&ude der Forstverwaltung, auf die
Landesforstanstalt unentgeltlich Gber. Ausgenommen hiervon ist das durch die Nationalparkverwaltung
verwaltete Eigentum. Die oberste Forstbehdrde stellt im Einvernehmen mit dem Ministerium fir Verkehr,
Bau und Landesentwicklung die von dem Vermdgensibergang betroffenen Grundstiicke auf der
Grundlage einer Flurstiicksliste Wald, einer Liste bebauter Liegenschaften und einer Liste sonstiger
Liegenschaften nach ihrer Bezeichnung im Liegenschaftskataster und im Grundbuch fest und ersucht auf
der Grundlage dartiber erstellter Verzeichnisse das zustdndige Grundbuchamt um die Berichtigung des
Grundbuchs. In die Flurstiicksliste Wald werden die Flursticke aufgenommen, die sich im
Landeseigentum befinden, bisher von der Landesforstverwaltung verwaltet wurden und Wald im Sinne
des § 2 des Landeswaldgesetzes sind. Bei Flachen mit unterschiedlicher Nutzung entscheidet tber die
Aufnahme in die Liste die ilberwiegende Nutzungsart. Die zum Zeitpunkt des Ubergangs bestehenden
Verpflichtungen des Landes sowie Nutzungsbeschrénkungen in Bezug auf Grundstiicke, die zur Erfillung
von Naturschutzaufgaben des Landes erforderlich sind und zu deren Einhaltung das Land gegeniber
Dritten verpflichtet ist, sind auf Verlangen des Landes grundbuchlich zu sichern. Die oberste
Naturschutzbehdrde bestimmt im Einvernehmen mit der obersten Forstbehdrde die Grundstiicke und die
Gestaltung der Sicherheit.


mr
Rechteck


DNotl: Gesetzliche Vorkaufsrechte an Grundstlicken Seite 25/37

(2) Die Landesregierung wird erméchtigt, weitere Flachen durch Rechtsverordnung unentgeltlich auf die
Landesforstanstalt zu Ubertragen. Sie kann diese Befugnis ganz oder teilweise auf das fur Forsten
zustandige Ministerium Ubertragen.

(3) Die Landesforstanstalt kann Flachen verduRRern. Sie kann die Erlose zur Bildung von Ricklagen
verwenden.

(4) Die Landesforstanstalt kann mit Zustimmung des Landtages verpflichtet werden, Forstvermdgen zu
verdulRern und den Erlds an den Landeshaushalt abzufiihren.

(5) Das Land hat einen Anspruch auf unentgeltliche Ruckibertragung hinsichtlich der im Eigentum der
Landesforstanstalt stehenden Grundstiicke. Dieser Anspruch darf nur geltend gemacht werden, soweit die
Grundstiicke fiur offentliche Zwecke des Landes Mecklenburg-Vorpommern bendtigt werden. Der
Landesforstanstalt sind Eigeninvestitionen auf diesen Grundstiicken zu erstatten. Der Anspruch ist von
der fir die Aufgabe jeweils zustdndigen obersten Landesbehdrde im Einvernehmen mit der obersten
Forstbehdrde und dem Ministerium fiir Verkehr, Bau und Landesentwicklung geltend zu machen.

(6) Das Land hat ein Vorkaufsrecht hinsichtlich der im Eigentum der Landesforstanstalt stehenden
Grundstiicke. Das Vorkaufsrecht darf nur aus Grunden des uberwiegenden Gemeinwohls ausgeibt
werden. § 26 Abs. 2 und 4 des Landeswaldgesetzes gilt entsprechend.

9. Niedersachsen

a) Denkmalschutz

Qas Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. 1978, S. 517; letzte
Anderung: Nds. GVBI. 1996, S. 242) sieht ein Vorkaufsrecht nicht vor.

b) Naturschutz, Forstrecht

8 40 des Niedersichsischen Ausfiuhrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetzes vom
19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104 - VORIS 28100 -)

8 40 NAGBNatSchG — Vorkaufsrecht

(1) Ergénzend zu 8 66 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG kann die Naturschutzbehdrde auch durch Verordnung an
Grundstiicken in bestimmten Gebieten, die die VVoraussetzungen des § 23 Abs. 1 BNatSchG erfiillen, ein
Vorkaufsrecht des Landes begriinden; § 14 Abs. 4 dieses Gesetzes und die Registrierungspflicht nach
§ 22 Abs. 4 Satz 1 BNatSchG in Verbindung mit § 14 Abs. 9 dieses Gesetzes gelten entsprechend.

(2) Im Liegenschaftskataster ist ein nachrichtlicher Hinweis auf das VVorkaufsrecht einzutragen.

(3) 'Die Naturschutzbehdrde libt das Vorkaufsrecht durch Verwaltungsakt aus. 2Der Verwendungszweck
ist bei der Ausiibung des Vorkaufsrechts naher anzugeben. Wird das Grundstiick nicht in angemessener
Zeit fur den angegebenen Zweck verwendet, so kann der frihere K&ufer verlangen, dass ihm das
Grundstiick gegen Erstattung des Kaufpreises iibereignet wird. “Dieses Recht erlischt, wenn ihm die
Ubereignung angeboten wird und er das Angebot nicht binnen drei Monaten annimmt.

(4) Das Land haftet neben den nach § 66 Abs. 4 BNatSchG begtinstigten Dritten fur die Verpflichtungen

aus dem Kaufvertrag.

(5) 'Wird durch die Ausiibung des Vorkaufsrechts jemandem, dem bereits vor Entstehung des

Vorkaufsrechts ein vertraglich begriindetes Recht zum Erwerb des Grundstiicks zustand, ein

Vermdgensnachteil zugefiigt, so ist er angemessen zu entschadigen. °§ 42 Abs. 1 und 2 gilt entsprechend.
c) Sonstiges

Sonstige Vorkaufsrechte sind nicht vorgesehen.
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10. Nordrhein-Westfalen

a) Denkmalschutz

8 32 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz, GV NW 1980 S. 226/SGV NW 224), der ein Vorkaufsrecht vorsah, wurde durch
Gesetz vom 25.11.1997 (GV NW 1997, S. 430, 438) aufgehoben.

b) Naturschutz, Forstrecht

8 36a des Gesetzes zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz-LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. S. 568),
Zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Marz 2010 (GV. NRW. S. 185)

§ 36a LG — Gesetzliches VVorkaufsrecht

Dem Tréger der Landschaftsplanung steht im Geltungsbereich eines Landschaftsplans fur die Umsetzung
der im Landschaftsplan nach 88 20, 22, 23 sowie 26 getroffenen Festsetzungen ein Vorkaufsrecht beim
Kauf von Grundstiicken zu. Das Vorkaufsrecht kann nur binnen zwei Monaten nach Mitteilung des
Kaufvertrages durch Verwaltungsakt gegeniiber dem Verkdufer ausgeiibt werden. Das Vorkaufsrecht
steht dem Tréger der Landschaftsplanung nicht zu beim Kauf von Rechten nach dem
Wohnungseigentumsgesetz und von Erbbaurechten. Das Vorkaufsrecht darf bei bebauten Grundstiicken
nur ausgetibt werden, wenn dies im 6ffentlichen Interesse geboten ist und die Ziele und Grundsétze des
Naturschutzes anders nicht zu verwirklichen sind. Das Vorkaufsrecht ist ausgeschlossen, wenn der
Eigentimer das Grundstlick an seinen Ehegatten oder an eine Person verdufert, die mit ihm in gerader
Linie verwandt oder verschwégert oder in der Seitenlinie bis zum dritten Grad verwandt ist sowie bei
einer VerduRerung zwischen Lebenspartnern oder Lebenspartnerinnen einer eingetragenen
Lebenspartnerschaft. Beabsichtigt der Tréger das Vorkaufsrecht im Geltungsbereich eines
Landschaftsplanes oder fiir einen abgegrenzten Landschaftsraum nicht auszuiliben, ist dies durch den
Tréger zu beschlieRen. Der Beschluss ist ortsliblich bekannt zu machen.

¢) Sonstiges: Stral3en- und Wegegesetz

88 12 und 40 des StraRen- und Wegegesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen i.d.F. vom 23.09.1995
(GV NW S. 1028, berichtigt in GV NW 1996, S. 81), zuletzt geéndert durch Artikel 182 des Gesetzes
vom 5. April 2005 (GV. NRW. S. 306)

8§ 12 StrwwG NRW — Riickubertragung von Eigentum und Vorkaufsrecht

(1) Bei Einziehung einer Strae kann der friihere Eigentimer, wenn das Eigentum nach § 10 Abs. 1
libergegangen war, innerhalb eines Jahres verlangen, dass ihm das Eigentum ohne Entschéadigung
zuriicklbertragen wird.

(2) Waren die fur die eingezogene Strafle in Anspruch genommenen Grundsticke auferhalb eines
Enteignungsverfahrens durch Vertrag erworben, so steht dem jeweiligen Eigentlimer des durch den
urspringlichen Erwerb verkleinerten Grundstlicks ein gesetzliches Vorkaufsrecht zu. Durch eine
Ruckibertragung des Eigentums nach Absatz 1 wird dieses VVorkaufsrecht nicht berihrt.

(3) Auf das Vorkaufsrecht (Absatz 2) sind die 88 504 bis 510, 513, 1098 Abs. 2, 1099 bis 1102 und 1103
Abs. 1 des Burgerlichen Gesetzbuchs entsprechend anzuwenden. Das Vorkaufsrecht bedarf nicht der
Eintragung in das Grundbuch.

8 40 StrWWG NRW — Veranderungssperre, Vorkaufsrecht

1) Vom Beginn der Auslegung der Pléane im Planfeststellungsverfahren oder von dem Zeitpunkt an, zu
dem den Betroffenen Gelegenheit gegeben wird, den Plan einzusehen (8§73 Abs.3 des
Verwaltungsverfahrensgesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen), dirfen auf den vom Plan betroffenen
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Flichen bis zu ihrer Ubernahme durch den Trager der StraBenbaulast wesentlich wertsteigernde oder den
geplanten Stralenbau erheblich erschwerende Verdnderungen nicht vorgenommen werden.
Verénderungen, die in rechtlich zul&ssiger Weise vorher begonnen worden sind, Unterhaltungsarbeiten
und die Fortfuhrung einer bisher ausgelibten Nutzung werden hiervon nicht berihrt.

(2) Dauert die Veranderungssperre langer als vier Jahre, so konnen die Eigentimer fir die dadurch
entstehenden VVermdgensnachteile vom Tréger der Stralenbaulast eine angemessene Entschadigung in
Geld verlangen. Sie kénnen ferner die Ubernahme der vom Plan betroffenen Flachen verlangen, wenn es
ihnen mit Rucksicht auf die Verédnderungssperre wirtschaftlich nicht zuzumuten ist, die Grundstiicke in
der bisherigen oder einer anderen zuldssigen Art zu benutzen. Kommt keine Einigung Uber die
Ubernahme zu Stande, so kénnen die Eigentimer die Entziehung des Eigentums an den Flachen
verlangen. Im Ubrigen gilt § 42.

(3) Die Stralenbaubehtrde kann Ausnahmen von der Ver&nderungssperre zulassen, wenn sie im
Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fuhren wirde und die Ausnahme mit den
oOffentlichen Belangen vereinbar ist oder wenn Grinde des allgemeinen Wohls die Ausnahme erfordern.

(4) In den Fallen des Absatzes 1 Satz 1 steht dem Tréger der StraRenbaulast an den betroffenen Flachen
ein Vorkaufsrecht zu.

11. Rheinland-Pfalz

a) Denkmalschutz

8 32 des Landesgesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und —
pflegegesetz) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159)

§ 32 DenkmalSchG RhP — VVorkaufsrecht

(1) Wird ein Grundstiick, auf dem sich ein unbewegliches Kulturdenkmal (8 4 Abs. 1) befindet, verkauft,
steht der Gemeinde, bei Uberortlicher Bedeutung auch dem Lande, ein Vorkaufsrecht zu. Das
Vorkaufsrecht des Landes geht dem Vorkaufsrecht der Gemeinde im Range vor. Das fir Denkmalpflege
zustandige Ministerium ubt das Vorkaufsrecht zu Gunsten des Landes aus. Das Vorkaufsrecht darf nur
ausgetbt werden, wenn das Wohl der Allgemeinheit dies rechtfertigt, insbesondere wenn dadurch die
Erhaltung eines unbeweglichen Kulturdenkmals ermdglicht werden soll. Das Vorkaufsrecht ist
ausgeschlossen, wenn der Eigentimer das Grundstiick an seinen Ehegatten oder Lebenspartner oder an
eine Person verkauft, die mit ihm in gerader Linie verwandt oder verschwagert oder in der Seitenlinie bis
zum dritten Grad verwandt ist.

(2) Die untere Denkmalschutzbehdrde leitet eine Anzeige nach § 12 Abs. 2 Satz 1, die ein Grundstiick
betrifft, auf dem sich ein unbewegliches Kulturdenkmal befindet, unverziiglich an die Gemeinde weiter.
Teilt der Eigentlimer der Gemeinde nach Abschluss des Kaufvertrages dessen Inhalt schriftlich mit, so
kann die Gemeinde nur binnen zwei Monaten das Vorkaufsrecht austiben. Unterl&sst der Eigentlimer
diese Mitteilung, so kann die Gemeinde ihn bis zum Ablauf eines Monats nach Eingang der Anzeige nach
Satz 1 hierzu auffordern; der Eigentimer ist verpflichtet, dieser Aufforderung unverziglich Folge zu
leisten. Nach Eingang der Mitteilung gilt die gleiche Zweimonatsfrist wie in Satz 2. Unterldsst die
Gemeinde die fristgerechte Aufforderung, so erlischt ihr Vorkaufsrecht fir diesen Verkaufsfall. Die
88 463 und 464 Abs. 2, die 88465 bis 468, 471 und 1098 Abs.2 und die §§1099 bis 1102 des
Burgerlichen Gesetzbuches sind anzuwenden. Das Vorkaufsrecht ist nicht tbertragbar. Die Satze 1 bis 7
gelten fur das Vorkaufsrecht des Landes entsprechend.

b) Naturschutz, Forstrecht

Das Landeswaldgesetz vom 30.11.2000 (GVBI. 2000, S. 504), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 5. Oktober 2007 (GVBI. S. 193) sieht kein VVorkaufsrecht vor.

¢) Sonstiges: Landesstra3engesetz
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8 7 des Landesstrallengesetzes vom 01.08.1977 (GVBI. 1977, S. 273), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 7. Juli 2009 (GVBI. S. 280)

8 7 StralRenG RhP — Verdnderungssperre, Vorkaufsrecht

(1) Vom Beginn der Auslegung des Planes im Planfeststellungsverfahren oder von dem Zeitpunkt an, zu
dem den Betroffenen Gelegenheit gegeben wird, den Plan einzusehen, durfen auf den vom Plan
betroffenen Flachen bis zu ihrer Ubernahme durch den Triger der StraBenbaulast wesentlich
wertsteigernde oder den geplanten Stralenbau erheblich erschwerende Veranderungen nicht
vorgenommen werden. (...)

()

(6) In den Féllen des Absatzes 1 Satz 1 steht dem Trager der Strallenbaulast an den betroffenen Flachen
ein Vorkaufsrecht zu.

12. Saarland

a) Denkmalschutz

8 15 des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes (SDschG) vom 19. Mai 2004 (Amtsbl. S. 1498),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17. Juni 2009 (Amtsbl. S. 1374)

§ 15 SDschG — Vorkaufsrecht

(1) Den Gemeinden steht beim Kauf von Grundstiicken, auf oder in denen sich Baudenkmaler oder
unbewegliche Bodendenkmaler befinden, die in die Denkmalliste eingetragen sind, ein VVorkaufsrecht zu.
Es darf nur ausgelibt werden, wenn das Wohl der Allgemeinheit dies rechtfertigt, insbesondere wenn
dadurch die dauernde Erhaltung des Kulturdenkmals ermdglicht werden soll. Das Vorkaufsrecht ist
ausgeschlossen, wenn die Eigentumerin oder der Eigentiimer das Grundstiick an ihren Ehegatten oder
seine Ehegattin oder an eine Person verkauft, die mit ihr oder ihm in gerader Linie verwandt oder
verschwagert oder in der Seitenlinie bis zum dritten Grad verwandt ist oder in einer eingetragenen
Lebenspartnerschaft lebt.

(2) Das Vorkaufsrecht kann zu Gunsten einer anderen juristischen Person des 6ffentlichen Rechts
ausgetibt werden, wenn dies der dauerhaften Erhaltung des Kulturdenkmals dient. Die Auslibung des
Vorkaufsrechts zu Gunsten einer juristischen Person des Privatrechts ist zuldssig, wenn die dauernde
Erhaltung des Kulturdenkmals zu den satzungsgeméBRen Aufgaben der juristischen Person gehdrt und bei
Berlcksichtigung aller Umsténde gesichert erscheint. Die Ausubung des Vorkaufsrechts zugunsten einer
oder eines anderen setzt deren oder dessen Zustimmung voraus.

(3) Das Vorkaufsrecht kann nur binnen zweier Monate nach Mitteilung des Kaufvertrages ausgetbt
werden. VerduRRerin oder VerduRerer und Erwerberin oder Erwerber haben der Gemeinde den Inhalt des
geschlossenen Vertrags unverziglich mitzuteilen. Die 88 463 bis 467, § 469 Abs. 1, die 88 471, 1098
Abs. 2 und die 88 1099 bis 1102 des Burgerlichen Gesetzbuchs sind anzuwenden.

(4) Das Vorkaufsrecht geht unbeschadet bundesrechtlicher VVorschriften allen anderen Vorkaufsrechten
im Rang vor und bedarf nicht der Eintragung im Grundbuch. Bei einem Eigentumserwerb auf Grund der
Ausubung des Vorkaufsrechts erldschen rechtsgeschéftliche VVorkaufsrechte.

(5) Dem Land steht beim Kauf von unter Schutz gestellten beweglichen Kulturdenkmaélern ein
Vorkaufsrecht zu. Es darf nur ausgelbt werden, wenn das Wohl der Allgemeinheit dies rechtfertigt,
insbesondere wenn die Kulturdenkméler der Offentlichkeit zuganglich gemacht oder in ihrer Gesamtheit
erhalten werden sollen. Absatz 1 Satz 3, Absatz 2 und Absatz 3 Satz 1 gelten entsprechend; die §8 463 bis
467, 8 469 Abs. 1 und § 471 des Burgerlichen Gesetzbuchs sind anzuwenden.

b) Naturschutz, Forstrecht
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8 13 des Gesetzes zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland - Saarlandisches Naturschutzgesetz -
(SNG) - vom 5. April 2006, zuletzt geédndert durch das Gesetz vom 28. Oktober 2008 (Amtsbl. 2009 S.
3)

8 13 NatSchG Saar — Vorkaufsrecht

(1) Den Gemeinden stehen in ihrem Gebiet VVorkaufsrechte beim Kauf von Grundstiicken zu,

1. auf denen oberirdische Gewasser liegen, die an oberirdische Gewasser angrenzen oder sich in deren
unmittelbarer N&he befinden,

2. auf denen sich gesetzlich geschiitzte Biotope gem&B § 22, Naturdenkmaler oder geschitzte
Landschaftsbestandteile gemaR § 39 Abs. 1 Satz 1 befinden,

3. die in Naturschutzgebieten geméR § 16 oder Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung oder
Europdischen Vogelschutzgebieten gemal § 24 liegen.

(2) Das Vorkaufsrecht darf nur ausgetibt werden, wenn dies gegenwartig oder zukiinftig die Belange des
Naturschutzes oder das Bediirfnis der Allgemeinheit nach Erholung in der freien Landschaft rechtfertigen.
Das Vorkaufsrecht ist ausgeschlossen, wenn der Eigentiimer oder die Eigentlimerin das Grundstiick an
seine Ehepartnerin oder ihren Ehepartner oder seinen Lebenspartner oder ihre Lebenspartnerin oder an
eine Person verduBert, die mit ihm oder ihr in gerader Linie verwandt oder verschwégert oder in der
Seitenlinie bis zum dritten Grad verwandt ist.

(3) Auf die Ausubung des Vorkaufsrechts sind 8 28 des Baugesetzbuchs in der Fassung der -
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) mit Ausnahme des Absatzes 2 Satz 3 und 4
sowie § 1098 Abs. 2, §8 1099 bis 1102 des Birgerlichen Gesetzbuchs anzuwenden. Das Vorkaufsrecht
geht unbeschadet bundesrechtlicher Regelungen allen anderen Vorkaufsrechten im Rang vor und bedarf
nicht der Eintragung im Grundbuch. Das Vorkaufsrecht kann innerhalb der Frist des § 28 Abs. 2 Satz 1
des Baugesetzbuchs auf das Land, die Landkreise oder den Regionalverband Saarbriicken Ubertragen und
von diesen ausgeubt werden. Das Vorkaufsrecht kann auch zugunsten und mit Zustimmung einer
juristischen Person des Privatrechts ausgelibt werden, die sich nach ihrer Satzung (berwiegend dem
Naturschutz im Saarland widmet und die Gewahr fiir eine sachgerechte Forderung der Ziele des
Naturschutzes bietet. Der Anspruch auf Eigentumsiibertragung steht in diesem Fall der Beglinstigten zu.
Fur die Verpflichtung aus dem Kaufvertrag haftet die Kdrperschaft, der das Vorkaufsrecht zusteht, neben
der Begunstigten als Gesamtschuldnerin.

c) Sonstiges

Sonstige Vorkaufsrechte bestehen nicht.

13. Sachsen

a) Denkmalschutz

8 17 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (Séchsisches
Denkmalschutzgesetz — SachsDSchG) vom 3. Méarz 1993 (SachsGVBI. S. 229), zuletzt gedndert durch
Acrtikel 6 des Gesetzes vom 29. Januar 2008 (SachsGVBI. S. 138)

8 17 SéchsDSchG — Vorkaufsrecht

(1) Wird ein Grundstiick, auf dem sich ein unbewegliches Kulturdenkmal befindet, verkauft, steht der
Gemeinde vorbehaltlich der Entscheidung nach Satz 3, bei tberortlicher Bedeutung des Kulturdenkmals
auch dem Freistaat Sachsen ein Vorkaufsrecht zu. Der Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien- und
Baumanagement ist fur die Austibung des Vorkaufsrechts fiir den Freistaat Sachsen zustandig. Es geht
dem Vorkaufsrecht der Gemeinde im Range vor.

(2) Das Vorkaufsrecht darf nur ausgetibt werden, wenn dadurch die Erhaltung eines Kulturdenkmals
ermoglicht werden soll. Das Vorkaufsrecht ist ausgeschlossen, wenn der Eigentiimer das Grundstiick an
seinen Ehegatten oder an eine andere Person verkauft, die mit ihm in gerade Linie verwandt oder
verschwégert oder in der Seitenlinie bis zum dritten Grad verwandt ist.
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(3) Der durch das Vorkaufsrecht Verpflichtete hat der Gemeinde den Inhalt des mit dem Dritten
abgeschlossenen Vertrages unverziglich mitzuteilen; die Mitteilung des Verpflichteten wird durch die
Mitteilung des Dritten ersetzt. Bei Kulturdenkmalen mit tiberdrtlicher Bedeutung leitet die Gemeinde die
Mitteilung unverziiglich an die zustdndige Behorde des Freistaates weiter, der Verpflichtete kann die
Mitteilung an die Landesbehorde selbst vornehmen. Die Frist nach Absatz 4 Satz 1 beginnt in diesem Fall
mit dem Zugang der Mitteilung bei der Landeshehtrde. Geht der Gemeinde eine Anzeige nach § 16
Abs. 2 zu, so kann sie den Verpflichteten binnen eines Monats zur unverziglichen Abgabe der Mitteilung
nach Absatz 1 auffordern. Unterldsst die Gemeinde die fristgerechte Aufforderung, so erlischt das
Vorkaufsrecht fur diesen Verkaufsfall.

(4) Das Vorkaufsrecht kann nur binnen zwei Monaten nach Mitteilung des Kaufvertrages ausgeiibt
werden. Die §8 504 bis 509, 510 Abs. 1 und 8 512 des Biirgerlichen Gesetzbuches sind anzuwenden. Das
Vorkaufsrecht ist nicht Ubertragbar. Bei einem Eigentumserwerb auf Grund der Ausiibung des
Vorkaufsrechts erldschen rechtsgeschéftliche VVorkaufsrechte.

b) Naturschutz, Forstrecht

aa) Naturschutzrechtliches Vorkaufsrecht (8 36 SdchsNatSchG)

8 36 des Sachsischen Gesetzes (ber Naturschutz und Landschaftspflege (S&chsisches
Naturschutzgesetz — S&chsNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Juli 2007
(SachsGVBI. S. 321), zuletzt geédndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 15. Dezember 2010
(SachsGVBI. S. 387)

§ 36 SachsNatSchG — Vorkaufsrecht
8 66 BNatSchG findet keine Anwendung.

bb) Waldrechtliches Vorkaufsrecht ( 27 SachsWaldG)

8§ 27 des Waldgesetzes flr den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) vom 10.04.1992 (SéchsGVBI. 1992,
S. 137), zuletzt gedandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 13. August 2009 (SachsGVBI. S. 438),
begrindet ein Vorkaufsrecht mit dinglicher Wirkung (8 1098 Abs. 2 BGB) zugunsten der Gemeinde
und des Landes.

8§ 27 SdchsWaldG- Vorkaufsrecht

(1) Der Gemeinde und dem Freistaat Sachsen steht ein Vorkaufsrecht an Waldgrundstiicken zu. Ist nur
ein Teil des Grundstiickes Wald im Sinne dieses Gesetzes, so erstreckt sich das Vorkaufsrecht nur auf
diesen Teil des Grundstiickes. Der Eigentimer kann die Ubernahme des Restgrundstiickes verlangen,
wenn es ihm wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten ist, es zu behalten. Das Vorkaufsrecht des Freistaates
Sachsen bt die obere Forstbehdrde aus.

(2) Das Vorkaufsrecht darf nur ausgeiibt werden, wenn der Kauf der Verbesserung der Waldstruktur oder
der Sicherung der Schutz- oder Erholungsfunktion des Waldes dient. Das Vorkaufsrecht darf nicht
ausgetibt werden, wenn das Waldgrundstiick

1. an den Inhaber eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes im Sinne von 8§ 1 des Gesetzes Uber
eine Altershilfe fir Landwirte vom 27. Juni 1957 (BGBI. | S. 1063), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
12. Juli 1989 (BGBI. | S. 1435) oder

2. an Familienangehdrige im Sinne von 88 Nr.2 des Grundstlickverkehrsgesetzes (GrdstVG) vom
28.Juli 1961 (BGBI.1S.1091, ber.S.1652 und 2000), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
8. Dezember 1986 (BGBI. S. 2191) oder

3. zusammen mit einem landwirtschaftlichen Betrieb, mit dem es eine wirtschaftliche Einheit bildet, oder

4. an den Eigenttimer eines angrenzenden Waldgrundstiickes

verkauft wird.
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(3) Ein naturschutzrechtliches Vorkaufsrecht geht vor. Im Ubrigen geht das Vorkaufsrecht der Gemeinde
dem Vorkaufsrecht des Freistaates Sachsen, das Vorkaufsrecht nach Absatz 1 unbeschadet
bundesrechtlicher Vorkaufsrechte anderen Vorkaufsrechten vor. Das Vorkaufsrecht bedarf nicht der
Eintragung in das Grundbuch.

(4) Das Vorkaufsrecht ist nicht tibertragbar. Es kann nur innerhalb von zwei Monaten nach der Mitteilung
des Kaufvertrages ausgelibt werden. Die 88 463 bis 468, § 469 Abs. 1, 8471, § 1098 Abs. 2 und die
88 1099 bis 1102 des Biirgerlichen Gesetzbuches (BGB) sind anzuwenden.

14. Sachsen-Anhalt

a) Denkmalschutz

8 11 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt vom 21.10.1991 (GVBI. S. 368, ber. in
GVBI. 1992 S. 310), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Dezember 2005 (GVBI. LSA S. 769)

8 11 DSchG LSA — Vorkaufsrecht

(1) Wird ein Grundsttick, auf dem sich ein unbewegliches, geschiitztes Kulturdenkmal befindet, verkauft,
steht der Gemeinde, bei Uberortlicher Bedeutung auch dem Land, ein Vorkaufsrecht zu. Das
Vorkaufsrecht des Landes geht dem Vorkaufsrecht der Gemeinde im Range vor. Die obere
Denkmalschutzbehdrde tbt das Vorkaufsrecht zu Gunsten des Landes aus. Das Vorkaufsrecht darf nur
ausgetbt werden, wenn das Wohl der Allgemeinheit dies rechtfertigt, insbesondere wenn dadurch ein
unbewegliches geschitztes Kulturdenkmal erhalten wird oder erhebliche Schéden an diesem beseitigt
werden. Das Vorkaufsrecht ist ausgeschlossen, wenn der Eigentlimer das Grundstiick an seinen
Ehegatten, seinem Eingetragenen Lebenspartner oder an eine Person verkauft, die mit ihm in gerader
Linie verwandt oder verschwégert oder in der Seitenlinie bis zum dritten Grad verwandt ist.

(2) Die untere Denkmalschutzbehdrde leitet eine Anzeige nach § 17, die ein Grundstlick betrifft, auf dem
sich ein unbewegliches geschitztes Kulturdenkmal befindet, unverziglich an die Gemeinde weiter. Teilt
der Eigentlimer der Gemeinde nach Abschluss des Kaufvertrages dessen Inhalt schriftlich mit, so kann die
Gemeinde nur binnen zwei Monaten das Vorkaufsrecht ausiiben. Unterldsst der Eigentlimer diese
Mitteilung, so kann die Gemeinde ihn bis zum Ablauf eines Monats nach Eingang der Anzeige nach
Satz 1 hierzu auffordern. Der Eigentlimer ist verpflichtet, dieser Aufforderung unverziglich Folge zu
leisten. Nach Eingang der Mitteilung gilt die gleiche Zweimonatsfrist wie in Satz 2. Unterldsst die
Gemeinde die fristgerechte Aufforderung, so erlischt das Vorkaufsrecht flr diesen Verkaufsfall. Die
88504, 505 Abs.2, 88506 bis 509, 512, 1098 Abs.2 und 88 1099 bis 1102 des Biirgerlichen
Gesetzbuches sind anzuwenden. Die Gemeinde kann das Vorkaufsrecht zu Gunsten einer anderen Person
des offentlichen Rechts ausiiben oder zu Gunsten einer juristischen Person des Privatrechts, wenn die
dauernde Erhaltung der in oder auf einem Grundstiick liegenden Kulturdenkmale zu den
satzungsgemaRen Aufgaben der juristischen Person gehort und bei Beriicksichtigung aller Umsténde
gesichert ist. Die Gemeinde kann das Vorkaufsrecht zu Gunsten eines anderen nur duBBern, wenn ihr die
Zustimmung des Begunstigten vorliegt. Die Sétze 1 bis 8 gelten fir das Vorkaufsrecht des Landes
entsprechend.

b) Naturschutz, Forstrecht, Fischereigesetz

aa) 8 31 des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom
10. Dezember 2010 (GVBI. LSA S. 569)

8 31 NatSchG LSA — Vorkaufsrecht

(1) Dem Land steht anders als nach § 66 Abs. 1 Satz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes ein Vorkaufsrecht
zu an Grundstticken,

1. die in einem Nationalpark, einem Nationalen Naturmonument, einem Naturschutzgebiet oder als
solchem einstweilig gesicherten Gebiet liegen oder die Bestandteil eines GroRschutzgebietes sind,
insbesondere dann, wenn diese Grundstiicke zur Bildung von Kernzonen erforderlich sind,
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2. auf denen sich ein Naturdenkmal befindet oder

3. auf denen sich oberirdische Gewaésser befinden.

(2) Das Vorkaufsrecht wird durch die untere Naturschutzbehdrde ausgelibt, der gegeniiber auch die
Mitteilung des Inhaltes des Kaufvertrages zu erfolgen hat. Das Vorkaufsrecht kann nur innerhalb von
zwei Monaten nach Empfang der Mitteilung ausgelibt werden. Das Vorkaufsrecht wird durch
Verwaltungsakt gegeniiber dem Verkaufer ausgetbt.

(3) Anders als nach 866 Abs.3 Satz5 des Bundesnaturschutzgesetzes ist das Vorkaufsrecht
ausgeschlossen, wenn

1. der Bund, ein Land oder eine Kommune an dem Rechtsgeschaft beteiligt ist,
2. das Grundstiick im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegt,

3. der Eigentimer das Grundstiick an seinen Ehegatten, seinen Eingetragenen Lebenspartner oder an eine
Person verkauft, die mit ihm in gerader Linie verwandt oder verschwégert oder in der Seitenlinie bis zum
dritten Grad verwandt ist, oder

4, das Grundstiick mit einem landwirtschaftlichen Betrieb verkauft wird und mit diesem eine Einheit
bildet.

bb) §8 des Fischereigesetzes (FischG) vom 31. August 1993 (GVBI. LSA S. 464), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Januar 2011 (GVBI. LSA S. 6)

§ 8 FischG — Ubertragung selbststindiger Fischereirechte, VVorkaufsrecht

(2) Ein selbststandiges Fischereirecht kann nur ungeteilt vererbt oder (ibertragen werden, es sei denn, die
Ubertragung erfolgt an den Eigentiimer des belasteten Gewdéssergrundstiicks. Ein Vertrag bedarf der
notariellen Beurkundung. Dies gilt auch fir die Verpflichtung zur Ubertragung oder zum Erwerb des
Fischereirechts.

(2) Ein selbststandiges Fischereirecht, das neben anderen selbststandigen Fischereirechten an denselben
Gewassergrundstiicken  besteht  (Koppelfischereirecht), kann nur auf den Eigentimer des
Gewassergrundstucks oder auf den Inhaber eines anderen selbststdndigen Fischereirechts an diesem
Gewassergrundstiick tbertragen werden. Eine Erbengemeinschaft kann ein solches Recht auch auf einen
Miterben (bertragen.

(3) Mit dem Fischereirecht verbundene Nebenrechte oder Verpflichtungen gehen auf den Erwerber Uber.

(4) Bei Fischereirechten an Gewadssern gemal §5 Abs. 2 steht dem Land, bei Fischereirechten an
kinstlichen Bundeswasserstrafien steht dem Bund, bei Fischereirechten an anderen Gewassern steht dem
Gewassereigentimer ein Vorkaufsrecht zu. Das Vorkaufsrecht kann nur binnen eines Monats nach
Mitteilung des Kaufvertrags an den Vorkaufsberechtigten ausgetibt werden. Die §8 463 bis 469 Abs. 1,
88 472 und 473 des Blrgerlichen Gesetzbuches sind anzuwenden.

d) Sonstiges
Sonstige Vorkaufsrechte sind nicht vorgesehen.

15. Schleswig-Holstein

a) Denkmalschutz
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Das Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale i.d.F. vom 21.11.1996 (GVOBI. Schl.-H. 1996, S. 677,
ber. 1997 S. 360), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Dezember 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 904),
sieht ein Vorkaufsrecht nicht vor.

b) Naturschutz, Forstrecht, Fischereigesetz

aa) §50 des Gesetzes zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG) vom
24, Februar 2010 (GVOBI. Schl.-H. S. 301, 302, 486), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 15. Dezember 2010 (GVOBI. Schl.-H. S. 784, 2011 S. 48)

§ 50 LNatSchG — Vorkaufsrecht
§ 66 BNatSchG gilt nicht.

bb) § 16 des Landeswaldgesetzes Schleswig-Holstein (Landeswaldgesetz — LWaldG) vom
5. Dezember 2004 (GVOBI. Schl.-H. S. 461), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
15. Dezember 2010 (GVOBI. Schl.-H. S. 784)

§ 16 LWaldG — Vorkaufsrecht

(1) Dem Land steht ein Vorkaufsrecht an einem Grundstiick zu, das ganz oder teilweise in einem
Schutz- oder Naturwald liegt.

(2) Das Vorkaufsrecht des Landes wird durch Verwaltungsakt der obersten Forstbehdrde gegeniber der
verdulRernden Person ausgelibt; das Land darf sein VVorkaufsrecht nicht austiben, wenn das Grundstiick an
Familienangehorige im Sinne von 88 Nr.2 des Grundstiuckverkehrsgesetzes vom 28. Juli 1961
(BGBI. 1 S. 1091, 1652,2000), zuletzt geéndert durch Artikel2 Nr.22 des Gesetzes vom
8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2191) verkauft wird.

(3) Das Vorkaufsrecht des Landes bedarf nicht der Eintragung im Grundbuch. Es geht
rechtsgeschéaftlichen Vorkaufsrechten im Rang vor und tritt hinter &ffentlich-rechtlichen Vorkaufsrechten
auf Grund Bundesrechts zuriick. Die 88 463 bis 469, 471, 1098 Abs. 2 und die 88 1099 bis 1102 des
Burgerlichen Gesetzbuches gelten entsprechend.

(4) Das Land kann sein Vorkaufsrecht zu Gunsten eines Kreises, einer Gemeinde, einer sonstigen der
Aufsicht des Landes unterstehenden Korperschaft, Anstalt oder Stiftung des 6ffentlichen Rechts, einer
sonstigen Naturschutzstiftung oder eines Naturschutzvereins ausiiben, wenn die beglnstigte Person
zustimmt. In diesem Fall tritt die beglnstigte Person an die Stelle des Landes. Fir die Verpflichtungen
aus dem Kaufvertrag haftet das Land neben der oder dem Begunstigten.

cc) 8§ 9 des Fischereigesetzes fiir das Land Schleswig-Holstein (Landesfischereigestz — LfischG) vom
10. Februar 1996 (GVOBI. Schl.-H. S. 211), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. Marz 2010
(GVOBI. Schl.-H S. 414)

§ 9 LFischG — Ubertragung und Verkauf von Fischereirechten

(1) Ein selbststandiges Fischereirecht kann durch Rechtsgeschéaft tbertragen werden. Das Rechtsgeschaft
bedarf der notariellen Beurkundung. Die Eigentumerin oder der Eigentlimer des belasteten
Gewassergrundsticks hat ein Vorkaufsrecht, das nur innerhalb von drei Monaten nach Mitteilung des
Kaufvertrages an die Vorkaufsberechtigten ausgelibt werden kann. Dies gilt nicht, wenn sich ein
selbststandiges Fischereirecht (ber mehrere Gewadssergrundstiicke erstreckt. Die Vorschriften der
88 463 bis 468, 469 Abs. 1 und 8 471 des Birgerlichen Gesetzbuchs finden entsprechende Anwendung.
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(2) Ist das selbststandige Fischereirecht mit dem Eigentum an einem Grundstiick verbunden, das mit
einem Recht Dritter belastet ist, so kann dieses Fischereirecht nur Ubertragen werden, wenn diese in
offentlich beglaubigter Form zustimmen, es sei denn, ihr Recht wird durch die Ubertragung nicht beruhrt.

(3) Sind mit dem selbststandigen Fischereirecht Nebenrechte, insbesondere zum Trocknen der Netze oder
zur Rohrnutzung verbunden, so gehen auch diese mit dem Erwerb (ber.

(4) Ist ein Gewassergrundstiick mit mehreren selbststdndigen Fischereirechten belastet, so kénnen diese
durch Rechtsgeschéft nur auf eine an dem gleichen Gewaéssergrundstiick fischereiberechtigte Person oder
an die Eigentlimerin oder den Eigentiimer des belasteten Gewassergrundstiicks Ubertragen werden. Treten
hierbei Vermdgensnachteile auf, findet § 45 Anwendung. Absatz 1 Satz 2 und 3 gelten entsprechend.

(5) Beschrankte selbststandige Fischereirechte oder Kichenfischereirechte kénnen nur ungeteilt vererbt
oder durch Rechtsgeschéft unter Lebenden nur an die Eigentiimerin oder den Eigentiimer des belasteten
Gewassergrundstiicks tbertragen werden. Absatz 1 Satz 1 und 3 und Absatz 4 Satz 2 gelten entsprechend.

(6) Ist ein Gewassergrundstiick mit mehreren beschrankten selbststdndigen Fischereirechten oder
Kuchenfischereirechten belastet, so gilt Absatz 5 entsprechend.

c) Sonstiges

8 4 des Gesetzes zum Staatsvertrag zwischen der Freien und Hansestadt Hamburg und dem Land
Schleswig-Holstein (ber die Errichtung eines Linearbeschleunigers vom 4.11.1998

§ 4 LinBeschlErStVirGSH

(1) Vom Beginn der Auslegung der Plane im Planfeststellungsverfahren oder von dem Zeitpunkt an, zu
dem den Betroffenen Gelegenheit gegeben wird, den Plan einzusehen (§ 73 Abs. 3 VwV{G), dlrfen auf
den vom Plan betroffenen Flachen bis zu ihrer Inanspruchnahme wesentlich wertsteigernde oder die
geplanten BaumaBBnahmen erheblich erschwerende Verénderungen nicht vorgenommen werden
(Verénderungssperre). Verénderungen, die in rechtlich zulassiger Weise vorher begonnen worden oder
von einer wirksamen Genehmigung erfal3t sind, Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher
ausgetibten Nutzung werden davon nicht beriihrt. Unzul&ssige Veranderungen bleiben bei der Anordnung
von Vorkehrungen und Anlagen und im Entschadigungsverfahren unberiicksichtigt.

(2) Dauert die Veranderungssperre langer als vier Jahre, so kénnen die Eigentlimerinnen und Eigentumer
fur die dadurch entstandenen Vermdgensnachteile vom Trager des Vorhabens eine angemessene
Entschadigung in Geld verlangen. Sie kénnen anstelle einer Entschadigung in Geld vom Trager des
Vorhabens die Ubernahme der von dem Plan betroffenen Flachen verlangen, wenn es ihnen mit Riicksicht
auf die Veranderungssperre wirtschaftlich nicht zuzumuten ist, die Grundstiicke in der bisherigen oder
einer anderen zuléssigen Art zu nutzen. Kommt keine Einigung tber die Ubernahme zustande, so kénnen
die Eigentimerinnen und Eigentimer den Antrag auf Entziehung des Eigentums an den Fl&chen bei der
ortlich zustandigen Enteignungsbehdérde stellen.

(3) In den Fallen des Absatzes 1 Satz 1 steht dem Trager des Vorhabens ein Vorkaufsrecht an den
betroffenen Flachen zu. Die §8 504 bis 514 des Biirgerlichen Gesetzbuches sind anzuwenden.

16. Tharingen

a) Denkmalschutz

8 30 des Gesetzes zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thuringer Denkmalschutzgesetz —
ThirDSchG) vom 14. April 2004 (GVBI. S. 465, 562), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 16. Dezember 2008 (GVBI. S. 574)

§ 30 ThurDSchG — Vorkaufsrecht
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(1) Der Gemeinde steht beim Kauf von Grundstticken, auf oder in denen sich Kulturdenkmale befinden,
ein offentlich-rechtliches Vorkaufsrecht zu. Das Vorkaufsrecht darf ausgetbt werden, wenn das Wohl der
Allgemeinheit dies rechtfertigt, insbesondere, wenn dadurch die dauernde Erhaltung eines
Kulturdenkmals erméglicht werden soll. Das Vorkaufsrecht ist ausgeschlossen, wenn der Eigentlimer das
Grundstiick an seinen Ehegatten oder an eine Person verdufert, die mit ihm in gerader Linie verwandt
oder verschwégert oder in der Seitenlinie bis zum dritten Grad verwandt ist.

(2) Das Vorkaufsrecht kann nur binnen zwei Monaten nach der Mitteilung des Kaufvertrages ausgeubt
werden. Die 88463 bis 469 Abs. 1 und 8§ 471 des Burgerlichen Gesetzbuchs sind anzuwenden. Das
Vorkaufsrecht ist nicht ibertragbar. Nach Mitteilung des Kaufvertrages ist auf Ersuchen der Gemeinde
ihr zur Sicherung des Anspruchs auf Ubereignung des Grundstiicks eine Vormerkung in das Grundbuch
einzutragen; die Gemeinde tragt die Kosten der Eintragung der Vormerkung und ihrer Loschung. Bei
einem Eigentumserwerb auf Grund der Austibung des Vorkaufsrechts erléschen rechtsgeschaftliche
Vorkaufsrechte. Wird die Gemeinde nach Ausiibung des Vorkaufsrechts im Grundbuch als Eigentiimerin
eingetragen, so kann sie das Grundbuchamt ersuchen, eine zur Sicherung des Ubereignungsanspruchs des
Kéufers im Grundbuch eingetragene Vormerkung zu I6schen; sie darf das Ersuchen nur stellen, wenn die
Ausuibung des Vorkaufsrechts fiir den Kaufer unanfechtbar ist.

(3) Der durch das Vorkaufsrecht Verpflichtete hat der Gemeinde den Inhalt des mit dem Dritten
abgeschlossenen Vertrags unverziiglich mitzuteilen; die Mitteilung des Verpflichteten wird durch die des
Dritten ersetzt. Das Grundbuchamt darf bei VerduBerungen den Erwerber als Eigentimer in das
Grundbuch nur eintragen, wenn ihm die Nichtausiibung oder das Nichtbestehen des Vorkaufsrechts
nachgewiesen ist. Besteht ein Vorkaufsrecht nicht oder wird es nicht ausgetbt, hat die Gemeinde auf
Antrag eines Beteiligten dartiber unverziiglich ein Zeugnis auszustellen. Das Zeugnis gilt als Verzicht auf
die Auslibung des Vorkaufsrechts.

(4) Die Gemeinde kann das Vorkaufsrecht zu Gunsten einer anderen juristischen Person des 6ffentlichen
Rechts ausliben. Absatz1 Satz2 und 3 gelten entsprechend. Die Ausubung des der Gemeinde
zustehenden Vorkaufsrechts zu Gunsten einer juristischen Person des Privatrechts ist zuléssig, wenn die
dauernde Erhaltung des auf oder in dem Grundstiick liegenden Kulturdenkmals zu den satzungsmagigen
Aufgaben der juristischen Person gehort und bei Berlicksichtigung aller Belange gesichert erscheint. Die
Gemeinde kann das Vorkaufsrecht zu Gunsten eines anderen nur ausiiben, wenn ihr die notariell
beglaubigte Zustimmung des Beglinstigten vorliegt.

b) Naturschutz, Forstrecht

aa) § 52 Thiringer Naturschutzgesetz

8 52 des Thiringer Gesetzes flr Natur und Landschaft (ThirNatG) vom 30. August 2006
(GVBI. S. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Méarz 2011 (GVBI. S. 25)

8 52 ThiirNatG — Vorkaufsrecht

(1) Den Kommunen und dem Land steht ein VVorkaufsrecht beim Verkauf von Grundstiicken zu,

1. die ganz oder teilweise in Naturschutzgebieten, Nationalparken oder Biospharenreservaten oder als
solchen einstweilig sichergestellten Gebieten sowie in den in 8 26 Abs. 2 Ubergeleiteten Schongebieten
oder geschlitzten Feuchtgebieten liegen,

2. auf denen sich Naturdenkmale, geschiitzte Landschaftsbestandteile oder als solche einstweilig
sichergestellte Schutzgegenstdnde sowie nach 826 Abs. 2 (ibergeleitete Flachennaturdenkmale oder
geschutzte Parks befinden.

Satz 1 findet auch Anwendung, wenn diese Regelung durch anderweitige Gestaltungen umgangen wird.

(2) Liegen die Merkmale des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 nur bei einem Teil des Grundstlickes vor, so
erstreckt sich das Vorkaufsrecht nur auf diese Teilflache. Ist die Restflache fir den Eigentlimer nicht
mehr in angemessenem Umfang verwertbar, so kann er verlangen, dass der Vorkauf auf das gesamte
Grundstiick erstreckt wird.
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(3) Das Vorkaufsrecht darf nur ausgelibt werden, wenn dies gegenwartig oder zukiinftig die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege oder das Bediirfnis der Allgemeinheit nach Naturgenuss und
Erholung in der Natur rechtfertigen.

(4) Das Vorkaufsrecht des Landes wird durch die obere Naturschutzbehdrde, der gegeniiber auch die
Mitteilung nach 8469 des Burgerlichen Gesetzbuchs (BGB) abzugeben ist, durch Verwaltungsakt
ausgeubt.

(5) Das Land kann sein Vorkaufsrecht nach Absatz 1 auch zugunsten der Stiftung Naturschutz Thiringen,
eines Tragers eines NaturschutzgrofRprojekts oder zugunsten eines anerkannten Vereins ausiiben, wenn
der Begunstigte einverstanden ist. In diesem Falle tritt der Begiinstigte an die Stelle des Landes.

(6) Das Vorkaufsrecht bedarf nicht der Eintragung in das Grundbuch; es geht rechtsgeschaftlich bestellten
Vorkaufsrechten im Range vor. Die §8 463 bis 469, 471, 1098 Abs. 2 und die §§ 1099 bis 1102 BGB sind
anzuwenden.

(7) Abweichend von Absatz 6 Satz 2 kann das Land den zu zahlenden Betrag nach dem Verkehrswert des
Grundstlicks zum Zeitpunkt des Kaufs bestimmen, wenn der vereinbarte Kaufpreis den Verkehrswert in
einer dem Rechtsverkehr erkennbaren Weise deutlich Uberschreitet. In diesen Féllen ist der Verkaufer
berechtigt, bis zum Ablauf eines Monats nach Unanfechtbarkeit des Verwaltungsakts nach Absatz 4 vom
Vertrag zuriickzutreten. Auf das Rucktrittsrecht sind die 8§88 346 bis 349 und 351 BGB entsprechend
anzuwenden.

bb) § 17 Waldgesetz Thiiringen

8 17 des Gesetzes zur Erhaltung, zum Schutz und zur Bewirtschaftung des Waldes und zur Foérderung
der Forstwirtschaft (Thiringer Waldgesetz — ThirWaldG) vom 18. September 2008 (GVBI. S. 327)

§ 17 Abs. 1 ThirWaldG - Vorkaufsrecht

(1) Den Gemeinden und dem Land steht das Vorkaufsrecht an Waldgrundstticken in dieser Reihenfolge
zu. Naturschutzrechtliche Bestimmungen bleiben unberiihrt. Das Vorkaufsrecht kann nur binnen
zwei Monaten nach Mitteilung des Kaufvertrages ausgetibt werden. Die untere Forstbehdrde wirkt bei der
Mitteilung des Kaufvertrages an die Gemeinde unterstltzend mit.

(2) Das Vorkaufsrecht darf durch die offentliche Hand nur ausgelibt werden, wenn der Kauf der
Walderhaltung oder einer Verbesserung der Leistungen des Waldes flr die Allgemeinheit dient.
Zusténdige Behdrde fir die Ausubung des Vorkaufsrechts durch das Land ist die untere Forstbehorde.

(3) Das Vorkaufsrecht darf nicht ausgeiibt werden, wenn das Waldgrundstiick an Familienangehdrige bis
zur Verwandtschaft dritten Grades oder zusammen mit einem landwirtschaftlichen Betrieb, mit dem es
eine wirtschaftliche Einheit bildet, verkauft wird.

(4) Gleiches gilt fir Anteile an Gemeinschaftswald, soweit die Satzung nichts anderes bestimmt.

(5) Das Vorkaufsrecht bedarf nicht der Eintragung in das Grundbuch, es geht rechtsgeschaftlich bestellten
Vorkaufsrechten vor. Im Ubrigen finden § 464 Abs.2, 88465 bis 469 und 471 des Birgerlichen
Gesetzbuchs entsprechende Anwendung.

¢) Belegungsbindung
Seit 2003 besteht kein Vorkaufsrecht aus Belegungsbindung mehr.
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d) Sonstiges
Sonstige Vorkaufsrechte sind nicht ersichtlich.
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