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Aus der Gutachtenpraxis des DNotII

BGB §§ 1154, 1159, 195
Loschung einer Grundschuld nach isolier-
ter Abtretung der Grundschuldzinsen

I. Sachverhalt

Ein Grundstiickskaufvertrag soll beurkundet werden. Das
Vertragsobjekt ist in Abt. III des Grundbuchs u. a. mit
zwei Briefgrundschulden belastet, die 1997 zugunsten
der A-Bank bestellt worden sind. Diese sollen im Zuge
der Vertragsabwicklung geldscht werden. Im Jahre 2003
wurden diese Grundschulden samt Zinsen an die B-GmbH
abgetreten. Die B-GmbH wiederum hat im Jahre 2007
beide Grundschulden jeweils ohne Zinsen an die C-oHG
abgetreten. Samtliche Abtretungen sind im Grundbuch ein-
getragen.

II. Fragen
Ist zur Loschung der Briefgrundschulden die Bewilligungs-
erklarung der B-GmbH als Inhaberin des Zinsanspruchs
erforderlich?

II1. Zur Rechtslage

1. Abtretung von Nebenleistungen zur Grundschuld
Gem. § 1115 Abs. 1 BGB haftet das mit einer Hypothek
belastete Grundstiick sowohl fiir die Hauptforderung der
Hypothek als auch fiir Zinsen und sonstige Nebenleistun-
gen. Der Anspruch auf Entrichtung der Nebenleistungen zu
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Grundpfandrechten kann mit dem Grundpfandrecht, aber
auch isoliert ohne das betreffende Grundpfandrecht abge-
treten werden.

§ 401 BGB erfasst den Zinsanspruch nicht (BGHZ 35,
172 = WM 1961, 748). Dies gilt fir Hypothek und
Grundschuld gleichermaflen (vgl. Palandt/Bassenge, BGB,
70. Aufl. 2011, § 1159 Rn. 1, 3). Bei der Abtretung ist zu
unterscheiden zwischen riickstdndigen Nebenleistungen
und kiinftigen Nebenleistungen, vgl. §§ 1158, 1159 BGB.

Riickstiindige Nebenleistungen werden gem. § 1159
Abs. 1 S. 1 BGB durch einen schuldrechtlichen Abtre-
tungsvertrag ibertragen. §§ 1153, 1154 BGB sind nicht
einschliagig (Bottcher, Rpfleger 1984, 85, 87; Staudinger/
Wolfsteiner, BGB, Neubearb. 2009, § 1159 Rn. 7). Kiinf-
tig fillig werdende Nebenleistungen, also laufende und
kiinftige Nebenleistungen, werden nach dem Recht der
Grundpfandrechtsabtretung iibertragen (Bottcher, Rpfleger
1984, 85, 88).

In beiden Fillen entsteht durch die isolierte Abtretung nur
der Nebenleistungen ein geteiltes Grundpfandrecht, nim-
lich ein Teilgrundpfandrecht fiir die Kapitalforderung und
ein Teilgrundpfandrecht fiir die Zinsforderung (Béttcher,
Rpfleger 1984, 85, 86; KG v. 23.6.1938 — I Wx 263/38, JW
1938, 2400).

2. Loschung des eingetragenen Grundpfandrechts
Soll nunmehr das Grundpfandrecht, welches ohne Zin-
sen abgetreten worden ist, geloscht werden, so ist frag-
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lich, ob hierzu auch die Bewilligung des Inhabers des
Zinsgrundpfandrechts erforderlich ist.

a) Abtretung des Anspruchs auf kiinftige Zinsen

Ist lediglich der Anspruch auf Entrichtung kiinftiger Zin-
sen abgetreten worden oder beim Glaubiger verblieben, so
ist die Bewilligung des Zessionars bzw. des Glaubigers zur
Loschung nicht erforderlich, da Zinsen im Falle der Lo-
schung des Kapitalgrundpfandrechts nicht mehr entstehen
konnen (Soergel/Konzen, BGB, 13. Aufl. 2001, § 1115
Rn. 13; Béttcher, Rpfleger 1984, 85, 88).

b) Abtretung des Anspruchs auf riickstindige Zin-
sen

Im Falle der Abtretung riickstiindiger Zinsen soll das Zins-
grundpfandrecht nach einer Ansicht mit Erloschen des Ka-
pitalgrundpfandrechts ebenfalls erldschen, weil das Zins-
grundpfandrecht nur auflésend bedingt entstehe (LG Re-
gensburg v. 21.1.1987 — 5 T 398/86, MittBayNot 1987, 102;
Palandt/Bassenge, § 1159 Rn. 1; Soergel/Konzen, § 1159
Rn. 3). Zur Loschung des eingetragenen Grundpfand-
rechts ist daher lediglich die Bewilligung des Gléubigers
des Kapitalgrundpfandrechts erforderlich, nicht auch eine
Bewilligung des Zinsgrundpfandrechtsglaubigers (LG Re-
gensburg MittBayNot 1987, 102).

Nach der Gegenauffassung ist zur Loschung des einge-
tragenen Grundpfandrechts grundsétzlich auch die Lo-
schungsbewilligung des Zinsgrundpfandrechtsglédubigers
erforderlich (Bottcher, Rpfleger 1984, 85, 87; Miinch-
KommBGB/Eickmann, 5. Aufl. 2009, § 1159 Rn. 11; Stau-
dinger/Wolfsteiner, § 1159 Rn. 16), da durch eine isolierte
Abtretung die Verkniipfung von Hauptforderung und Zins-
anspruch aufgehoben wird.

3. Stellungnahme

Nach der gesetzlichen Systematik kann ein Grundpfand-
recht Zinsen nur als Nebenleistungen zu einem Kapital-
grundpfandrecht abdecken. Ein Grundpfandrecht allein
fiir Zinsen ist demgegeniiber dem System des BGB fremd
(vgl. KG JW 1938, 2406, 2407). Ein derartiges isoliertes
Zinsgrundpfandrecht entstiinde aber, wenn im Falle der
Loschung des Kapitalgrundpfandrechts das Zinsgrund-
pfandrecht bestehen bliebe. Dennoch wird iiberwiegend
allein die Loschungsbewilligung durch den Grundschuld-
inhaber gefordert und eine Loschungsbewilligung seitens
des Zinsglaubigers fiir entbehrlich gehalten (Schoner/Sto-
ber, Grundbuchrecht, 14. Aufl. 2008, Rn. 2751; Dembharter,
GBO, 27. Aufl. 2010, § 27 Rn. 20; Kohler, in: Bauer/v. Oe-
fele, GBO, 2. Aufl. 2006, § 27 Rn. 21; Munzig, in: Kuntze/
Ertl/Herrmann/Eickmann, Grundbuchrecht, 6. Aufl. 2006,
§ 27 Rn. 27; Staudinger/Wolfsteiner, § 659 Rn. 16; a. A.
MiinchKommBGB/Eickmann, § 1159 Rn. 11; Meikel/
Boéttcher, GBO, 10. Aufl. 2009, § 27 Rn. 23 unter Verweis
auf Art. 14 GG). U.E. spricht gegen das Erfordernis einer
Loschungsbewilligung auch des Zinsgrundpfandrechts-
gldubigers, dass dieser nicht im Grundbuch eingetragen
ist (und auch nicht in das Grundbuch eingetragen werden
kann). Da Betroffener i. S. v. § 19 GBO nur derjenige ist,
dessen grundbuchmiiffiges Recht rechtlich beeintréchtigt
werden kann oder beeintrdchtigt werden wird (Meikel/
Bottcher, § 19 Rn. 33), und die Buchposition des Zins-
grundpfandrechtsgldubigers durch die Loschung nicht ver-
schlechtert wird, erscheint eine Bewilligung desselben nach
§ 19 GBO entbehrlich (vgl. auch Staudinger/Wolfsteiner,
§ 1159 Rn. 16).
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