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Handschriftliche Eintragung des Zinssatzes durch den Notar in eine Grundschuld-
bestellungsurkunde



2w 86/10

Grundbuch von Prestz Bla.Amtsgericht— : R

Beschlus
4

4

In dem Grundbuchverfahren :

hetreffand den im Grundbuch von Preetz Blatt-des Amtsgerichts-
eingetragenen Grundbesitz,

beteiligt:

- Verfahrensbeavolmachtigter zu 1. und 2.: _

”hat der 2. Zivilsenat des Schieswig-Holsteinischen Oberlandesgerichts in
Schleswig durch den Vizeprasidenten des Oberlandesgerichts Walmuth und
die Richterinnen am Oberlandesgericht Schirger und Dr. Wiggers am
16. Juni 2010 beschiossen:



Auf die Beschwerde der Beteiligten vom 10. Mai 2010 werden die.
Zwischenverfigungen des Grundbuchamtes des Amtsgerichts Pion
vom 30. April 2010 und vom 6. Maj 2010 — jeweils hinsichtlich der
Beanstandung im ersten Absatz — aufgehoben.

Das Grundbuchamt wird angewiesen, von seinen Bedenken Abstand
zu nehmen, wonach die Ergdnzung des Zinssatzes in § 1 (1) der Ur-

kunde vom 25. Januar 2010 (UR—Nr.-des Notar-

- mit dem Dienstsiegel des Notars zu versehen sei.

Griinde

Die Beteiligte zu 1. ist als Eigentiimerin des betroffenen Grundbesitzes im
Grundbuch eingetragen. Durch notariell beurkundete Erklarung vom 25. Januar
2010 (UR-Nr. [ des Notar-\ NN --stc'!tcn
die Beteiligte zu 1. sowie die Eigentiimer weiterer Grundstucke zu Gunsten der
Beteiligten zu 2. eine Grﬁndschuld in Hohe von 5.000.000,00 €, die als Ge-
samtgrundschuid entstehen soll. |

In § 1 (1) der Urkunde heiftt es wortlich:

«Der Eigentimer bestéllt hiermit dem Glgubiger eine Grundschuld in Héhe von
5.000.000,00 € (in Worten: fiinfmillionen Euro)

nebst ja‘hrlich 18 v. H. Zinsen vom heutigen Tage an

an dem folgenden Grundbesiti: (..)" -

Die Zah! ,15" ist dabei handschrifflich auf einer gepunkteien Linie im vorge-
druckten Text eingefigt und mit dem Zusatz ,erg. (folgt Unterschrift des Notars,

Anm. des Senats), Notar" versehen.



Der beurkundende-Notar hat am 28. April 2010 zun&chst bei dem Grundbuch-
amt des Amtsgerichts Pion die Urkunde vom 25. Januar 2010 in Ausfertigung
eingereicht, damit dort die Eintragung der Grundschuld in dem betroffenen
Grundbuchblatt erfolgen kann und die Akte sodann an die fur die anderen be-
lasteten Grundstiicke zustéandigen Grundbuchamter weitergereicht wird.

Das Grundbuchamt hat die eingereichten Unterlagen mit Zwischenverfligung
vom 30. April 2010 an den Notar zuriick gesandt, da der ergénzendeAVermerk
beziglich des Zinssatzes mit einem Dienstsiegel zu versehen sei. Der Notar hat
die Ausfertigung der Urkunde vom 25. Januar 2010 mit Schriftsatz vom 3. Mai
2010 unverandert zurick gereicht, weil die Rechtsauffassung des Grundbuch-
amtes nicht zutreffend sei. Mit einer weiteren Zwischenverfugung vom 6. Mai
- 2010 hat das Grundbuchamt seinen Standpunkt aufrecht erhalten und ausge-
fuhrt, dass es sich bei der Erganzung des Zinssatzes nicht um eine geringfigi-
ge Anderung oder Ergéanzung gemafk § 44a Abs. 1 BeurkG handele, sondern
um die Ergénzung eines veriragswesentlichen Elementes des Urkundeninhal-
tes. Die Randbemerkung ,ergénzt nebst Unterschrift sei daher nicht ausrei-

chend.

Gegen die Zwischenverfiigungen vom 30. April/6. Mai 2010 hat der Notar mit
Schriftsatz vom 10. Mai 2010 fur die Beteiligten Beschwerde eingelegt. Durch
‘Beschiuss-vom-18. Mai 2010 hat-das-Grundbuchamt.der.Beschwerde_nicht ab-
geholfen und ergénzend ausgeflhrt, dass der Zeitpunkt der Erganzung (vor

oder nach der Beurkundung) nicht kiar erkennbar sei.

Die Beschwerde ist zuléssig und begrindet. Der Randvermerk des Notars hin-
sichtlich der handschriftlichen Ergénzung des Zinssatzes im vorgedruckten Text

muss nicht mit einem Dienstsiegel versehen werden.



In welchem Umfang und in welcher Weise der Notar Anderungen in Urkunden
vornehmen kann, ist in § 44a BeurkG geregeft. Da Ménge! der auReren Form
einer Urkunde die Beweiskraft der Urkunde nach § 419 ZPO mindern kdnnen,
muss der Notar Zusatze und Anderungen so vornehmen, dass sie den Be-
weiswert der Urkunde nicht mindern (vgl. nur Winkier, Beurkundungsgesetz,
16. Auflage, § 44a Rn. 5). Im vorliegenden Fall ist es nach Maflkgabe der ge-
setzlichen Vorschriften nicht erforderlich, den Randvermerk Uber die hand-
schriftiche Ausfullung der Lucke im vorgedruckten Text mit einem Dienstsiege!

Zu versehen.

Das Grundbuchamt geht zwar zunachst zutreffend davon aus, dass es sich bei
der Einfigung des Zinssatzes nicht um eine geringflgige Anderung wie etwa
bei der Berichtigung eines Schreibfehlers handelt (dazu Winkier, a. a. O, § 44a
Rn. 7), da die Erklarung der Beteiligten Uber den Inhalt des bestellien Grund- '
pfandrechts betroffen ist. Dies hat jedoch nicht zur Folge, dass der Randver-

merk Uber die Ergénzung zu siegeln wére.

Zweifelhaft ist bereits, ob der blofte Wechse! der Schriftarten innerhalb des fort-
laufenden Textes Uberhaupt eing Anderung oder einen Zusatz darstellt, der
nach MalRgabe des § 44a BeurkG behandelt werden muss (vgl. Lerch, Beur-
kundungsgesetz, 2008, § 44a Rn. 2). Jedenfalls aber sind die Anforderungen
des § 44a BeurkG hier erfulit.

in § 44a Abs. 1 S. 1 BeurkG ist fur Anderungen und Zusatze vor Abschluss der
Niederschrift bestimmt, dass diese entweder am Schluss vor den Unterschriften
oder am Rande vermerkt werden sollen, wobei nicht geringfligige Anderungen
von dem Notar besonders unterzeichnet werden soilen. Dies ist hier durch den
Randvermerk des beurkundenden Notars geschehen. Der Randvermerk
braucht nicht gesiegelt zu werden (vgl. nur Winkler, a. a. O., § 44a Rn. 12).
Schon der Wortlaut des § 44a Abs. 1 S. 1 BeurkG gibt nichts fur die vom
Grundbuchamt vertretene Rechisauffassung her, wonach bei Randvermerken



tiber nicht geringfligige Anderungen zusétzlich zu der Unterschrift des Notars

auch ein Dienstsiegel anzubringen sei.

Etwas anderes ergibt sich auch nicht aus der ergédnzenden Begrindung im
Nichtabhilfebeschiuss, wonach ni¢ht erkennbar sei, ob die Ergédnzung vor oder
nach Abschluss der Beurkundung erfolgt sei.

Damit kann die Rechtsauffassung des Grundbuchamtes schon deshalb nicht
begrilndet werden, weil hach Abschiuss der Beurkundung nur offensichiliche
Unrichtigkeiten Uberhaupt noch durch einen Nachtragsvermerk des Notars be-
richtigt werden kdnnen (§ 44.a Abs. 2 8. 1, 2 BeurkG). Nachtragliche inhatitliche
Anderungen und Erganzungen der Erkldrungen der Beteiligten sind durch einen
. Nachtragsvermerk gar nicht méglich (Winkler, a. a. O., § 44a Rn. 23). Hier aber
wiare das Fehlen des Zinssatzes nicht blof eine berichtigungsféahige offensicht-
liche Unrichtigkeit, weil eine Einigung der Beteiligten Uber den gewollten Zins-
satz ansonsten weder aus der Urkunde noch aus den Gesamtumsténden er-
kennbar ist. Wenn das Grundbuchamt also tatsdchlich von einer nachtraglichen
Einfligung des Zinssatzes ausgehen solite, hétte durch Zwischenverfugung
nicht (nur) die Beifligung eines Siegels verlangt warden dirfen, sondern es hat-
te weiter gehend einer besonderen Niederschrift nach § 44a Abs. 2 S. 3
BeurkG bedurft.

im Ubrigen -besteht-hier ersichtlich kein -Anlass, an der Einfligung.des Zinssat-
zas schon vor Abschluss der Beurkundung zu zweifein. Der Notar hat eigens
eine Lucke in Form einer gepunkteten Linie in den vorbersiteten Entwurf auf-
genommen, um den Zinssatz einflgen zu kénnen. Es liegt fern, dass diese
nicht wahrend der Beurkundung ausgefilllt worden ist. Ein solcher Fehler hatte
nur dann auftreten konnen, wenn die deutlich erkennbare Liicke und damit das
Fehlen jeglicher Angaben zum Zinssatz weder dem Notar noch den Erkldren-
den aufgefallen wiren. Wenn Zusétze durch den Notar als Aussteller der Ur-
kunde in Lticken des vorbereiteten Entwurfs eingefigt werden, ist die Echtheit
der Niederschrift im Ubrigen nicht zweifelhaft (Reithmann, DNotZ 1999, S. 28).



Die Beweiskraft der Urkunde ist hier nicht gemindert. Nur bel pegrindeten
Zweifeln daritber, ob die Anderung nachtraglich vorgenommen worden ist, hat
das Grundbuchamt indes Anlass zul Beanstandung der Urkunde (Winkier, &. &.
0., § 44a Rn. 14). Hier ist dagegen von einer Einfugung vor Abschiuss der Be-
urkundung auszugehen, die jedenfalls nach Mahkgabe des § 44a Abs. 1 8.1
BeurkG ordnungsgemab erfolgt ist.

wafmuth ' Schirger Dr. Wiggers

/:f $ iﬂ% Ausgeferstigt:

S[-‘aleswig, den 46. Juni 2010
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